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ZUSAMMENFASSUNG DES WERTPAPIERPROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus geforderten Angaben, die als "Punkte" bezeichnet sind. Diese
Punkte sind in den Abschnitten A - E (A.1 - E.7) fortlaufend nummeriert. Diese Zusammenfassung
enthalt alle Punkte, die fur die vorliegende Art von Wertpapieren und Emittenten in eine Zusammen-
fassung aufzunehmen sind. Da einige Punkte nicht behandelt werden mussen, kdnnen in der Numme-
rierungsreihenfolge Licken auftreten. Selbst wenn ein Punkt wegen der Art der Wertpapiere und des
Emittenten in die Zusammenfassung aufgenommen werden muss, ist es mdglich, dass in Bezug auf
diesen Punkt keine relevanten Informationen gegeben werden kdnnen. In diesem Fall enthalt die
Zusammenfassung eine kurze Beschreibung des Punkts mit dem Hinweis "Entfallt".

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

Al

A.2 Angabe Uber spate-
re Verwendung des

Warnhinweise.

Prospekts.

Diese Zusammenfassung sollte als Einfihrung zum Prospekt verstanden
werden. Bei jeder Entscheidung zur Anlage in die betreffenden Wertpapiere
sollte sich der Anleger auf die Prifung des gesamten Prospekts stitzen.

Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in diesem
Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als
Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvor-
schriften der Staaten des Européischen Wirtschaftsraums die Kosten fur die
Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Friedrich-Ebert-
Anlage 36, 60325 Frankfurt am Main (die "WCM AG" oder die "Gesell-
schaft") sowie die Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg
20, 20354 Hamburg ("Berenberg") und die ODDO SEYDLER BANK AG,
SchillerstralBe 27-29, 60313 Frankfurt am Main ("Oddo Seydler" und ge-
meinsam mit Berenberg, die "Konsortialbanken™), ubernehmen geméaR 8 5
Abs. 2b Nr. 4 Wertpapierprospektgesetz die Verantwortung fir den Inhalt
dieser Zusammenfassung, einschliellich einer etwaigen Ubersetzung hier-
von. Diejenigen Personen, die die Verantwortung fur die Zusammenfassung
Ubernommen haben, oder von denen der Erlass ausgeht, kdnnen jedoch nur
fur den Fall haftbar gemacht werden, dass die Zusammenfassung irrefiih-
rend, unrichtig oder widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit anderen
Teilen des Prospekts gelesen wird, oder sie, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des Prospekts gelesen wird, nicht alle erforderlichen Schlis-
selinformationen vermittelt.

Entfallt. Die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts fir eine anschlie-
RBende Weiterveraullerung oder Platzierung von Aktien wurde nicht erteilt.

Abschnitt B - Emittent

B.1

B.2

B.3

Juristische und
kommerzielle Be-
zeichnung.

Sitz und Rechts-
form des Emitten-
ten, geltendes
Recht, Land der
Grundung.

Art der derzeitigen
Geschaftstatigkeit
und Haupttatigkei-
ten des Emittenten
samt der hierfiur
wesentlichen Fak-
toren, wobei
Hauptprodukt-

Die juristische Bezeichnung der Gesellschaft ist WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz-Aktiengesellschaft. Die kommerzielle Bezeichnung lautet
WCM AG.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Der Hauptort der Ge-
schaftstatigkeit und die Geschaftsadresse der Gesellschaft ist Frankfurt am
Main, Friedrich-Ebert-Anlage 36, 60325 Frankfurt am Main. Die Gesellschaft
ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main (HRB 55695)
eingetragen. Die Gesellschaft ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts,
die in Deutschland gegriindet wurde und deutschem Recht unterliegt.

Die WCM AG ist im Zuge ihrer strategischen Neuausrichtung im Jahr 2014 im
Immobiliensektor tatig und beabsichtigt, sich als Bestandshalter fir rendite-
starke Gewerbeimmobilien nachhaltig im deutschen Markt zu positionieren.
Der Fokus der Geschaftstatigkeit liegt auf Biro- und Einzelhandelsimmobi-
lien.

Die Gesellschaft hat seit ihrer strategischen Neuausrichtung in den vergan-
genen sechs Monaten ein Gewerbeportfolio mit insgesamt 51 Immobilien an
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und/oder Dienst-
leistungskategorien
sowie die Haupt-
markte, auf denen
der Emittent ver-
treten ist, anzuge-
ben sind.

37 Standorten mit einem anteiligen Marktwert zum 31. Marz 2015 von ca.
EUR 415 Mio. aufgebaut bzw. vertraglich gesichert. Die annualisierten
Mieteinnahmen aus dem bestehenden und gesicherten Immobilienportfolio
betragen kumulativ rund EUR 29 Mio. bei einem durchschnittlichen Vermie-
tungsstand von rund 93 Prozent.

Der operative Neustart und die strategische Neuausrichtung auf Gewerbei-
mmobilien erfolgte zum Ende des Geschéftsjahres 2014 mit der Bestellung
des Immobilienexperten Stavros Efremidis zum Vorstandsmitglied und dem
Erwerb eines Immobilienportfolios bestehend aus 4 Gewerbeimmobilien. Das
Immobilienportfolio der Gesellschaft zum 31. Mérz 2015 umfasst drei Blro-
immobilien in Bonn, Disseldorf und Frankfurt am Main sowie eine Indust-
rieimmobilie in Bremerhaven (die "Altakquisitionen” oder das "Bestands-
portfolio™), welche sich zu Anteilen von 94,9 % bzw. 92,9 % im mittelbaren
Eigentum der WCM AG befinden. Der Marktwert des Bestandsportfolios zum
31. Marz 2015 betragt EUR 86,4 Mio. und unter Beriicksichtigung der An-
teilsverhéaltnisse der WCM AG an diesem Portfolio EUR 81,6 Mio. Die ver-
mietbaren Flachen belaufen sich auf insgesamt 90.118 m2. Die Mieteinnah-
men betragen ca. EUR 6,0 Mio. p.a. Der Vermietungsstand betragt 91,3 %.
Die durchschnittliche Restmietlaufzeit zum 31. Marz 2015 betragt 5,7 Jahre.

Das Management der Gesellschaft zeichnet sich durch umfangreiche Erfah-
rung im deutschen Immobilienmarkt beim Erwerb und der Bewirtschaftung
von Immobilien und durch langjahrige Kapitalmarkterfahrung aus. Es ist das
Ziel der Gesellschaft, durch den Erwerb von ausgewahlten Immobilien und
durch strategisches Bestandsmanagement ein renditeorientiertes Wachstum
mit einem diversifizierten Gewerbeimmobilienportfolio in Deutschland zu er-
zielen. Mittelfristig plant die Gesellschaft, einen Immobilienbestand im Wert
von ca. EUR 1,0 Milliarde aufzubauen. Im Zuge ihrer Wachstumsstrategie
hat die Gesellschaft im zweiten Quartal 2015 Vertrage zum Erwerb von wei-
teren 47 Buro- und Handelsimmobilien abgeschlossen (die "Immobilienak-
quisitionen" oder das "Akquisitionsportfolio” und gemeinsam mit dem
Bestandsportfolio, das "WCM Immobilienportfolio™), welche die WCM AG
teils unmittelbar (Asset Deals), teils mittelbar Gber den Erwerb von Anteilen
an Objektgesellschaften (Share Deals) zu erwerben beabsichtigt. Der Netto-
kaufpreis fur die Immobilienakquisitionen basierend auf 100 %-Basis belauft
sich auf insgesamt EUR 324 Mio. bei annualisierten Mieteinnahmen von EUR
23,3 Mio. Der anteilige Nettokaufpreis, d.h. der Nettokaufpreis unter Aus-
schluss von der WCM AG nicht erworbener Minderheitsbeteiligungen an ein-
zelnen Objektgesellschaften, belduft sich auf insgesamt EUR 306 Mio. Die
Immobilienakquisitionen sollen durch Bankdarlehen und durch Mittel aus der
geplanten Barkapitalerh6hung, die Gegenstand dieses Prospekts ist, finan-
ziert werden.

Bei den Immobilienakquisitionen handelt es sich im Einzelnen um:

(i) Ein Immobilienportfolio bestehend aus Einzelhandelsimmobilien mit 29
EDEKA-Supermarkten. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis be-
tragt rd. EUR 95 Mio. bei einer Mietflache von rd. 77.000 m? und einer
Mietrendite auf den Nettokaufpreis von rd. 7 % zum Zeitpunkt der Akquisiti-
on. Der anteilige Nettokaufpreis betragt rd. EUR 88 Mio. Die Objekte liegen
zum Grof3teil in den Bundesl&dndern Sachsen-Anhalt und Niedersachsen. Die
vereinbarte Mietvertragslaufzeit mit EDEKA betragt 15 Jahre. Der Vollzug
der Transaktion wird fur August 2015 erwartet. ("Akquisition 1").

(ii) Ein Immobilienportfolio bestehend aus 16 Blro- und Einzelhandelsimmo-
bilien im Rhein-Main-Gebiet und in Dresden. Der Nettokaufpreis basierend
auf 100 %-Basis soll rd. EUR 114 Mio. betragen bei einer Mietflache von ins-
gesamt rd. 88.800 m?. Der anteilige Nettokaufpreis soll rd. EUR 109 Mio.
betragen. Die Mietrendite auf den Nettokaufpreis betragt zum Zeitpunkt der
Akquisition rd. 9 %, der Vermietungsstand liegt derzeit bei rd. 90 % und die
durchschnittliche Restmietlaufzeit betragt 5 Jahre. FUr diese Transaktion be-
steht bislang lediglich eine vorvertragliche Vereinbarung. Der Abschluss
kaufvertraglicher Vereinbarungen soll spatestens am 6. Juli 2015 erfolgen.
Der Vollzug dieser Transaktion ist fur Oktober 2015 vorgesehen. ("Akquisi-
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tion 2").

(iii) Eine vollvermietete Buroimmobilie in zentraler Lage in Berlin mit einer
vermietbaren Flache von rd. 9.600 m?. Der Nettokaufpreis basierend auf 100
%-Basis betragt EUR 22,0 Mio., die Mietrendite auf den Nettokaufpreis be-
lauft sich zum Zeitpunkt der Akquisition auf rd. 7 %. Der anteilige Netto-
kaufpreis betragt rd. EUR 21 Mio. Der Vollzug der Transaktion wird fur Au-
gust 2015 erwartet. ("Akquisition 3").

(iv) Eine Buroimmobilie in zentraler Lage in Frankfurt am Main mit einer
vermietbaren Flache von rd. 28.400 m2. Der Nettokaufpreis basierend auf
100 %-Basis betragt EUR 92,1 Mio., die Mietrendite auf den Nettokaufpreis
belauft sich zum Zeitpunkt der Akquisition auf rd. 5 %. Der anteilige Netto-
kaufpreis betragt rd. EUR 87 Mio. Der Vollzug der Transaktion wird fur das
dritte Quartal 2015 erwartet. ("Akquisition 4").

Gegenwartig verfugt die Gesellschaft neben dem Alleinvorstand — Herrn
Stavros Efremidis — uUber neun festangestellte Mitarbeiter. Herr Efremidis
verfugt Uber langjahrige Erfahrung in der Immobilienbranche und als Vor-
stand eines bdrsennotierten Immobilienunternehmens. Im organisatorischen
Unterbau der Gesellschaft sind vier Organisationsbereiche eingerichtet: Der
Bereich Assets & Property Management, der Bereich Finanzen sowie die Be-
reiche Transaktionen und Recht.

Die mafRgebliche Verwaltung (Asset & Property Management) des Bestands-
portfolios erfolgt durch die Gesellschaft. Fur das Akquisitionsportfolio soll die
mafRgebliche Verwaltung nach einer kurzen Ubergangszeit, in der die Verwal-
tung durch Drittanbieter erfolgen wird, ebenfalls vornehmlich in Eigenregie
und durch eigene Mitarbeiter erfolgen.

Die Aktien der Gesellschaft sind gegenwéartig zum regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierbdrse (General Standard) sowie zum regulierten
Markt an den Wertpapierborsen in Berlin, Dusseldorf, Hamburg und Stutt-
gart zugelassen. Im Rahmen der Durchfiihrung der Barkapitalerh6hung sol-
len samtliche Aktien der Gesellschaft inklusive der Neuen Aktien in den Teil-
bereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Pri-
me Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen werden.

Unternehmensstrategie

Die Unternehmensstrategie der WCM ist auf wertschaffendes Wachstum
durch renditeorientierten Ausbau des WCM Immobilienportfolios mit Fokus
auf Buro- und Einzelhandelsimmobilien in Deutschland bei gleichzeitig regio-
naler Diversifizierung ausgerichtet. Die Gesellschaft beabsichtigt mit dieser
Zielrichtung, mittelfristig einen Immobilienbestand im Wert von ca. EUR 1,0
Milliarde aufzubauen, um zukiinftig stabile Ertrage aus dem Immobilienport-
folio zu generieren und mittelfristig eine kontinuierliche und attraktive Divi-
dendenausschittung unter Ausnutzung vorhandener Verlustvortrage vor-
nehmen zu kdnnen.

e Fokussierung auf Gewerbeimmobilien und Positionierung zu einem, ge-
messen am Marktwert des Immobilienportfolios, fihrenden deutschen
bdrsennotierten Gewerbeimmobilienunternehmen.

e Integration des Akquisitionsportfolios und selektives personelles Wachs-
tum auf Vorstands- und Mitarbeiterebene in dem fur die Bewirtschaftung
der Immobilien erforderlichen Umfang.

e Selektive Verkaufe einzelner Immobilien aus dem WCM Immobilienport-
folio zur Portfoliooptimierung.

e Attraktive Dividendenpolitik ab dem Jahr 2017 unter Ausnutzung steuer-
licher Wettbewerbsvorteile aufgrund vorhandener signifikanter korper-
schaftssteuerlicher und gewerbesteuerlicher Verlustvortrage.

Investitionsprofil

Der Investitionsfokus der Gesellschaft liegt auf Gewerbeimmobilien in
Deutschland mit Schwerpunkt im Bereich der Blro- und Einzelhandelsimmo-
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B.4a

B.5

Wichtigste jungste
Trends, die sich auf
den Emittenten und
die Branchen, in
denen er tatig ist,
auswirken.

Beschreibung des
Konzerns und der
Stellung des Emit-
tenten innerhalb
dieses Konzerns.

bilien.

Das Management der Gesellschaft strebt dabei den Aufbau und Erhalt eines
Immobilienportfolios an, das mittelfristig eine stabile Eigenkapitalrendite von
rd. 10-15 % vor Steuern erwirtschaftet. Immobilien mit hohem Investitions-
bedarf oder mit erheblichem Leerstand werden daher grundsatzlich ebenso
wenig in Betracht gezogen wie kleinere Einzelobjekte oder Immobilienportfo-
lien, die in groBerem Umfang Objekte auflerhalb des Investitionsfokus ent-
halten.

Aus Sicht der Gesellschaft werden insbesondere folgende Trends und Fakto-
ren den gewerblichen Immobilienmarkt im Bereich von Buro und Einzelhan-
delsimmobilien in Deutschland beeinflussen:

o Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung und die Entwicklung des Arbeits-
marktes

e Das Finanzierungsumfeld und die Entwicklung der Finanzierungszinsen
o Die Mietpreisentwicklung in Deutschland ftr gewerbliche Immobilien

e Das Wettbewerbsumfeld fur den Kauf, die Vermietung und den selektiven
Verkauf der Immobilien

Nach Einschatzung der Gesellschaft ist der deutsche Markt fir Gewerbeim-
mobilien im Vergleich zu anderen européaischen Landern heterogen, regional
diversifiziert und umfasst viele Marktteilnehmer unterschiedlicher GroRRen-
ordnungen. In den groen Wirtschaftszentren Berlin, Disseldorf und Frank-
furt am Main existiert ein hohes Blroflachenvolumen, aktive Transaktionsta-
tigkeiten, ein liquider Handel, hdherer Wettbewerb und daher stéarkere Be-
wegungen bei Preisen und Mieten, aber oftmals auch ein hdherer Leerstand.
Ferner gibt es eine Vielzahl mittelgroRer Stadte wie z. B. Bonn, die als Zent-
rum wirtschaftskraftiger Regionen fungieren. In diesen Regionen ist der
Wettbewerb geringer und die Transaktionstatigkeiten weniger ausgepragt

Der Konzern besteht aus der WCM AG als Holdinggesellschaft und ihren voll-
konsolidierten Tochtergesellschaften.

Die nachfolgende Darstellung stellt die Konzernstruktur der WCM AG zum
Datum des Prospekts vereinfacht dar:

Dritter WCM AG Altgesellschafter

5,1% 51% 51% 7,1%

94,9% 94,9% 94,9% 92,9% 100,0%

Seebeck
Offshore
Industriepark
GmbH & Co. KG

River
Frankfurt
Immobilien
GmbH

River
Dusseldorf
Immobilien

GmbH

Seebeck
Verwaltung
GmbH

River
Bonn
B.V.

Bonn Bremerhaven

Graurhein- Riedemann-
dorfer Str. str.

Frankfurt i:i:ﬁl:r?:
Bleichstr. ‘ e ‘

Organkreis durch und




B.6 Personen, die eine
(meldepflichtige)
direkte oder indi-
rekte Beteiligung
am Eigenkapital
des Emittenten
oder einen Teil der
Stimmrechte halten
oder eine Beherr-
schung ausiben.

Die folgende Tabelle enthalt die Namen der juristischen und nattrlichen Per-
sonen, die direkt oder indirekt Stimmrechte an der Gesellschaft halten. Die
Angaben beruhen, soweit nicht anderweitig angegeben, auf den bei der Ge-
sellschaft gemaf §8 21 ff. Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) eingegangenen
Mitteilungen. Ausweislich der Mitteilungen, die zum Datum des Prospekts
gemacht wurden, halten die folgenden Aktionare mehr als 3 % der Aktien
der Gesellschaft:

Stimmrechtmitteilungs-
pflichtige Aktionare

Anzahl der un- Hinweis
mittelbar gehal-
tenen Stimm-
rechte in %

(gerundet)

John Frederik
Deutschland

Ehlerding,

Die Angabe beruht auf einer gesonderten Mitteilung des Aktio-
nars gegenuber der Gesellschaft und gibt einen gegeniber der
Stimmrechtsmitteilung nach 88 21 ff. WpHG aktualisierten
Stand wieder.

5,38

Im Umfang von 4,14 % der Stimmrechte der Gesellschaft hat
sich der Aktionar einer Halteverpflichtung bis zum
31. Dezember 2015 unterworfen.

Karl Philipp
Deutschland

Ehlerding,

Die Angabe beruht auf einer gesonderten Mitteilung des Aktio-
nars gegenuber der Gesellschaft und gibt einen gegeniber der
Stimmrechtsmitteilung nach 88 21 ff. WpHG aktualisierten
Stand wieder.

5,38

Im Umfang von 4,14 % der Stimmrechte der Gesellschaft hat
sich der Aktionar einer Halteverpflichtung bis zum
31. Dezember 2015 unterworfen.

Christoph
Deutschland

Kroschke,

Die Angabe beruht auf einer gesonderten Mitteilung des Aktio-
nars gegenuber der Gesellschaft und gibt einen gegeniber der
Stimmrechtsmitteilung nach 88 21 ff. WpHG aktualisierten
Stand wieder.

2,13

Neben 2,13 % Stimmrechten die der Aktionar unmittelbar halt,
sind ihm nach Kenntnis der Gesellschaft zum Zeitpunkt des
Prospekts weitere 0,07 % gemal § 21 Abs. 1 Satz Nr. 6 WpHG
sowie weitere 1,30 % gemal 8 21 Abs. 2 WpHG zuzurechnen,
sodass sein Stimmrechtsanteil insgesamt 3,49 % betragt.

Petram  Beteiligungs GmbH,

Deutschland

Hinsichtlich dieser Stimmrechte hat sich der Aktionar einer Hal-
teverpflichtung bis zum 31. Dezember 2015 unterworfen.

6,22

Angabe, ob die
Hauptanteilseigner
des Emittenten
unterschiedliche
Stimmrechte ha-
ben.

Unmittelbare oder
mittelbare Beteili-
gungen oder Be-
herrschungsver-
haltnisse an dem
Emittenten.

B.7 Ausgewahlte we-
sentliche histori-

sche Finanzinfor-

Die Beteiligungen und die Aktionarsstruktur werden sich nach der Durchfuh-
rung der Barkapitalerhdhung in Abhangigkeit vom Bezugsverhalten der Alt-
aktionare andern.

Entfallt. Jede Aktie der Gesellschaft berechtigt zu einer Stimme auf der
Hauptversammlung der Gesellschaft. Es bestehen keine Beschrédnkungen des
Stimmrechts. Die bestehenden Aktiondre der Gesellschaft haben keine ab-
weichenden Stimmrechte.

Entfallt. An der Gesellschaft bestehen keine unmittelbaren oder mittelbaren
Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse.

Die nachstehenden ausgewahlten Finanzinformationen der WCM AG flr die
Geschéaftsjahre 2012, 2013 und 2014 wurden, soweit nicht anders angege-
ben, den gepriften Jahresabschlissen der WCM AG zum 31. Dezember 2014
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mationen.

und zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichsangaben zum
31. Dezember 2012) entnommen bzw. aus diesen abgeleitet, die im Einklang
mit den International Financial Reporting Standards, wie sie in der Europai-
schen Union ("EU") anzuwenden sind (fir Zwecke dieses Prospekts als
"IFRS" bezeichnet), erstellt wurden (nachfolgend die "IFRS Abschlisse").
Im Zuge des Erwerbs einer Beteiligung von 92,9 % an der Seebeck Offshore
Industriepark GmbH & Co. KG mit Wirkung zum 31. Dezember 2014 war die
Gesellschaft erstmalig fur das Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2014 ver-
pflichtet, einen Konzernabschluss zu erstellen (der "IFRS Konzernab-
schluss 2014").

Die nachstehend zusammengefassten Finanzinformationen der WCM AG fir
die 3-Monats-Zeitrdume zum 31. Méarz 2015 und zum 31. Méarz 2014 wur-
den, soweit nicht anders angegeben, dem ungepriften IFRS Konzern-
zwischenabschluss der WCM AG fur den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz
2015 mit Vergleichszahlen fur den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Méarz 2014,
der nach den IFRS fur Zwischenberichterstattung (IAS 34) erstellt worden
ist, entnommen bzw. daraus abgeleitet (der "IFRS Konzernzwischenab-
schluss").

Die IFRS Abschlisse wurden jeweils von der KPMG AG Wirtschaftspriufungs-
gesellschaft, Frankfurt am Main, geprift und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

Der IFRS Konzernzwischenabschluss ist ungeprift. Wenn die Finanzinforma-
tionen in den nachstehenden Tabellen als "geprift" bezeichnet werden, be-
deutet dies, dass sie den gepruften IFRS Abschlissen entnommen wurden.
Werden die Finanzinformationen in den nachstehenden Tabellen als "unge-
pruft" bezeichnet, so wurden sie dem IFRS Konzernzwischenabschluss der
Gesellschaft zum 31. Marz 2015 entnommen oder aus diesem abgeleitet.



Ausgewahlte Finanzinformationen nach IFRS
Ausgewaéahlte Angaben aus der Gesamtergebnisrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Positionen der Gesamtergebnisrechnung der WCM AG in den
jeweils angegebenen Zeitraumen, wie sie den gepruften IFRS Abschlissen zum
31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichszahlen zum
31. Dezember 2012) sowie dem ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2015
(mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz 2014) entnommen wurden.

1. Januar bis 31. Marz 1. Januar bis 31. Dezember
2015 2014 20140 20137 2012¢"
in TEUR
(ungepruft) (gepruft)

Mieteinnahmen ..., 699 - - - -
Aufwendungen fur Betriebs- und Ne- - - -

benkosten ..o -77 -
Ergebnis aus Vermietung ................... 622 - - - -
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewer-

tung von als Finanzinvestition gehal-

tenen Immobilien zum beizulegenden

Zeitwert 3.938 - - - -
Ergebnis aus der Anpassung des

beizulegenden Zeitwertes 3.938 - - - -
Sonstige betriebliche Ertrage .................. 35 12 996 1.513 1.055
Betriebliche Ertrage ..........c.ccocvieennn. 35 12 996 1.513 1.055
Personalaufwand............c..coooiiiiiiitn. -172 -45 -180 -229 -116
Sonstige betriebliche Aufwendungen........ -3.323 -214 -1.489 -1.741 -1.715
PlanmaRige Abschreibungen ................... -79 - - - -1
Betriebliche Aufwendungen ............... -3.574 -259 -1.669 -1.970 -1.832
Betriebsergebnis...............oll 1.021 -247 -673 -457 -777
FINANZEertrage .......ccooevviiiiiiiiiiieeaenenns 2 1 1 10 58
Finanzaufwendungen ..............ccoioiiiiaann. -143 -41 -209 -83 -24
Finanzergebnis...........ccooooiiiiiit -141 -40 -208 -73 34
Ergebnis vor Steuern...............ccccveeen.. 880 -287 -881 -530 -743
Ertragsteuern ........cooooiiiiiiiiiiiiiiieaeenas -465 0 2.003 16 0
Sonstige Steuern.........cooviiiiiiiiiiieiens -43 9 84 0 0
Periodenergebnis/Gesamtergebnis.... 372 -278 1.206 -514 -743

(*) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.
(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
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Ausgewéahlte Angaben aus der Bilanz

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Bilanz der WCM AG aus den gepriften IFRS Abschliissen zum
31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit
31. Dezember 2012) sowie aus dem ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz

2015.

Vermogenswerte
Kurzfristige Vermogenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente ...........
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.............
Andere finanzielle Vermdgenswerte...........c.ccoevieanaen.
Geleistete Anzahlungen ........cccoviiiiiiiiiiiiiiciieeens
Forderungen gegen verbundene Unternehmen ...........
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte .......................

Summe kurzfristige Vermogenswerte..................

Langfristige Vermoégenswerte..........ccccceeevievieennnn.
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ................

Immaterielle Vermodgenswerte

Technische Anlagen und Maschinen................c..o.ooe.
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung ...
Latente Steueranspriche ..........ccooviiiiiiiiiiiiiiieene.
Andere finanzielle Vermogenswerte.............coocvvevienn.
Summe langfristige Vermdgenswerte...................
Bilanzsumme .. ...

Eigenkapital und Schulden
Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.......
Sonstige Verbindlichkeiten ...,
Andere finanzielle Verbindlichkeiten ..........................
Sonstige Ruckstellungen ...... ...,

Summe kurzfristige Schulden ...............cooiiiaee.

Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten ..........................
Summe langfristige Schulden ..............................

Eigenkapital

GrundKkapital ..o
KapitalricKklage........oooeiiiiii e
Sonstige RUCKIAGEN ... ..ot

Bilanzverlust
Eigenkapital der Eigentimer des Mutterunter-

NENMENS ... e
Nicht beherrschende Anteile..........cooiiiiiiiiiiiiiiinnn
Summe Eigenkapital .........cooooiiiiiiiie
BilanNzsSumme ..o

Vorjahresvergleichszahlen

zum

Zum 31. Zum 31. Dezember
Marz
2015 2014 2013 2012¢™
in TEUR
(ungepriift) (gepruft)
261 19.376 4 228
342 1 0 0
2.087 260 2.981 8.349
0 3.086 0 0
- - 0 471
2.187 588 763 106
4.877 23.311 3.748 9.154
85.965 17.337 - -
39 0 - -
383 445 - -
138 38 - -
1.923 2.380 - -
810 378 - -
89.258 20.578 0 0
94.135 43.889 3.748 9.154
2.536 3.505 1.200 776
252 123 119 1.996
3.386 1.966 2.628 7.858
315 285 138 130
6.489 5.879 4.085 10.760
50.763 6.201 1.783 0
50.763 6.201 1.783 0
33.783 33.783 14.441 288.825
13.775 13.775 1.444 221.683
1.800 0 0 0
-16.626 -16.799 -18.005 -512.114
32.732 30.759 -2.120 -1.606
4.151 1.050 0 0
36.883 31.809 -2.120 -1.606
94.135 43.889 3.748 9.154

™) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.
(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
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Ausgewéahlte Angaben aus der Kapitalflussrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Kapitalflussrechnungen der WCM AG fiur die angegebenen Zeit-
rdume, die auf den Angaben aus den gepruften IFRS Abschlissen zum 31. Dezember 2014 und
zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichszahlen zum 31. Dezember 2012) sowie aus dem
ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2015 (mit Periodenvergleichszahlen

zum 31. Marz 2014) beruhen.

1. Januar bis 31. Marz

1. Januar bis 31. Dezember

2015 2014 2014 2013M 2012¢"
in TEUR
(ungepruft) (gepruft)
Periodenergebnis.........ccooviiiiiiiiiiie 372 -278 1.206 -514 -743
Nettoergebnis aus der Anpassung des beizule-

genden ZeitWertesS ..o viiiiee i eeeeneaes -3.938 - - - -
Abschreibungen ...... ..o 79 - - - -
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Ruckstellun-

o =Y o JA S 30 2.359 135 8 -20
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Aktiva, die nicht der Investiti-

ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

SIN ettt -1.849 1.423 2.808 5.182  13.881W
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkei-

ten aus Lieferungen und Leistungen sowie

die Abnahme anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zu-

ZUOrdNen SiNd .......coouneeiueeiieeie e, -629 -3.362 -460 -6.600 -12.656@
Gezahlte Zinsaufwendungen ..............ccoooiieinenn. -72 0 0 0 -24
Gezahlte Steuern .......ccooiiiiiiiiii i 8 0 0 0 0
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen

(+) / Ertrage (-):

Umwandung in Pflichtwandelanleihe ................. 1.800 - - - -
Latente STEUEIN .....coiveiiii e 458 0 -2.003 0 0
Netto-Cashflow aus der betrieblichen Ta-

TIgKeIT. .o -3.741 142 1.686 -1.924 438
Einzahlungen aus Anteilserwerb ....................... - - 319 - -
Auszahlungen fur Investitionen in Als Finan-

zinvestitionen gehaltenen Immobilien ............. -58.702 0 -3.086 0 0
Auszahlungen fur Investitionen in Immateriel-

le Vermdgenswerte und Sachanlagen.............. -156 - - - -
Cashflow aus der Investitionstatigkeit........ -58.858 0 -2.767 0 0
Auszahlungen aus der Vergabe von Darlehen..... -2.804 - - - -
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen... 46.500 0 2.860 1.700 0
Einzahlungen aus KapitalmalRnahmen abzilg-

lich Transaktionskosten .............c.ooeiiiiiianaen. - - 17.593 0 0
Auszahlungen aus der Tilgung von

Darlehen ... -212 0 6] 0 -229
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit..... 43.484 0 20.453 1.700 -229
Abnahme/Zunahme der Zahlungsmittel

und Zahlungsmittelaquivalente ................. -19.115 142 19.372 -224 209
Zahlungsmittel zu Beginn der Berichtsperiode.... 19.376 4 4 228 19
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaqui-

valente ... 261 146 19.376 4 228

™) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.
(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
Q) Veranderung bei anderen finanziellen Vermdgenswerten (TEUR 3.129) und Veranderung bei Forderungen und Sonsti-

gen kurzfristigen Vermogenswerten (TEUR 10.752).
) Veranderung bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 498), Sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR -
9.833), anderen finanziellen Verbindlichkeiten (TEUR -3.345) abzuglich der gezahlten Zinsen (TEUR 24).
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Wesentliche Ande-
rungen der Finanz-
lage und des Be-
triebsergebnisses
des Emittenten.

Aufgrund der Tatsache, dass die WCM AG erst zum Ende des Geschéftsjahrs
2014 ihre operative Geschéaftstatigkeit im Rahmen der strategischen Neu-
ausrichtung aufgenommen hat und folglich in den Geschéaftsjahren 2012,
2013 und 2014 keine wesentlichen operativen Ergebnisse erzielt hat, waren
die Abschlisse in diesem Zeitraum durch die Durchfiihrung der Planiberwa-
chung sowie die Vorbereitungen auf die Wiederaufnahme der Geschaftstatig-
keit beeinflusst. Im Jahr 2014 sind zudem die Aufwendungen fir die Durch-
fuhrung Altakquisitionen einschlie3lich der Kosten fur die KapitalmaBnahmen
zur Finanzierung der Altakquisitionen enthalten.

In den Geschéftsjahren 2012, 2013 und 2014 hat die WCM AG keine wesent-
lichen Ergebnisse der Geschéftstatigkeit erzielt. Die einzigen wesentlichen
Faktoren, die die finanzielle Lage der WCM AG in diesem Zeitraum beein-
flusst haben, waren die Bestimmungen uber die Durchfuhrung des Insol-
venzplans und die Vorbereitungen auf die Wiederaufnahme der Geschéaftsta-
tigkeit, wobei die Finanzierung der eigenen Geschaftstatigkeit insbesondere
durch Aufnahme von Darlehen, die Aufsichtsratsmitglieder gewéhrten, er-
folgte. In den Geschéftsjahren 2012 und 2013 betrug das negative Period-
energebnis nach IFRS TEUR 743 sowie TEUR 514. Das negative Periodener-
gebnis in diesem Berichtszeitraum resultierte mafRgeblich aus den Anlaufkos-
ten des operativen Geschéftsbetriebs. Im Geschéftsjahr 2014 verzeichnete
die Gesellschaft infolge eines positiven Steuereffekts ein positives Konzern-
periodenergebnis von TEUR 1.206, wobei im Geschéftsjahr 2014 noch keine
Mieteinnahmen zu verzeichnen waren. Der Steuereffekt in Hohe von
TEUR 2.003 in 2014 basierte aus der erstmaligen Aktivierung latenter Steu-
ern auf Verlustvortrage.

Der 3-Monats-Zeitraum 2015 war dadurch gepragt, dass die WCM AG am
16. Marz 2015 das Closing einer Transaktion zum Erwerb von drei Biroim-
mobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am Main von der GE Real Estate
Capital Property GmbH bzw. mit ihr verbundenen Gesellschaften im Rahmen
eines Share Deals zum Kaufpreis von EUR 64 Mio. vollziehen konnte. Zur
Finanzierung des Kaufpreises dienten ein Bankdarlehen sowie die Mittel aus
der Ende Dezember 2014 erfolgreich durchgefiihrten Barkapitalerhdhung.
Zusammen mit einer Industrieimmobilie in Bremerhaven, die die WCM AG
bereits Ende Dezember 2014 im Rahmen einer Sachkapitalerhbhung erwor-
ben hat, generieren die vier Objekte, die die Gesellschaft gegenwartig im
Bestand hat, annualisierte Mieteinnahmen von ca. EUR 6,0 Mio. Im 3-
Monats-Zeitraum 2015 konnten erstmalig Mieteinnahmen von TEUR 699 ge-
neriert werden. Dabei handelt es sich um Mieteinnahmen aus der Indust-
rieimmobilie in Bremerhaven (mit wirtschaftlicher Wirkung des Eigentums-
Ubergangs zum 31. Dezember 2014) und fir anteilige Mieteinnahmen aus
den drei Buroimmobilien in Bonn, Disseldorf und Frankfurt (Eigentumsuber-
gang zum 16. Marz 2015). Zusatzlich wurde erstmalig ein unrealisiertes Er-
gebnis von TEUR 3.938 aus der Bewertung von als Finanzinvestitionen ge-
haltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert erzielt. Durch den Beginn
der Geschaftstatigkeit und der Einstellung von Mitarbeitern sind erwartungs-
gemalR die Personalaufwendungen von TEUR 45 im 3-Monatszeitraum 2014
auf TEUR 172 im 3-Monats-Zeitraum 2015 gestiegen. Durch die angefallenen
Transaktionskosten (TEUR 2.898) insbesondere aufgrund der Akquisition der
drei Buroimmobilien erhdéhten sich die Sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen von TEUR 214 im 3-Monats-Zeitraum 2014 auf TEUR 3.323 im 3-
Monats-Zeitraum 2015. Das positive Periodenergebnis belief sich im 3-
Monats-Zeitraum 2015 auf TEUR 372 und verbesserte sich damit um TEUR
650 gegenltber dem Vergleichszeitraum 2014 (-TEUR 278).

Die Bilanzsumme erhohte sich zum 31. Méarz 2015 um TEUR 50.246 auf
TEUR 94.135 zum Vergleichsbilanzstichtag 31. Dezember 2014. Dies resul-

13



B.8

Ausgewahlte we-
sentliche Pro-
forma-
Finanzinformatio-
nen.

tiert aus dem Zugang der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien im
Rahmen des Erwerbs der Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt
am Main. Gegenlaufig nahmen durch die Kaufpreiszahlung die liquiden Mittel
ab. Durch die Aufnahme von Fremdkapital fir die Finanzierung der neuen
Buroimmobilien stiegen die kurz- und langfristigen anderen finanziellen Ver-
bindlichkeiten von TEUR 8.167 (31. Dezember 2014) auf TEUR 54.149
(31. Marz 2015). Das Eigenkapital erhoéhte sich zum 31. Marz 2015 um
TEUR 5.074 auf TEUR 36.883. Der Anteil der Minderheitsgesellschafter er-
héhte sich auf TEUR 4.151 (31. Dezember 2014: TEUR 1.050).

Aus der betrieblichen Tatigkeit ergab sich ein Mittelabfluss in H6he von
TEUR 3.741 (31. Méarz 2014: Mittelzufluss TEUR 142). Fur die im Marz 2015
wirksam gewordene Akquisitionen von als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien wurden Auszahlungen in Hohe von TEUR 58.702 (31. Marz 2014:
TEUR 0) vorgenommen. Aus der Finanzierungstatigkeit ergaben sich Einzah-
lungen aus der Aufnahme von Darlehen in Hohe von TEUR 46.500 (31. Marz
2014: TEUR 0). Auszahlungen ergaben sich aus der fristgerechten Tilgung
von Darlehen (TEUR 212, 31. Marz 2014: TEUR 0) sowie aus der Vergabe
eines Darlehens an einen Minderheitsgesellschafter auf Ebene der Tochter-
gesellschaften von TEUR 2.804 (31. Marz 2014: TEUR 0). Der Bestand an
Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten belief sich zum 31. Marz
2015 auf TEUR 261 (31. Méarz 2014: TEUR 146). Seit dem 31. Marz 2014
gab es folgende wesentliche Anderungen der Finanzlage und des Betriebser-
gebnisses:

Im Zuge ihrer Wachstumsstrategie hat die Gesellschaft im zweiten Quartal
2015 Vertrage zum Erwerb von weiteren 47 Biro- und Handelsimmobilien
abgeschlossen (siehe oben B.3). Die Immobilienakquisitionen sollen durch
Bankdarlehen und durch Mittel aus der geplanten Barkapitalerhdhung, die
Gegenstand dieses Prospekts ist, finanziert werden. Mit dem Aufsichtsrats-
mitglied Karl Ehlerding wurde am 23. April 2015 ein weiterer Darlehensver-
trag Uber TEUR 500 mit einem vereinbarten Zinssatz i.H.v. 6 % p.a. und
einer Laufzeit bis zum 30. Juli 2015 abgeschlossen.

Die Gesellschaft plant nach dem Stichtag 31. Marz 2015 mit Erméchtigung
des Vorstandes durch den Aufsichtsrat im zweiten Quartal 2015 im Rahmen
von vier separaten Transaktionen den Erwerb von weiteren 47 Biro- und
Handelsimmobilien. Der Nettokaufpreis auf 100 %-Basis betrdgt EUR 324
Mio. Die Gesellschaft schatzt die nicht in den Emissionskosten enthaltenen
weiteren Transaktionsnebenkosten fir die Immobilienakquisitionen auf ins-
gesamt ca. EUR 17 Mio. ein. Dies beinhaltet insbesondere die anteilige
Grunderwerbssteuer sowie Beraterkosten. Die Immobilienakquisitionen in-
klusive der Transaktionsnebenkosten sollen durch Bankdarlehen und durch
Mittel aus der Barkapitalerh6hung finanziert werden.

Bei der Akquisition 2 (im Folgenden auch "Projekt North" genannt) handelt
es sich um ein Immobilienportfolio bestehend aus 16 Biro- und Einzelhan-
delsimmobilien im Rhein-Main-Gebiet und in Dresden. Der Nettokaufpreis
ohne Transaktionskosten basierend auf 100 %-Basis soll rd. EUR 114 Mio.
betragen. Fir diese Transaktion besteht bislang lediglich eine vorvertragliche
Vereinbarung. Der Abschluss kaufrechtlicher Vereinbarungen soll bis zum 6.
Juli 2015 erfolgen. Der Vollzug dieser Transaktion ist fir Oktober 2015 vor-
gesehen. Der Erwerb soll im Rahmen von Share Deals (94,9 % der Anteile)
und Asset Deals jeweils Uber eine Zwischenholding erfolgen. Von den 16
Gewerbeimmobilien sollen 9 Objekte im Zeitraum 2016 bis 2017 wieder ver-
kauft werden und demnach sind diese 9 Objekte als Immobilien des Vorrats-
vermogens auszuweisen. Die Finanzierung des Projekts North soll durch Auf-
nahme von Bankdarlehen und der anteiligen Verwendung der zugehenden
Finanzmittel im Wege einer Barkapitalerh6hung gegen Ausgabe neuer WCM-
Aktien erfolgen. Im Rahmen der Barkapitalerh6hung wird ein Emissionserlds
von EUR 155,8 Mio. vor Transaktionskosten von ca. EUR 5,6 Mio. geplant.
Davon soll ein Betrag von rd. EUR 39 Mio. fir die Akquisition des Projekts
North verwendet werden.

Die Akquisition 2 ist in den historischen Finanzzahlen der WCM AG nicht ab-
gebildet, weshalb Pro-Forma-Finanzinformationen zum 31. Marz 2015 er-
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stellt wurden. Die Pro-Forma-Finanzinformationen bestehen aus einer Pro-
Forma-Gesamtergebnisrechnung fur die Zeitrdume 1. Januar 2014 bis 31.
Dezember 2014 und 1. Januar 2015 bis 31. Marz 2015, einer Pro-Forma-
Bilanz zum 31. Marz 2015 sowie Pro-Forma-Erlauterungen fiur die dargestell-
ten Zeitrdume (nachfolgend auch "Pro-Forma-Finanzinformationen").

Das Immobilienportfolio der Gesellschaft zum 31. Marz 2015 umfasst die
Altakquisitionen (Bestandsportfolio), d.h. drei Buroimmobilien in Bonn, Dus-
seldorf und Frankfurt am Main sowie eine Industrieimmobilie in Bremer-
haven. Der Marktwert des Bestandsportfolios zum 31. Méarz 2015 basierend
auf 100 %-Basis betragt EUR 86,4 Mio. Die WCM AG erwarb die Indust-
rieimmobilie Bremerhaven Ende 2014 im Rahmen der Sacheinbringung der
Beteiligung von 92,9 % am Kommanditkapital der Seebeck Offshore Indust-
riepark GmbH & Co. KG, Bremerhaven ("SOIl KG" oder "SOI GmbH & Co.
KG"). Der Kaufpreis wurde nicht in bar erbracht, sondern in Form einer
Sachkapitalerh6hung tUber TEUR 4.900. Zwei Kommanditisten der SOl KG
brachten jeweils 46,45 % der Kommanditanteile ein und erhielten dafiur je-
weils 2.450.000 Stiuckaktien der WCM AG. Diese Sachkapitalerh6hung wurde
am 30. Dezember 2014 in das Handelsregister eingetragen. Im IFRS-
Konzernzwischenabschluss der WCM AG zum 31. Marz 2015 wird die SOl KG
entsprechend konsolidiert. In der Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung fir
den Zeitraum 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 wurde daher zusatzlich
auch der ungeprifte HGB-Jahresabschluss der SOl KG zum 31. Dezember
2014 einbezogen. Die drei Bliroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt
am Main wurden am 16. Marz 2015 erworben und sind erstmalig im IFRS-
Konzernzwischenabschluss der WCM AG zum 31. Méarz 2015 konsolidiert. Fur
diese drei Immobilien liegen jedoch der WCM AG keine historischen Finanz-
daten vor bzw. hat die WCM AG nicht die Mdglichkeit diese auf die IFRS
Rechnungslegungsmethoden wie sie WCM anwendet Uberzuleiten. Diese Er-
werbe sind hier daher nicht in der Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung fir
den Zeitraum 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 abgebildet und schran-
ken daher die Aussagekraft dieser Pro-Forma-Finanzinformationen ein.

Diese Pro-Forma-Finanzinformationen wurden nur fir diesen Prospekt und
ausschlie3lich zu illustrativen Zwecken erstellt. Sie beschreiben aufgrund
ihrer Wesensart lediglich eine hypothetische Situation und spiegeln folglich
nicht die tatsachliche Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG wi-
der.

Zusatzlich zu der in diesen Pro-Forma-Finanzinformationen dargestellten
Akquisition 2 (Projekt North) plant die Gesellschaft im Rahmen der Immobi-
lienakquisitionen zeitgleich drei weitere wesentliche Immobilienportfolien zu
erwerben (Akquisition 1, Akquisition 3 und Akquisition 4), die Uber die ge-
plante Barkapitalerh6hung und die Aufnahme von weiterer Fremdfinanzie-
rung finanziert werden sollen. Fur die Immobilien aus diesen weiteren drei
geplanten Immobilienakquisitionen liegen der WCM AG keine historischen
Finanzdaten vor bzw. hat die WCM AG nicht die Méglichkeit diese auf die
IFRS Rechnungslegungsmethoden wie sie WCM anwendet Uberzuleiten. Die-
se geplanten weiteren drei Immobilienakquisitionen sind daher hier nicht
abgebildet und schranken daher die Aussagekraft dieser Pro-Forma-
Finanzinformationen ein.

Im Zuge der Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen wurden fur die
Ausgangszahlen der geprufte und in diesem Prospekt verdffentlichte IFRS-
Konzernabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2014, der ungeprifte und
in diesem Prospekt veroffentlichte IFRS-Konzernzwischenabschluss der WCM
AG zum 31. Mérz 2015 sowie jeweils 11 ungeprifte HGB Jahresabschlisse
zum 31. Dezember 2014 und 11 ungeprifte HGB Zwischenabschliisse zum
31. Marz 2015 der Gesellschaften des Biroimmobilienportfolios (Projekt
North) sowie der ungeprifte HGB-Jahresabschluss der SOl KG zum 31. De-
zember 2014 herangezogen.

Die Erstellung dieser Pro-Forma-Finanzinformationen erfolgte auf der Grund-
lage der Rechnungslegungsmethoden des Iletzten gepriften IFRS-
Konzernabschlusses der WCM AG zum 31. Dezember 2014, der im Einklang
mit den International Financial Reporting Standards (IFRS), die von der EU
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genehmigt worden sind, erstellt wurde. Die Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden sind im Detail im Anhang zum IFRS Konzernabschluss fur das zum
31. Dezember 2014 endende Geschéaftsjahr dargestellt.

Im Rahmen der Akquisition 2 sollen 9 Objekte im Zeitraum 2016 bis 2017
wieder verkauft werden. Diese Immobilien wurden demnach als Immobilien
des Vorratsvermoégens ausgewiesen.

Immobilien des Vorratsvermdgens werden, solange sie als solche klassifiziert
sind, nicht planméafRig abgeschrieben. Fir die Folgebewertung werden die
Anschaffungs- beziehungsweise Herstellungskosten der Immobilie zu jedem
Stichtag mit ihrem NettoveraufBerungswert verglichen. Als Nettoveraulle-
rungswert gilt der geschatzte, im gewdhnlichen Geschéaftsverlauf erzielbare
Verkaufserlés der Immobilie abziglich der Vertriebskosten sowie gegebe-
nenfalls noch anfallender Kosten der Fertigstellung. Liegt der NettoverauRRe-
rungswert unter den Anschaffungs- beziehungsweise Herstellungskosten, ist
die Immobilie auf diesen Wert abzuwerten. Steigt der Nettoverduferungs-
wert im Folgenden wieder, ist zwingend eine Wertaufholung zu erfassen.
Jeder Gewinn oder Verlust aus der Auf- oder Abwertung der zum Verkauf
bestimmten Immobilie wird in der Gesamtergebnisrechnung erfasst. Wenn
sich die Einschatzung zu einer Immobilie andert und eine zum Verkauf be-
stimmten Immobilie zu einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie
wird, wird die Immobilie mit dem beizulegenden Zeitwert neu bewertet und
in eine als Finanzinvestition gehaltene Immobilie umgegliedert. Ein etwaiger
Gewinn oder Verlust aus dieser Neubewertung wird unmittelbar in der Ge-
samtergebnisrechnung erfasst.

Der Erwerb der Immobilien des Projektes North soll mit funf Gesellschaften
im Wege von sogenannten Share Deals und bei sechs Buroimmobilien im
Wege von sogenannten Asset Deals erfolgen. Diese sechs Buroimmobilien
werden derzeit jeweils einzeln in Ein-Objektgesellschaften in der Rechtsform
einer GmbH gehalten. Alle Gesellschaften einschlieflich der SOl KG hatten in
den Zeitraumen, fur die die Pro-Forma-Finanzinformationen erstellt wurden,
ein mit dem Kalenderjahr deckungsgleiches Geschéftsjahr. Die historischen
Finanzinformationen aller Gesellschaften wurden nach deutschen handels-
rechtlichen Grundséatzen erstellt. Um diese historischen Zahlen an die Rech-
nungslegungsgrundsatze der WCM AG anzupassen, wurden die Ausgangs-
zahlen auf IFRS Ubergeleitet.

Die Pro-Forma-Finanzinformationen sind nur in Verbindung mit den IFRS
Konzern- bzw. Zwischenabschliissen der WCM AG aussagekréftig. Die darge-
stellten Pro-Forma-Finanzinformationen wurden in Ubereinstimmung mit
dem IDW Rechnungslegungshinweis bzgl. der Erstellung von Pro-Forma-
Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) erstellt.

In der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Mé&rz 2015 ist der Erwerb des Immobilien-
portfolios (Projekt North), der im Oktober 2015 geplant ist, so abgebildet,
als ob die Ubernahme bereits zum 31. Marz 2015 erfolgt wére. In der Pro-
Forma-Gesamtergebnisrechnung ist die Transaktion Projekt North und der
Erwerb der SOl KG hingegen so abgebildet, als hatte sie bereits zum 1. Ja-
nuar 2014 stattgefunden.
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Ausgewaéahlte Pro-Forma-Finanzinformationen

PRO-FORMA-GESAMTERGEBNISRECHNUNG FUR 2014

Pro-Forma-
Gesamtergebnisrech-
nung

1. Januar 2014 bis
31. Dezember 2014

in TEUR

Umsatzerlose.....................
Aufwendungen fur Betriebs-
und Nebenkosten

Ergebnis aus der
Vermietung ......................

Unrealisiertes Ergebnis
aus der Bewertung von
als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien
zum beizulegenden
Zeitwert .........oooeiiiennn.

Sonstige betriebliche Ertra-

Betriebliche Ertrage.........

Personalaufwand................
Sonstige betriebliche
Aufwendungen...................
Betriebliche Aufwen-
dungen........coooeveiiiiiiienene.
Betriebsergeb-
nis/Ergebnis vor Zinsen
und Steuern .............c....L

Finanzertrage ....................

Finanzaufwendungen ..........
Finanzergebnis................

Ergebnis vor Steuern........

Ertrage aus Ertragsteuern....
Ertrage aus Sonstigen
Steuern
Periodenergeb-
nis/Gesamt-ergebnis.......
Zuordnung Gesamter-
gebnis ...
Eigentimern des Mutterun-
ternehmens ......................
Nicht beherrschenden An-
teilen ...

Ergebnis je Aktie.............
Unverwassertes Ergebnis
je Aktie.....cooiiiiiiiiiii
Verwassertes Ergebnis je
AKLIE ...

Pre Gruppe Pre Gruppe Pro-
Real Estate Real Estate Forma- Pro-Forma-

WCM AG SOI KG Share Deals Asset Deals Erlau- Anpas- Pro-Forma-

(gepruft) (ungeprift)  (ungeprift) (ungepriuft) terung sungen Angaben

01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
0 2.671 7.983 1.924 0 12.578
0 -686 -2.179 -320 0 -3.185
[o] 1.985 5.804 1.604 0] 9.393
[0} [0) [0} [0} 4) 6.425 6.425
996 124 131 44 0 1.295
996 124 131 44 (0] 1.295
-180 -1 0 0 0 -181
-1.489 -80 -567 -223 3), 4) -3.784 -6.143
-1.669 -81 -567 -223 -3.784 -6.324
-673 2.028 5.368 1.425 2.641 10.789
1 1 197 0 0 199
-209 -183 -3.328 -432 2) 1.082 -3.070
-208 -182 -3.131 -432 1.082 -2.871
-881 1.846 2.237 993 3.723 7.918

1), 4),

2.003 0 0 0 6) -216 1.787
84 -161 69 0 0 -8
1.206 1.685 2.306 993 3.507 9.697
1.206 1.685 2.306 993 3.507 9.697
9.369
328
7) 0,10
7 0,10
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PRO-FORMA-BILANZ ZUM 31. MARZ 2015

Pro-Forma-Bilanz
31. Méarz 2015

in TEUR

Vermogenswerte

Kurzfristige Vermodgenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmit-
telaquivalente ...
Forderungen aus Lieferungen und
LeiStUNGeN .. .ueeiiei e

Andere finanzielle Vermégenswerte ......

Geleistete Anzahlungen ......................

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und Gebaude ...

Sonstige kurzfristige Vermogenswerte...

Summe kurzfristige Ver-
MOgENSWEITe.......ocviiiiiiiiiieieieas

Langfristige Vermdgenswerte
Als Finanzinvestition gehaltene Immo-
bilien ...

Immaterielle Vermdgensgegenstande ...

Technische Anlagen und Maschinen ......
Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung........ocovvvvieiennnnns

Latente Steueranspriiche ....................
Andere finanzielle Vermdgenswerte ......

Sonstige langfristige Vermdégenswerte...

Summe langfristige Ver-
mogenswerte..........cooooeiiiiiiiiien

Bilanzsumme ...,

Eigenkapital und Schulden

Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
LeiStuUNgen ... .coviuiiiiiii i

Sonstige Verbindlichkeiten ..................
Andere finanzielle Verbindlichkeiten......

Sonstige Rickstellungen .....................

Summe kurzfristige Schulden..........

Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten......

Summe langfristige Schulden..........

Eigenkapital

Grundkapital ..o
Gezeichnetes Kapital ..............ccooeeenen.
Kapitalricklage.........coovieiiiiiiiiinnans

Sonstige Rucklagen ..ot

Bilanzverlust ...

Eigenkapital der Eigentumer des
Mutterunternehmens ......................

Nicht beherrschende Anteile ................

Summe Eigenkapital .......................

Bilanzsumme ...

Pre Gruppe Pre Gruppe
Real Estate Real Estate Pro-Forma-

WCM AG Share Deals Asset Deals Pro-Forma- Anpas- Pro-Forma-
(ungepruft) (ungepruft) (ungepruft) Erlauterung sungen Angaben
31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015

261 0 0 1), 2), 3), 5) 115.844 116.105
342 143 485
2.087 2.061 4.148
0 162 162
0 30.720 3.600 3), 4) -9.364 24.956
2.187 1.744 0 0 3.931
4.877 34.830 3.600 106.480 149.787
85.965 72.454 17.212 3), 4) 7.334 182.965
39 0 0 (0] 39
383 0 0 0 383
138 889 0 0 1.027
1.923 0 0 4), 6) 1.572 3.495
810 387 0 5) 1.354 2.551
0 2.314 0 0 2.314
89.258 76.044 17.212 10.260 192.774
94.135 110.874 20.812 116.740 342.561
2.536 167 0 0 2.703
252 1.094 7.517 1), 3) 4.174 13.037
3.386 74.758 13.141 3) -87.899 3.386
315 348 0 0 663
6.489 76.367 20.658 -83.725 19.789
50.763 6.796 [0] 2), 3) 71.228 128.787
50.763 6.796 [o] 71.228 128.787
33.783 0 0 1) 76.011 109.794
0 465 0 3) -465 0
13.775 41.451 [¢] 1), 3) 34.549 89.775
1.800 [¢] 0 0] 1.800
1), 2), 3), 4),
-16.626 -14.205 154 6) 17.610 -13.067
32.732 27.711 154 127.705 188.302
4.151 0 0 2), 3), 4),5) 1.532 5.683
36.883 27.711 154 129.237 193.985
94.135 110.874 20.812 116.740 342.561
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PRO-FORMA-GESAMTERGEBNISRECHNUNG ZUM 31. MARZ 2015

Pro-Forma-
Gesamtergebnisrechnung
1. Januar 2015 bis 31. Marz 2015

in TEUR

Umsatzerldse ........coovviiiiiiiiiiii
Aufwendungen fir Betriebs-
und Nebenkosten...........ccovceievniiennnnnn..

Ergebnis aus der Vermietung ...........
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewer-
tung von als Finanz-investition gehalte-
ne Immobilien zum beizulegenden
4= 1 AV =T o PP,

Ergebnis aus der Anpassung des
beizulegenden Zeitwertes ................

Sonstige betriebliche Ertrage.................

Betriebliche Ertrage .........................

Personalaufwand ................c.oocnn
Sonstige betriebliche Aufwendungen......

Planmafige Abschreibungen .................

Betriebliche Aufwendungen .............

Betriebsergebnis.............coooiii

Finanzertrage .......ocoveevieiiiiiiiiiieiannns

Finanzaufwendungen...........c.c.ccoeeenene.
Finanzergebnis ...........ccocviiiiiiiianns

Ergebnis vor Steuern........................

Ertragsteueraufwendungen...................
Sonstige Steuern .........ocovciiiiiiiiiiiennnn.

Periodenergebnis/Gesamt-ergebnis.

Zuordnung Gesamtergebnis .............

Eigentimern des Mutterunternehmens...

Nicht beherrschenden Anteilen..............

Ergebnis je Aktie..............co.

Unverwassertes Ergebnis je Aktie..........

Verwassertes Ergebnis je Aktie .............

Pre Gruppe Pre Gruppe Pro-
Real Estate Real Estate Forma- Pro-Forma-
WCM AG Share Deals  Asset Deals Erlau- An- Pro-Forma-
(ungeprift) (ungepruft) (ungeprift) terung passungen Angaben
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015
699 1.988 476 0 3.163
-77 -456 -170 0 -703
622 1.532 306 0 2.460
3.938 0 0 0 3.938
3.938 [0) [0] 0 3.938
35 5 17 0 57
35 5 17 0] 57
-172 0 0] 0 -172
-3.323 -236 -80 0 -3.639
-79 0 0 0 -79
-3.574 -236 -80 0] -3.890
1.021 1.301 243 0 2.565
2 0 2 0 4
-143 -920 -97 2) 130 -1.030
-141 -920 -95 130 -1.026
880 381 148 130 1.539
-465 -1 0] 0 -466
-43 0 0 0 -43
372 380 148 130 1.030
372 380 148 130 1.030
806
224
7) 0,01
7) 0,01
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Erlauterungen der Pro-Forma-Anpassungen

Folgende Pro-Forma-Anpassungen, die den Erwerb des Immobilienportfolios und der SOl KG abbilden, wurden in der Pro-
Forma-Bilanz zum 31. Méarz 2015 bzw. in den Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnungen fur die Zeitrdume 1. Januar 2014 bis 31.
Dezember 2014 sowie 1. Januar 2015 bis 31. Marz 2015 vorgenommen:

Erlauterung 1) Eigenkapitalveranderung durch Barkapitalerh6hung:

Die WCM AG plant im Rahmen von vier separaten Transaktionen den Erwerb von 47 Biro- und Handelsimmobilien. Die Immo-
bilienakquisitionen inklusive der Transaktionsnebenkosten sollen durch Bankdarlehen und durch Mittel aus einer Barkapitaler-
héhung gegen Ausgabe von bis zu 76.010.706 neuen Aktien der Gesellschaft finanziert werden.

Die Finanzierung des Projekts North soll durch Aufnahme von Bankdarlehen und der anteiligen Verwendung der zugehenden
Finanzmittel im Wege einer Barkapitalerhhung gegen Ausgabe neuer WCM-Aktien erfolgen. Im Rahmen der Barkapitalerho-
hung wird ein Brutto-Emissionserlés von EUR 155,8 Mio vor Transaktionskosten von ca. EUR 5,6 Mio anvisiert. Davon soll ein
Betrag von rd. EUR 39 Mio. fir die Finanzierung von Projekt North verwendet werden.

Der Nennwert der Aktien betragt jeweils EUR 1,00, sodass sich das Grundkapital um bis zu TEUR 76.011 auf bis zu TEUR
109.794 erhdhen wird. Der den Nennwert Ubersteigende Betrag von EUR 1,05 pro Aktie wird in die Kapitalricklage eingestellt.
Die im Zuge der Barkapitalerhbhung anfallenden direkt zurechenbaren, geschéatzten Transaktionskosten von rd. TEUR 5.600
werden erfolgsneutral mit der Kapitalriicklage verrechnet und reduzieren diese unter der Berucksichtigung latenter Steuern von
TEUR 1.788 in Hohe von TEUR - 3.812.

Erlauterung 2) Finanzierung

Die WCM AG plant neben der Barkapitalerhdhung eine Fremdfinanzierung zum Erwerb des Immobilienportfolios Projekt North
in Hohe von TEUR 80.000 bei einem Zinssatz von 2,2 % p.a. und einer anfanglichen Tilgung von 2,0 % p.a. Angenommen
wurde, dass diese Kreditbedingungen vom 1. Januar 2014 bis zum 31. M&rz 2015 unveréndert gelten. In der Pro-Forma-Bilanz
wurde eine planmafige Tilgung von TEUR 1.976 fur den 15 monatigen Zeitraum berucksichtigt. In den Pro-Forma Gesamter-
gebnisrechnung wurde die bisherige Zinsbelastung der Projekt North-Gesellschaften durch die neue Verzinsung ersetzt. Im
Ergebnis fuhrt dies im Geschéftsjahr 2014 bzw. im ersten Quartal 2015 zu um TEUR 1.082 bzw. TEUR 130 niedrigeren Finanz-
aufwendungen.

Erlauterung 3) Erwerb der Immobilien

Der Erwerb des Buroimmobilienportfolios ist zu Anschaffungskosten in Hohe von TEUR 114.230 zuzuglich TEUR 5.085 Anschaf-
fungsnebenkosten (Transaktionskosten) mit insgesamt TEUR 119.315 geplant. Von den Anschaffungsnebenkosten sind TEUR
1.585 aktivierungsfahig und TEUR 3.500 nicht aktivierungsfahig und damit in der Gesamtergebnisrechnung 2014 als sonstige
betriebliche Aufwendungen zu erfassen. Unter der Berucksichtigung der aktivierungsfahigen Anschaffungsnebenkosten erwirbt
die WCM AG in H6he von TEUR 25.240 Immobilien, welche unter dem Posten ,Zum Verkauf bestimmte Grundsticke und Ge-
baude* ausgewiesen werden, da sich die Gesellschaft bereits im Erwerbszeitpunkt zu einem direkten Verkauf der Immobilien
entschieden hat. Immobilien in H6he von TEUR 90.575, die von der Gesellschaft weiterhin gehalten werden, werden in dem
Posten ,,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien“ ausgewiesen. Im Rahmen der Pro-Forma-Bilanz zum 31. M&rz 2015 wer-
den die historischen Buchwerte der Immobilien der North-Gesellschaften ausgebucht und durch die neuen Anschaffungskosten
ersetzt. Im Zuge des Erwerbs werden ebenfalls die lang- und kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten der Erwerbsgesell-
schaften ausgebucht, die durch die neue Finanzierung (siehe unter Erlauterung 2) ersetzt werden. In diesem Rahmen werden
alle Eigenkapitalposten der Erwerbsgesellschaften (Share Deals) eliminiert. Das Saldo aus den Ubrigen Vermégenswerten und
sonstigen Schulden in Hohe von rd. EUR 1,4 Mio werden den sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten zugerechnet. Dieser
Betrag stellt im Wesentlichen einen Saldo aus dem Unterschiedsbetrag zwischen bisherigen Anschaffungskosten der Immobi-
lien in den historischen Finanzzahlen der Pre-Gruppe zu den niedrigeren Ankaufspreisen der WCM, die Reduzierung der Finan-
zierung und Ubernahme der tibrigen Aktiva und Schulden dar.

Erlauterung 4) Bewertung der Immobilien:

Im Zuge des Erwerbs des Buroimmobilienportfolios wurden die Immobilien mittels eines externen Marktwertgutachtens zum
31. Marz 2015 neu bewertet.

Der Marktwert (Market Value) wurde entsprechend den Richtlinien und Ausfiihrungsbestimmungen der Royal Institution of
Chartered Surveyors ermittelt. Zur Bewertung wurde die Discounted Cash Flow (DCF)- Methode angewendet, der verwendete
Renditeansatz beriicksichtigt explizit die folgenden Parameter: Mietindexierung, zukinftiges Marktmietpreiswachstum und
Inflationierung der Kosten. Als Kapitalisierungsrate wurden zwischen 5,75 % und 8,0 % und als Diskontierungsrate zwischen
4,25 % und 6,0 % angesetzt. Dies hat zu Bruttovervielfaltigern zwischen 6,9 % und 11,9 % gefihrt.

Die bestehenden Mietvertrage unter Berlcksichtigung von zusatzlichen Anmietungen bzw. einer Mietgarantie wurden im We-
sentlichen so erfasst, wie sie zum Bewertungsstichtag abgeschlossen waren.

Entsprechend der Gutachten belauft sich der Fair Value fur die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien des Projektes North
auf insgesamt TEUR 97.000. Die Fair-Value-Anpassung in Hohe von TEUR 6.425 wurde in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz
2015 bericksichtigt. Auf den sich daraus ergebenden Bewertungsunterschied zwischen IFRS-Bilanz und den Anschaffungskos-
ten (Erlauterung 3) wurde eine passive Steuerschuld in Hoéhe von TEUR 2.051 in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Méarz 2015
beriucksichtigt. Die passiven Steuerschulden werden in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Mérz 2015 von den aktiven latenten
Steueranspriichen abgesetzt.

Bei drei der zum Verkauf bestimmten Grundsticke und Gebaude liegt der Marktwert zum 31. Mérz 2015 unter den Anschaf-
fungskosten. In der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 wurde eine Abwertung in Héhe von TEUR 284 auf die Immobilien
bericksichtigt.

In der Gesamtergebnisrechnung 2014 wurde zum 1. Januar 2014 das unrealisierte Ergebnis aus der Bewertung von als Finan-
zinvestition gehaltene Immobilien zum beizulegenden Zeitwert in Hohe von TEUR 6.425, der entsprechenden latenten Steuer-
aufwendungen von TEUR 2.051 und die Abwertung der Vorratsimmobilien von TEUR 284 abgebildet. Die Summe dieser ergeb-
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niswirksamen Buchungen wird in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 wiederum im ,,Bilanzverlust* innerhalb des Eigenka-
pitals bertcksichtigt. Annahmegemalf haben die zum 31. Marz 2015 vom externen Gutachter ermittelten Zeitwerte, die zum 1.
Januar 2014 in der Gesamtergebnisrechnung angesetzt wurden, bereits zu diesem Datum gegolten und haben sich bis zum
Bewertungsstichtag nicht verandert.

Erlauterung 5) Minderheiten:

Zur Finanzierung des 5,1 %igen Minderanteils an den im Share Deal erworbenen Gesellschaften gewahrt die WCM AG dem
vorgesehenen Minderheitsgesellschafter ein Darlehen in Hohe von TEUR 1.354. Der Minderheitsgesellschafter erbringt, gemes-
sen am Eigenkapitalanteil der Finanzierung voraussichtlich eine Einlage von TEUR 1.454, die im Saldo zum 31. Marz 2015 zu
einer Erhdhung der Zahlungsmittel von TEUR 100 fiuhrt. Dieses Darlehen wurde in der Pro-Forma Bilanz zum 31. Marz 2015 in
dem Posten ,,Andere finanzielle Vermégensgegenstande* bericksichtigt. Aus Wesentlichkeitsgrinden wurde fir die Darstellung
in den Pro-Forma Informationen auf eine Verzinsung der Darlehen verzichtet.

Erlauterung 6) Steuern:

Zum hypothetischen Erstkonsolidierungszeitpunkt zum 31. Méarz 2015 werden infolge der prognostizierten positiven steuerli-
chen Einkunfte der Projekt North-Gesellschaften, die bei der WCM AG zu bericksichtigen wéaren, vorhandene steuerliche Ver-
lustvortrage in den Folgejahren nutzbar. Auf Basis der geplanten rechtlichen Struktur werden die steuerlichen Ergebnisse der
WCM AG zugerechnet. Fur einen Funfjahreszeitraum auf Basis der bei der WCM AG sich ergebenden steuerlichen Ergebnisse
wurden unter Berucksichtigung des Gesamtsteuersatzes der WCM AG von 31,925 % aktive latente Steueranspriche auf steu-
erliche Verlustvortrage von TEUR 2.392 ermittelt und in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 angesetzt. Weiterhin wurde
fur die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien des Projektes North angenommen, dass sich die Zuschreibungen der Zeit-
werte in einem Zeitraum nach funf Jahren realisieren kdnnen, so dass unter Berucksichtigung der Mindestbesteuerung weitere
TEUR 1.213 als aktive latente Steueranspriche auf steuerliche Verlustvortrage zusatzlich angesetzt werden.

Fur die Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnungen fiur die Zeitraume 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 sowie 1. Januar 2015
bis 31. Marz 2015 wurde angenommen, dass diese aktiven latenten Steueranspriiche von TEUR 3.623 bereits zum 1. Januar
2014 erfolgswirksam zu bertcksichtigen waren.

Erlauterung 7) Pro-Forma-Ergebnis je Aktie :

Die Berechnung des unverwasserten Pro-Forma-Ergebnisses je Aktie fur den Zeitraum vom 1. Januar 2015 bis zum 31. Marz
2015 basierte auf dem den Stammaktionaren zurechenbaren Periodenergebnis in Hohe von TEUR 806 (Geschaftsjahr 2014
Periodenergebnis: TEUR 9.369) und einer gewichteten durchschnittlichen Anzahl von Stammaktien in Héhe von 109.793.244
(31. Dezember 2014: 90.610.944).

Die Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie am 31. Marz 2015 basiert auf dem den Stammaktiondren zurechenba-
ren Gewinn von TEUR 806 und einem gewichteten Durchschnitt der nach Bereinigung um alle Verwéasserungseffekte potenziel-
ler Stammaktien im Umlauf gewesenen Stammaktien von 109.991.919. Hierbei wurde die Wandelschuldverschreibung ab dem
16. Marz 2015 berucksichtigt.

B.9 Gewinnprognosen Entfallt. Die Gesellschaft zeigt keine Gewinnprognose oder Gewinnschéatzung
oder -schatzungen. auf.

B.10 Einschrankungen Die in diesem Prospekt enthaltenen gepruften historischen Abschlisse wur-
im Bestatigungs- den jeweils mit einem uneingeschrankten Bestétigungsvermerk versehen.
\rﬁ_erme.rk zu de.n In den fur die Geschaftsjahre 2012 und 2013 in dem Prospekt dargestellten

istorischen Finan- - . - - - . : .

sinformationen. Jahresabschlissen, weisen die Wirtschaftsprifer (ohne ihre Beurteilung ein-
zuschranken) auf die Ausfuhrungen der Gesellschaft im Lagebericht (HGB)
bzw. im Anhang (IFRS) des jeweiligen Jahresabschlusses hin. Dort ist bei
dem HGB Jahresabschluss 2012 im Lagebericht sowie im Anhang des IFRS
Jahresabschlusses 2013 ausgefuhrt, dass der Fortbestand der Gesellschaft
davon abhéngt, dass die Gesellschaft zur Fortsetzung der Geschéaftstatigkeit
weitere liquide Mittel von Dritten erhélt oder die in der Hauptversammlung
beschlossene Barkapitalerhbhung erfolgreich durchfihrt. Der geprifte Kon-
zernabschluss fur das Geschéaftsjahr 2014 enthalt keinen ergédnzenden Hin-
weis.

B.11 Nicht-Ausreichen Entfallt. Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass der Konzern in der Lage

des Geschaftskapi-
tals des Emittenten
zur Erfullung be-
stehender Anforde-
rungen.

ist, sdmtlichen Zahlungsverpflichtungen im geplanten Geschaftsbetrieb, die
mindestens in den néchsten zwo6lf Monaten ab dem Datum dieses Prospekts
fallig werden, nachzukommen.

Abschnitt C - Wertpapiere

C.1

Beschreibung von
Art und Gattung
der angebotenen
und/Zoder zum

Gegenstand des Angebots sind 76.010.706 neue, auf den Inhaber lautende
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stuckaktien) (die "Neuen Aktien"), jeweils
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00, die einschlief3-
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C.2

C.3

c.4

C.5

Handel zuzulassen-
den Wertpapiere.

Wertpapier-
kennung.

Wahrung der Wert-
papieremission.

Zahl der ausgege-
benen und voll ein-
gezahlten Aktien
und der ausgege-
benen, aber nicht
voll eingezahlten
Aktien.

Nennwert pro Aktie
bzw. Angabe, dass
die Aktien keinen
Nennwert haben.

Beschreibung der
mit den Aktien ver-
bundenen Rechte.

Beschreibung aller
etwaigen Be-
schrankungen fur

lich dem Geschaftsjahr ab dem 1. Januar 2015 voll dividendenberechtigt
sind. Die Neuen Aktien stammen aus der Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen
aus dem genehmigten Kapital mit Bezugsrechten der Aktionare. Der Vor-
stand der Gesellschaft beschloss am 22. Juni 2015 mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats der Gesellschaft vom selben Tag, unter Ausnutzung der Erméchti-
gung, eine Erhéhung des Grundkapitals der Gesellschaft aus dem genehmig-
ten Kapital um bis zu EUR 76.010.706,00 durch die Emission der Neuen Ak-
tien.

Die Durchfuhrung der Barkapitalerhbhung wird voraussichtlich am 7. Juli
2015 in das Handelsregister eingetragen werden. Nach Eintragung der Bar-
kapitalerh6hung ins Handelsregister erhéht sich das Grundkapital der Gesell-
schaft von EUR 33.782.538,00 um bis zu EUR 76.010.706,00 auf bis zu
EUR 109.793.244,00 und ist in bis zu 109.793.244 auf den Inhaber lau-
tende Stammaktien aufgeteilt.

Die Konsortialbanken haben sich aufgrund eines Ubernahmevertrages vom
22. Juni 2015 nach MaRgabe bestimmter Bedingungen verpflichtet, die Neu-
en Aktien den Aktionaren der Gesellschaft im Wege des mittelbaren Bezugs-
rechts im Verhaltnis von 4:9 zum Bezug anzubieten, das heil3t 4 alte Aktien
berechtigen zum Bezug von 9 Neuen Aktien (das "Bezugsangebot™). Zur
Glattung des Bezugsverhéltnisses wurde das Bezugsrecht auf die Aktienspit-
ze von 2 Aktien ausgeschlossen. Der Bezugspreis je bezogener Neuer Aktie
betragt EUR 2,05.

Das Bezugsangebot wird im Wege eines offentlichen Angebots in Deutsch-
land durchgefihrt.

Neue Aktien, die nicht im Rahmen des Bezugsangebots bezogen worden
sind, kénnen nach Ende der Bezugsfrist durch die Konsortialbanken qualifi-
zierten Anlegern im Rahmen von Privatplatzierungen in Deutschland und
anderen Landern mit Ausnahme von USA, Kanada, Japan und Australien
mindestens zum Bezugspreis zum Kauf angeboten werden ("Rump Platzie-
rung"”, und gemeinsam mit dem Bezugsangebot, das "Angebot").

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA1X3X33
Wertpapierkennnummer (WKN): A1X3X3; Borsenkurzel: WCMK

Euro.

Das bestehende Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 33.782.538,00
und ist aufgeteilt in 33.782.538 auf den Inhaber lautende Stlickaktien ohne
Nennbetrag (Stickaktien). Jede Aktie hat einen anteiligen Betrag von
EUR 1,00 am Grundkapital. Das Grundkapital der Gesellschaft ist voll einge-
zahlt.

Die Aktien sind nennwertlose Stlckaktien.

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme.
Stimmrechtsbeschrankungen sind in der Satzung nicht vorgesehen. Die be-
stehenden Aktionare der Gesellschaft haben keine abweichenden Stimm-
rechte. Die Neuen Aktien sind ab dem 1. Januar 2015 voll gewinnanteilsbe-
rechtigt.

Entfallt. Es bestehen keine Einschrankungen der Ubertragbarkeit der Aktien
der Gesellschaft.
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C.6

C.7

die freie Ubertrag-
barkeit der Wert-
papiere.

Angabe, ob fiur die
angebotenen Wert-
papiere die Zulas-
sung zum Handel
an einem geregel-
ten Markt bean-
tragt wurde bzw.
werden soll, und
Nennung aller ge-
regelten Markte, an
denen die Wertpa-
piere gehandelt
werden oder wer-
den sollen.

Beschreibung der
Dividendenpolitik.

Die Zulassung des Grundkapitals sowie der Neuen Aktien zum regulierten
Markt sowie zum Teilbereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulas-
sungsfolgepflichten (Prime Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse
und die Zulassung der Neuen Aktien zum regulierten Markt an den Wertpa-
pierbodrsen in Berlin, Dusseldorf, Hamburg und Stuttgart wird voraussichtlich
am 7. Juli 2015 erfolgen. Die Notierungsaufnahme wird voraussichtlich am
8. Juli 2015 erfolgen.

Die Neuen Aktien sind ab dem 1. Januar 2015, d. h. fir das gesamte Ge-
schaftsjahr 2015 und fur alle nachfolgenden Jahre, voll gewinnanteilsberech-
tigt. Die Gesellschaft war in dem Berichtszeitraum nicht operativ tatig und
weist derzeit einen Bilanzverlust aus. Daher hat sie im Berichtszeitraum kei-
ne Dividenden ausgeschuttet.

Der Vorstand der Gesellschaft beabsichtigt, der Hauptversammlung mittel-
fristig (frihestens fir das abgelaufene Geschaftsjahr 2016 im Jahr 2017) als
Dividendenzahlung eine Zielausschittungsquote von mindestens 55% der im
jeweiligen Geschaftsjahr generierten Funds From Operations ("FFO 1"), d.h.
des Gewinns nach Steuern gemall dem jeweiligen IFRS Konzernabschluss
abzuglich dem Ergebnis aus der Neubewertung von Immobilienvermégen
sowie dem Ergebnis aus Immobilienverkaufen, vorzuschlagen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die Ausschittung einen Bilanzgewinn im Jahresabschluss
nach HGB voraussetzt.

Abschnitt D - Risiken

D.1

Klare Offenlegung
von Risikofaktoren,
die fur den Emit-
tenten oder seine
Branche spezifisch
sind.

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf von Aktien der Gesell-
schaft die in diesem und dem nachfolgenden Unterabschnitt beschriebenen
Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen
Informationen, sorgfaltig lesen und bei ihrer Anlageentscheidung berucksich-
tigen.

Der Boérsenkurs der Aktien der Gesellschaft kann bei Eintritt jedes dieser Ri-
siken erheblich fallen und Anleger kénnen ihr investiertes Kapital teilweise
oder sogar ganz verlieren. Neben den nachfolgend aufgefihrten Risiken
kann die WCM AG weiteren Risiken ausgesetzt sein, die bei den Anlegern zu
einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust des eingesetzten Kapitals fuhren
koénnen.

Die Reihenfolge, in der die nachfolgenden Risiken aufgefuhrt werden, enthalt
weder eine Aussage Uber die Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts noch Gber das
Ausmal} oder die Bedeutung fir die WCM AG. Die hier genannten Risiken
kénnen einzeln oder kumulativ auftreten.

Markt- und branchenbezogene Risikofaktoren

e Die WCM AG ist im Zuge ihrer strategischen Neuausrichtung auf den
deutschen Gewerbeimmobilienmarkt fokussiert und damit maf3geblich
von der Entwicklung dieses Markts und der gesamtwirtschaftlichen Ent-
wicklung abhangig.

o Die Immobilienstandorte in Deutschland sind von regionalen Entwicklun-
gen abhangig. Die bestehenden und die zukunftigen Immobilienstandorte
der WCM AG kdnnten an Attraktivitat verlieren. Die Immobilienpreise so-
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wie die Mietpreise sind in den letzten Jahren in einigen Regionen gestie-
gen und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Immobilienpreise
oder Mietpreise in diesen Regionen signifikant sinken.

e Auf dem Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland besteht ein intensiver
Wettbewerb. Es besteht das Risiko, dass die WCM AG sich im Wettbe-
werb nicht behaupten oder sich nicht hinreichend gegentber ihren Wett-
bewerbern absetzen kann. Der Wettbewerbsdruck kdénnte dazu fihren,
dass die Ankaufspreise erheblich steigen und es fur die WCM AG schwie-
rig oder unmdglich wird, Gewerbeimmobilien zu einem akzeptablen
Marktpreis zu erwerben, oder dass die WCM AG die erworbenen Immobi-
lien nicht mit hinreichendem Gewinn verwerten kann.

e Die WCM AG ist dem Risiko sich verschlechternder Rahmenbedingungen
fur die Finanzierung von Immobilienerwerben und fur die Refinanzierung
des Immobilienbestandes ausgesetzt.

e Nachteilige Entwicklungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in
Deutschland konnten sich negativ auf die Geschéaftsentwicklung der
WCM AG auswirken.

e Die WCM AG ist von den allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen
fur Immobiliengesellschaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien in
Deutschland abhéangig, die erheblichen Einfluss auf die Profitabilitat der
WCM AG haben kdnnen.

Unternehmensbezogene Risikofaktoren

e Die WCM AG vollzieht seit dem Ende des Geschéftsjahrs 2014 einen ope-
rativen Neustart mit strategischer Neuausrichtung auf Gewerbeimmobi-
lien in Deutschland. Der Marktwert des Bestandsportfolios und des ver-
traglich gesicherten Akquisitionsportfolios ist im Vergleich zu potentiellen
Wettbewerbern gering und es ist nicht sicher, dass die Gesellschaft
nachhaltig profitabel werden wird. Ein Scheitern der geplanten Immobi-
lienakquisitionen kénnte die Reputation der Gesellschaft und die geplante
Wachstumsstrategie erheblich beeintrachtigen.

e Der WCM AG kénnten Immobilientransaktionen zu angemessenen Kondi-
tionen nicht gelingen und sie kdnnte sich bei Ankauf, Vermietung und
Verkauf von Gewerbeimmobilien nicht ausreichend gegen Wettbewerber
durchsetzen.

e Die WCM AG verfugt gegenwartig neben dem Alleinvorstand Stavros
Efremidis lediglich Uber neun Mitarbeiter und ist daher im besonderen
MaRe von dem Alleinvorstand Stavros Efremidis abhangig. Die Wachs-
tumsstrategie ist dem Risiko ausgesetzt, nicht gentigend ausreichend
qualifiziertes Personal halten oder gewinnen zu kdénnen.

e Die erfolgreiche Integration und Bewirtschaftung der zu erwerbenden
Immobilien, insbesondere die daftr erforderliche Anpassung und Erweite-
rung der Unternehmensstrukturen, kénnten misslingen. Die WCM AG
kénnte nicht in der Lage sein, ihre internen Organisations-, Informations-
, Risikouberwachungs- und Risikomanagementstrukturen sowie das
Rechnungswesen angemessen weiterzuentwickeln und dem geplanten
Wachstum anzupassen.

e Die WCM AG ist dem Risiko der Fehleinschatzung von Bewertungsmerk-
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malen bei Ankaufsentscheidungen von Immobilienobjekten ausgesetzt.

Die in diesem Prospekt enthaltenen externen Immobilienbewertungen
kénnten den Wert der Bestandsimmobilien sowie des vertraglich gesi-
cherten Akquisitionsportfolios der WCM AG nicht richtig darstellen. Dar-
Uber hinaus kdnnten sich die den aktuellen Wertansatzen zugrunde lie-
genden Annahmen, beispielsweise fur notwendige Sanierungsaufwen-
dungen, als fehlerhaft erweisen. Hieraus resultierende auf3erplanmaéaRige
Abschreibungen bzw. Wertberichtigungen kdénnten negative Auswirkun-
gen auf das Ergebnis der WCM AG haben.

Die Gesellschaft ist zur Umsetzung ihrer Wachstumsstrategie von der
Finanzierung Uber den Kapitalmarkt sowie uUber eine Bankenfinanzierung
zu angemessenen Konditionen abhangig.

Die Geschaftstatigkeit der WCM AG basiert auf einem erheblichen Fremd-
kapitaleinsatz. Ein Anstieg des Marktzinsniveaus kdnnte die Finanzie-
rungskosten der WCM AG im Falle von nicht zinsgesicherten Finanzie-
rungsanteilen sowie im Falle der Finanzierung neuer Immobilien oder der
Refinanzierung bestehender Immobilien erhdhen. Aus einem Rickgang
des Marktzinsniveaus konnen sich bei bestehenden oder zukinftigen
Zinssicherungsinstrumenten negative Auswirkungen auf das Konzernei-
genkapital ergeben.

Die WCM AG ist darauf angewiesen, die im Rahmen von bestehenden
und zukuUnftigen Finanzierungsvereinbarungen vereinbarten Berichts-,
Verhaltens- und Informationspflichten einzuhalten.

Die WCM AG ist bei einem nicht plangemaflien Verkauf von Immobilien
Kostenrisiken im Zusammenhang mit der vorfalligen Beendigung von
Darlehensvertragen bzw. der auerplanmaRigen Prolongation von Finan-
zierungen ausgesetzt.

Die Minderung oder der Ausfall von Mieteinnahmen wirde die Ertragslage
der WCM AG verschlechtern. Aufgrund der Mieterkonzentration gibt es
eine Abhangigkeit der Gesellschaft von bestimmten Mietern.

Mieter der WCM AG kodnnten versuchen, ihre Mietvertrage unter Berufung
auf die strengen Formvorschriften des deutschen Mietrechts fur langfris-
tige Mietvertrage vorzeitig zu beenden.

Die WCM AG ist dem Risiko der Inanspruchnahme aus Gewéhrleistungen
oder gesetzlichen Haftungstatbestdnden bei der Vermietung und dem
Verkauf von Immobilien ausgesetzt.

Die WCM AG ist dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten oder anderen Um-
weltverunreinigungen belastete Immobilien zu erwerben oder erworben
zu haben und deswegen von Behoérden, Erwerbern, Nutzern oder Dritten
in Anspruch genommen zu werden.

Die WCM AG koénnte fur nicht bezahlte Steuern des VerdulRerers einer
von ihr erworbenen Immobilie oder eines anderen Rechtsvorgangers haf-
ten.

Durch Schaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den
Versicherungsumfang ubersteigen, kénnten der WCM AG erhebliche Ver-
luste entstehen.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnte die zukinftige Nutzung der
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D.3

Zentrale Angaben
zu den zentralen
Risiken, die den
Wertpapieren eigen
sind.

steuerlichen Verlustvortrdge der WCM AG ganz oder teilweise entfallen.

e Es bestehen aufgrund der vergangenen Insolvenz der WCM AG Risiken
im Zusammenhang mit negativer Medienberichterstattung.

e Es kodnnen sich Risiken aus dem Verstol3 gegen Datenschutzbestimmun-
gen ergeben.

Risiken im Zusammenhang mit dem Angebot

e Der Kurs der Aktien der WCM AG war in der Vergangenheit volatil und
kann auch weiterhin volatil sein.

e Mogliche zuklinftige Aktienverkaufe in gréRerem Umfang koénnten sich
nachteilig auf den Aktienkurs der Gesellschaft auswirken.

e Zukunftige KapitalmaBnahmen unter Ausschluss des Bezugsrechts kénn-
ten zu einer Verwéasserung der Beteiligung der Aktionare an der Gesell-
schaft fuhren.

e Die Beteiligung von Aktiondren, die nicht an dem Bezugsangebot teil-
nehmen, wird verwassert werden.

e Die Gesellschaft kann nicht garantieren, dass sich ein Bezugsrechtshan-
del entwickelt oder dass, wenn sich ein solcher Bezugsrechtshandel ent-
wickelt, die Bezugsrechte nicht héheren Preisschwankungen als die Ak-
tien der Gesellschaft unterliegen.

e Wenn das Angebot nicht zu Ende gefuhrt wird, oder wenn der Aktienkurs
der Gesellschaft unterhalb des Bezugspreises der Neuen Aktien fallt,
kénnen die Bezugsrechte entfallen oder wertlos werden.

Abschnitt E - Angebot

E.1

E.2a

Gesamtnettoerlo-
se und geschatzte
Gesamtkosten der
Emission/des
Angebots, ein-
schliel3lich der
geschatzten Kos-
ten, die dem An-
leger vom Emit-
tenten oder An-
bieter in Rech-
nung gestellt
werden.

Grunde fur das
Angebot, Zweck-
bestimmung der
Erldse, geschatzte
Nettoerlose.

Im Zusammenhang mit dem Angebot erhélt die Gesellschaft einen Nettoemis-
sionserlds in H6he des Bruttoemissionserléses aus dem Verkauf der Neuen
Aktien abzuglich aller von der Gesellschaft in Zusammenhang mit der Emissi-
on zu tragenden Kosten.

Unter der Annahme, dass samtliche Neuen Aktien (76.010.706 Aktien) zum
Bezugspreis von EUR 2,05 je Neuer Aktie bezogen bzw. erworben werden,
ergibt sich ein Bruttoemissionserlés fir die Gesellschaft in Hoéhe von
EUR 155,8 Mio. Nach Abzug der voraussichtlichen Kosten fiir die Emission von
bis zu rund EUR 5,6 Mio. ergibt sich ein Nettoemissionserlés von rund
EUR 150,2 Mio.

Anlegern werden keine Kosten der Gesellschaft oder der Konsortialbanken in
Rechnung gestellt.

Der Nettoemissionserlds des Angebots i.H.v. EUR 150,2 Mio. soll an erster
Stelle dazu verwendet werden, den Erwerb des Akquisitionsportfolios im Ge-
samtwert (Nettokaufpreis zuzuglich Transaktionskosten) von ca. EUR 337,2
Mio. teilweise zu finanzieren; zusatzlich zu dem Eigenkapitalanteil von insge-
samt ca. EUR 128,3 Mio., der aus dem Nettoemissionserlds finanziert werden
soll, sollen zur Finanzierung des Akquisitionsportfolios Fremdmittel aus Bank-
krediten in H6he von insgesamt ca. EUR 208,9 Mio. herangezogen werden. An
zweiter Stelle sollen mit dem Nettoemissionserlds Darlehen von Aufsichts-
ratsmitgliedern und einer weiteren Person in H6he von EUR 6,6 Mio. inklusive
aufgelaufener Zinsen zurickgezahlt werden. Der verbleibende Restbetrag von
ca. EUR 15,3 Mio. aus dem Nettoemissionserlds soll an dritter Stelle fir po-
tenzielle zukunftige Erwerbe, die derzeit von der Gesellschaft gepruft werden,
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sowie fur allgemeine Zwecke der Gesellschaft verwendet werden.

Der aus dem Nettoemissionserlés zu finanzierende Eigenkapitalanteil des Ak-
quisitionsportfolios von insgesamt ca. EUR 128,3 Mio. setzt sich zusammen
aus ca. EUR 35,4 Mio. fur die Akquisition 1, ca. EUR 39,2 Mio. fur die Akquisi-
tion 2, ca. EUR 22,8 Mio. fur die Akquisition 3 und ca. EUR 30,9 Mio. fur die
Akquisition 4.

Gegenstand des Angebots sind die Neuen Aktien. Die Neuen Aktien stammen
aus der Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen aus dem genehmigten Kapital mit
Bezugsrechten der Aktionare. Der Vorstand der Gesellschaft beschloss am
22. Juni 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats der Gesellschaft vom selben
Tag, unter Ausnutzung der Ermachtigung, eine Erhéhung des Grundkapitals
der Gesellschaft aus dem genehmigten Kapital um bis zu EUR 76.010.706,00
durch die Emission der Neuen Aktien.

Die Durchfuhrung der Barkapitalerhéhung wird voraussichtlich am 7. Juli 2015
in das Handelsregister eingetragen werden. Nach Eintragung der Barkapitaler-
héhung in das Handelsregister erhdht sich das Grundkapital der Gesellschaft
um bis zu EUR 76.010.706,00 und betréagt bis zu EUR 109.793.244,00 und
ist in bis zu 109.793.244 auf den Inhaber lautende Stammaktien aufgeteilt.

Die Konsortialoanken haben sich aufgrund des Ubernahmevertrages vom
22. Juni 2015 verpflichtet, die Neuen Aktien den Aktiondren der Gesellschaft
(nach MaR3gabe bestimmter Bedingungen) im Wege des mittelbaren Bezugs-
rechts im Verhaltnis von 4:9 zum Bezug anzubieten, das heil3t 4 alte Aktien
berechtigen zum Bezug von 9 Neuen Aktien. Zur Glattung des Bezugsverhalt-
nisses wurde das Bezugsrecht auf die Aktienspitze von 2 Aktien ausgeschlos-
sen. Der Bezugspreis je bezogener Neuer Aktie betragt EUR 2,05. Das Be-
zugsangebot wird im Wege eines 6ffentlichen Angebots in Deutschland durch-
gefuhrt.

Verwertung nicht bezogener Aktien (Rump-Platzierung) und Abnah-
meverpflichtung durch Altaktionare und Konsortialbanken

Neue Aktien, die nicht im Rahmen des Bezugsangebots bezogen worden sind,
kénnen durch die Konsortialbanken qualifizierten Anlegern im Rahmen von
Privatplatzierungen in Deutschland und anderen Landern mit Ausnahme von
USA, Kanada, Japan und Australien zum Kauf angeboten werden ("Rump
Platzierung"”, und gemeinsam mit dem Bezugsangebot und der Bezugs-
rechtsplatzierung, das "Angebot").

Einzelne Altaktiondre haben sich jeweils unwiderruflich gegeniiber der Gesell-
schaft und den Konsortialbanken verpflichtet, insgesamt 9.205.750 Neue Ak-
tien im Gegenwert von insgesamt EUR 18,87 Mio. im Rahmen der Ausubung
ihrer aus dem Bezugsangebot zur Verfigung stehenden Bezugsrechte zu er-
werben (die "Festbezugsaktien von Altaktion&dren). Zu diesen Altaktion&-
ren zahlt mittelbar auch der Alleinvorstand der WCM AG, Stavros Efremidis,
der sich verpflichtet hat, Uber die von ihm gehaltene Kalamata Grundbesitz
GmbH 1.024.390 Neue Aktien zu beziehen.

Berenberg hat sich vorbehaltlich des Eintritts bestimmter, im Ubernahmever-
trag vorgesehener Bedingungen, gegentber der WCM AG verpflichtet, diejeni-
ge Anzahl an Neuen Aktien, allerdings beschrankt auf bis zu maximal 24,9 %
des nach der Durchfihrung der Kapitalerhdhung bestehenden (erhdhten)
Grundkapitals, zum Zwecke der Weiterplatzierung zu Ubernehmen, die weder
im Rahmen des Bezugsangebots wirksam bezogen, noch als Festbezugsaktien
von Altaktiondren garantiert wurden, noch im Rahmen der Rump Platzierung
durch die Konsortialbanken platziert wurden (die "Garantierte Ubernah-
me").

Bezugspreis

Der Bezugspreis je bezogene Neue Aktie betragt EUR 2,05.

Bezugsfrist
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Die Bezugsfrist beginnt voraussichtlich am 23. Juni 2015 und endet voraus-
sichtlich am 6. Juli 2015. Um einen Ausschluss ihrer Bezugsrechte zu vermei-
den, sind Aktiondre dazu aufgefordert, die Ausubung ihrer Rechte zum Bezug
der Neuen Aktien innerhalb der Bezugsfrist Uber ihre Depotbanken bei der
nachfolgend aufgefuhrten Bezugsstelle wéhrend der Ublichen Geschaftszeiten
auszuiiben. Der Bezugspreis fur die Neuen Aktien ist voraussichtlich spates-
tens am 6. Juli 2015 zu entrichten. Nicht fristgemafR ausgelibte Bezugsrechte
verfallen wertlos.

Bezugsstelle
Als Bezugsstelle fungiert Berenberg.
Bezugsverhaltnis

Aktiondre kénnen im Verhéltnis von 4:9, d. h. fur 4 alte Aktien jeweils 9 Neue
Aktien zum Bezugspreis beziehen. Die Austibung der Bezugsrechte steht unter
dem Vorbehalt der Eintragung der Durchfiihrung der Barkapitalerh6hung im
Handelsregister.

Bezugsrechtshandel

Die Gesellschaft beabsichtigt, die Bezugsrechte im Zeitraum vom 23. Juni
2015 bis zum 2. Juli 2015 (jeweils einschlielich) im regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierb6rse handeln zu lassen.

Verbriefung und Lieferung der Neuen Aktien im Rahmen des Be-
zugsangebots

Die Neuen Aktien werden durch eine Globalurkunde verbrieft, die bei der
Clearstream Banking AG hinterlegt wird. Die in Zusammenhang mit dem An-
gebot erworbenen Neuen Aktien werden voraussichtlich ab dem 9. Juli 2015
Uber die Girosammelverwahrung zur Verfigung stehen.

Verkaufsbeschrankungen

Die Neuen Aktien sowie die Bezugsrechte werden nur in der Bundesrepublik
Deutschland offentlich angeboten. Die Bezugsrechte und etwaige aufgrund
des Bezugsangebots nicht bezogene Neue Aktien kdnnen von der Emissions-
bank jedoch auch im Rahmen einer Privatplatzierung auerhalb Deutschlands
verwertet werden. Die Konsortialbanken haben sich gegentber der Gesell-
schaft verpflichtet, in keinem Land aufRerhalb der Bundesrepublik Deutschland
MalBhahmen zu ergreifen, die nach dort anwendbaren Rechtsvorschriften ein
offentliches Verkaufsangebot von Neuen Aktien oder Bezugsrechten in dem
betreffenden Land darstellen wirden.

Die Neuen Aktien und die entsprechenden Bezugsrechte sind und werden we-
der nach den Vorschriften des US Securities Act noch bei den Wertpapierauf-
sichtsbehdrden von Einzelstaaten oder anderen Jurisdiktionen der Vereinigten
Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge dort weder angebo-
ten noch verkauft, auBer aufgrund einer Befreiung von den Registrierungser-
fordernissen des US Securities Act bzw. im Rahmen einer Transaktion, auf die
Registrierungserfordernisse des US Securities Act nicht anwendbar sind.

Die Konsortialbanken werden die Gesellschaft bei dem Angebot und der Bor-
senzulassung der Neuen Aktien beraten. Die Konsortialbanken stehen in Zu-
sammenhang mit dem Angebot in einem vertraglichen Verhdaltnis mit der
WCM AG und erhélt fur ihre Tatigkeit eine Basisprovision in Héhe von 2,0 %
des Bruttoemissionserloses, eine Ubernahmeprovision in Bezug auf die anteili-
ge garantierte Abnahmeverpflichtung von 0,36% des Bruttoemissionserloses
und eine im Ermessen der Gesellschaft stehende Erfolgsprovision von weiteren
bis zu 1,0 % des Bruttoemissionserloses. Die Konsortialbanken haben daher
ein geschaftliches Interesse an der Durchfihrung des Angebots.

Die zukunftigen Inhaber der Neuen Aktien haben aufgrund der mit der Zulas-
sung dieser Aktien erzielten Handelbarkeit der Neuen Aktien im regulierten
Markt mit gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des regulierten Marktes
mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) an der Frankfurter
Wertpapierbérse sowie zum regulierten Markt an den Wertpapierbérsen in
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Berlin, Dusseldorf, Hamburg und Stuttgart ein Interesse an der mit diesem
Prospekt beantragten Zulassung.

Mit dem Aufsichtsratsmitglied Karl Ehlerding hat die Gesellschaft mehrere
Darlehensvertrdge im Volumen von TEUR 4.940 und einem Zinssatz von
6,0 % p.a. abgeschlossen. Aus dem Emissionserlds sollen diese Darlehen vor-
zeitig zurtckgefiihrt werden. Herr Ehlerding hat daher ein geschéaftliches Inte-
resse an der Durchfihrung des Angebots.

Der Alleinvorstand der Gesellschaft, Herr Stavros Efremidis, ist mittelbar Uber
die Kalamata Grundbesitz GmbH, deren Alleingesellschafter und alleiniger Ge-
schaftsfihrer Herr Efremidis ist, Inhaber einer Pflichtwandelanleihe, die zum
Erwerb von 1.192.053 Aktien an der Gesellschaft berechtigt. Uberdies hat er
das Recht weitere Aktienoptionen zum Bezugspreis von EUR 1,75/Stick von
der Gesellschaft zu erwerben. Herr Efremidis hat daher ein geschéaftliches In-
teresse an der Durchfuhrung des Angebots und der damit einhergehenden
Erhéhung der Marktkapitalisierung der Gesellschaft.

Ansonsten bestehen keine Interessen oder mdogliche Interessenkonflikte von
Seiten der an der Emission beteiligten Personen, die fur das Angebot von we-
sentlicher Bedeutung sind.

Die Neuen Aktien werden von den Konsortialbanken (wie in A.1 oben defi-
niert) zum Kauf angeboten.

Die Gesellschaft hat sich in dem Ubernahmevertrag gegeniiber den Konsorti-
albanken verpflichtet, soweit gesetzlich zulassig und wahrend eines Zeitraums
von sechs Monaten ab dem Tag, an dem die Neuen Aktien an die Aktionare
geliefert werden, nicht ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Konsorti-
albanken (i) eine Kapitalerhdhung einzuleiten oder (ii) direkt oder indirekt Ak-
tien der Gesellschaft oder andere Wertpapiere, die in Aktien der Gesellschaft
wandelbar oder umtauschbar oder mit Erwerbsrechten in Bezug auf Aktien der
Gesellschaft ausgestattet sind, auszugeben, zu verkaufen, anzubieten, einen
Vertrag in Bezug auf einen Verkauf zu schlieBen, sie zu vermarkten oder in
sonstiger Weise anzubieten oder Uber sie zu verfugen. Gleiches gilt fur jegli-
che Transaktion (einschlielflich Derivatetransaktionen), die einen vergleichba-
ren 6konomischen Effekt hat. Davon ausgenommen ist die Begebung von Ak-
tienoptionen durch die Gesellschaft im Rahmen des Mitarbeiterbeteiligungs-
programmes.

Aktionadre der Gesellschaft werden nach Durchfuhrung der Barkapitalerhhung
nicht mehr in demselben Umfang wie zuvor am Grundkapital der WCM AG be-
teiligt sein, wenn sie nicht ihre Bezugsrechte ausuben.

Im Zuge der Barkapitalerhdhung im Verhéltnis 4:9 wird das bestehende
Grundkapital um bis zu EUR 76.010.706,00 auf bis zu EUR 109.793.244,00
erhéht. Soweit ein Aktionar die ihm aufgrund seiner Aktionarsstellung einge-
raumten Bezugsrechte nicht auslUbt, werden die Beteiligungsquote und das
Stimmrecht dieses Aktionérs proportional zu dem Prozentsatz sinken, um den
das Grundkapital der Gesellschaft im Zuge der Barkapitalerh6hung zusatzlich
erhoht wird. Wird das bestehende Grundkapital durch die Barkapitalerhéhung
in vollem Umfang, also auf EUR 109.793.244,00 erhoht, so sinkt die Beteili-
gungsquote und das Stimmrecht eines Aktionars, der seine Bezugsrechte nicht
ausubt, auf 30,8 %.

Der Nettobuchwert entspricht der Summe aller Vermdgenswerte abzlglich
aller Schulden und nicht beherrschenden Anteile (im Folgenden "Nettobuch-
wert"). Der Nettobuchwert der Gesellschaft zum 31. Méarz 2015 nach IFRS
betrug TEUR 32.732 bzw. EUR 0,97 je Aktie (basierend auf der unmittelbar
vor Durchfihrung der Barkapitalerhbhung ausgegebenen Aktienzahl von
33.782.538).

Nach Durchfuhrung der Barkapitalerh6hung unter der Annahme eines Bezugs
bzw. Erwerbs samtlicher Neuen Aktien zum Bezugspreis von EUR 2,05 je Neue
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Aktie, wiirde der Gesellschaft aus der voraussichtlich am 7. Juli 2015 in das
Handelsregister einzutragenden Barkapitalerhbhung ein Nettoerlds von ca.
EUR 150,2 Mio. (Bruttoemissionserlds i.H.v. EUR 155,8 Mio. abzuglich Emissi-
onskosten i.H.v. EUR 5,6 Mio.) zuflieBen. Wéare der Gesellschaft dieser Betrag
aus der Barkapitalerh6hung bereits zum 31. Mé&rz 2015 zugeflossen, hatte der
Nettobuchwert nach IFRS bei ca. EUR 183,0 Mio. bzw. ca. EUR 1,67 je Aktie
(basierend auf der Aktienanzahl nach Durchfuhrung der im vollemm Umfang
durchgefiihrten Barkapitalerhdhung) gelegen. Dies hétte fur die Altaktionare
eine unmittelbare Hinzurechnung des Nettobuchwerts von EUR 0,70 je Aktie
zur Folge. Ferner wirde dies fur die Erwerber der Neuen Aktien eine unmittel-
bare Reduzierung von EUR 0,38 je Aktie bzw. 18,5 % bedeuten. Die Reduzie-
rung ergibt sich aus der Differenz des Bezugspreises von EUR 2,05 zu dem
neuen Nettobuchwert je Aktie von EUR 1,67.

Die Gesellschaft hat am 31. Marz 2015 in geringem Umfang aktive latente
Steuern angesetzt. Die sich aus den geplanten Immobilienakquisitionen erge-
benden mdglichen zusétzlich zu beritcksichtigenden aktiven latenten Steuern
sind in der vorstehenden Berechnung bzgl. der Verwasserung aufler Betracht
geblieben.

Entfallt. Anlegern werden weder von der Gesellschaft noch von den Konsorti-
albanken Kosten in Rechnung gestellt.
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A. RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf von Aktien der WCM Beteiligungs- und Grund-
besitz-Aktiengesellschaft ("WCM AG" oder die "Gesellschaft") die nachfolgend beschriebenen
Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen, sorg-
faltig lesen und bei ihrer Anlageentscheidung berucksichtigen. Der Eintritt eines oder mehrerer
dieser Risiken kann, einzeln oder zusammen mit anderen Umstanden, erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben. Der Borsenkurs der
Aktien der Gesellschaft kdnnte aufgrund jedes dieser Risiken erheblich fallen und Anleger kénnten
ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren. Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken
konnten sich ruckwirkend betrachtet als nicht abschlieRend herausstellen und daher nicht die ein-
zigen Risiken sein, denen die WCM AG ausgesetzt ist. Weitere wesentliche Risiken und Unsicher-
heiten, die der Gesellschaft gegenwartig nicht bekannt sind, kénnen den Geschéaftsbetrieb der
WCM AG ebenfalls beeintréachtigen und erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.

Die WCM AG verfugt uber eine nur sehr beschrankte operative Historie, da sie erst im Dezember
2014 im Rahmen des Erwerbs von vier Gewerbeimmobilien (das "Bestandsportfolio") ihre opera-
tive Tatigkeit nach erfolgter strategischer Neuausrichtung wieder aufgenommen hat und erst mit
dem im Zusammenhang mit diesem Angebot geplanten und vertraglich gesicherten Erwerb von
insgesamt 47 Buro- und Einzelhandelsimmobilien (die "Immobilienakquisitionen” oder das "Ak-
quisitionsportfolio” und gemeinsam mit dem Bestandsportfolio, das "WCM Immobilienportfo-
lio™) Uber ein gréReres Immobilienportfolio verfigen wird.

Die Reihenfolge, in der die nachfolgenden Risiken aufgefiihrt werden, enthélt weder eine Aussage
Uber die Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts noch Uber das AusmalR oder die Bedeutung fur die
WCM AG.

I. Markt- und branchenbezogene Risikofaktoren

Die WCM AG ist im Zuge ihrer strategischen Neuausrichtung auf den deutschen Gewer-
beimmobilienmarkt fokussiert und damit mafRgeblich von der Entwicklung dieses Markts
und der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung abhangig.

Der deutsche Markt fur Gewerbeimmobilien, der zyklisch von hohen Leerstdnden betroffen sein
kann, wird dabei von dem gesamtwirtschaftlichen Umfeld und der damit verbundenen Nachfrage
nach Gewerbeflachen sowie der Werteinschatzung und der Wertentwicklung von Immobilien in
Deutschland beeinflusst. Diese Grdf3en sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Fak-
toren abhéngig und unterliegen dementsprechend vielféltigen Schwankungen. Bedeutsame Fakto-
ren des gesamtwirtschaftlichen Umfelds in Deutschland sind insbesondere die Konjunktur der
Weltwirtschaft, die Entwicklung der Rohstoff- und Energiepreise, Wahrungsschwankungen, die In-
flationsrate, das Zinsniveau, aber auch Sonderfaktoren im Euroraum wie die Staatsschulden- und
Bankenkrise verschiedener Mitgliedsstaaten der Europaischen Union ("EU Mitgliedsstaaten™).

Auf die Nachfrage auf dem deutschen Gewerbeimmobilienmarkt wirken sich insbesondere auch die
demographische Entwicklung, die Entwicklung des Arbeitsmarktes, das Ausmalf der Verschuldung
potenzieller Kaufer, die Mieterbonitdt und die Entwicklung der individuellen Realeinkommen sowie
die Attraktivitat des Standortes Deutschland im Vergleich zu anderen Landern und globalen Mark-
ten aus. Aber auch die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen und die zyklischen
Schwankungen des Immobilienmarktes selbst sind entscheidende Faktoren. Die Nachfrage nach
Gewerbeimmobilien wird insbesondere durch Faktoren wie die Investitionstéatigkeit der Unterneh-
men, Aktivitat auslandischer Investoren und auch Standortentscheidungen von GroRmietern be-
stimmt. Die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien ist zudem stark abh&ngig von dem Konsum-
verhalten der Bevdlkerung. Die Konsumneigung kann sich durch eine Verringerung der Kaufkraft
verringern, die wiederum durch die Entwicklung des Arbeitsmarktes sowie weitere gesamtwirt-
schaftliche Faktoren beeinflusst wird. Die Attraktivitat bestimmter Einzelhandelsimmobilien kann
sich aber auch aufgrund sich wandelnder Einkaufsgewohnheiten verschlechtern.
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Die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien wird tberdies auch durch die Erwartungen bestimmt, die
potentielle Investoren im Hinblick auf alle vorgenannten Faktoren hegen. Hierbei kénnen die po-
tentiellen Investoren auch Fehleinsché&tzungen unterliegen.

Der Erfolg der WCM AG ist zukiunftig von diesen, sich fortlaufend &dndernden Faktoren abhangig
und von den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die WCM AG kei-
nen Einfluss hat. Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung oder eine negative Entwicklung
des Gewerbeimmobilienmarktes kdénnten sich erheblich negativ auf die Geschéaftstatigkeit und die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG auswirken.

Die Immobilienstandorte in Deutschland sind von regionalen Entwicklungen abhangig.
Die bestehenden und die zukinftigen Immobilienstandorte der WCM AG kénnten an At-
traktivitat verlieren. Die Immobilienpreise sowie die Mietpreise sind in den letzten Jah-
ren in einigen Regionen gestiegen und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Im-
mobilienpreise oder Mietpreise in diesen Regionen signifikant sinken.

Jeder Immobilienstandort wird einerseits von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in Deutsch-
land beeinflusst, unterliegt andererseits aber auch den jeweiligen Besonderheiten des betreffenden
regionalen Marktes.

Steigende Immobilienpreise in beliebten Regionen deutscher Grof3stadte, wie zum Beispiel Berlin,
Frankfurt am Main, Hamburg oder Miinchen, haben jlingst vermehrt zu der Beflirchtung einer loka-
len Immobilienblase gefiihrt, das heilt, der Uberwertung von Immobilien und einem daraus fol-
genden rasanten Preisabfall. Falls ein derartiger rasanter Preisabfall in einer Region auftreten soll-
te, in welcher die WCM AG derzeit oder zukinftig Immobilien besitzt, kdnnte die WCM AG die Im-
mobilien, die sie erwirbt oder bereits erworben hat, mdglicherweise nicht zu den erwarteten Prei-
sen verwerten. Einzelne Standorte kdénnten in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung zudem stark von
wenigen Unternehmen oder Unternehmensbranchen abhangen. So kdnnen die Insolvenz, Schlie-
Bung oder der Wegzug grofRer oder fur bestimmte Regionen bedeutsamer Unternehmen bzw. von
Unternehmen einzelner oder mehrerer Branchen sich erheblich negativ auf die wirtschaftliche Ent-
wicklung des jeweiligen Standortes und damit auch auf die Immobilienpreise und die Mietpreise
auswirken. Zudem haben Veranderungen in den Sozialstrukturen im Einzugsbereich von Einzel-
handelsimmobilien Einfluss auf die Kaufkraft und das Kaufverhalten. Eine Veranderung der Sozial-
strukturen kann daher die Attraktivitat solcher Immobilien erheblich negativ beeinflussen. Die
WCM AG hat auf die genannten Faktoren keinen Einfluss.

Eine negative wirtschaftliche Entwicklung in einem oder mehreren regionalen Mérkten kénnte zu
verringerten Mieteinnahmen oder Mietausféllen oder zu verringerten Immobilienbewertungen fuh-
ren und sich erheblich negativ auf die Geschaftstatigkeit und die Vermdégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der WCM AG auswirken.

Auf dem Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland besteht ein intensiver Wettbewerb.
Es besteht das Risiko, dass die WCM AG sich im Wettbewerb nicht behaupten oder sich
nicht hinreichend gegeniuber ihren Wettbewerbern absetzen kann. Der Wettbewerbs-
druck konnte dazu fuhren, dass die Ankaufspreise erheblich steigen und es fur die
WCM AG schwierig oder unmoglich wird, Gewerbeimmobilien zu einem akzeptablen
Marktpreis zu erwerben, oder dass die WCM AG die erworbenen Immobilien nicht mit
hinreichendem Gewinn verwerten kann.

Der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt ist derzeit durch einen intensiven Wettbewerb zwischen
lokalen, regionalen, nationalen und internationalen Investoren gepragt. Die WCM AG wird nach
Durchfihrung der vertraglich gesicherten Immobilienakquisitionen in allen Bereichen ihrer Ge-
schaftstatigkeit weiterhin unterschiedlichen Wettbewerbern gegenltber stehen. Die Geschaftsstra-
tegie und das Ziel der WCM AG ist es, ihre Geschéaftstatigkeit durch den Erwerb von weiteren Ge-
werbeimmobilien auszuweiten, die sie profitabel verwalten oder weiterverdu3ern kann. Diese An-
kdufe oder Einbringungen im Rahmen von Sachkapitalerh6hungen kénnen nur durchgefuhrt wer-
den, wenn entsprechende Immobilienportfolien oder Einzelobjekte zu angemessenen Preisen am
Markt verfugbar sind. Aufgrund der Vielzahl an Marktteilnehmern und der GroéRe und Fragmentie-
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rung des deutschen Gewerbeimmobilienmarktes ist die WCM AG einem intensiven Wettbewerb
ausgesetzt, der sich zukinftig im Zuge einer mdglichen Branchenkonsolidierung oder im Zuge des
moglichen Eintritts zusatzlicher Wettbewerber noch verstdrken kann. Wettbewerber der WCM AG
verfugen Uber erheblich groere finanzielle Mittel bzw. bessere Finanzierungsmoéglichkeiten, tber
groRere oder diversifiziertere Immobilienbestande oder umgekehrt, aufgrund einer hdheren Spe-
zialisierung, Uber zielgruppenspezifischere Immobilienbestande oder Uber andere Wettbewerbsvor-
teile gegeniuber der WCM AG. Der intensive Wettbewerb, dem die WCM AG ausgesetzt ist bzw. sein
wird, kénnte in Zukunft, insbesondere im Falle einer zunehmenden Marktsattigung auf der Vermie-
tungsseite, unter anderem niedrigere Mieteinnahmen beziehungsweise Verkaufserldse zur Folge
haben. Beim Erwerb von Immobilienportfolios kdnnte der Wettbewerbsdruck und mdgliche Markt-
konsolidierungen umgekehrt dazu fuhren, dass die Ankaufspreise erheblich steigen, so dass es fur
die WCM AG schwierig oder gar unmdoglich wird, weitere Immobilien zu akzeptablen Marktpreisen
zu erwerben und damit die Geschéftsstrategie der WCM AG gefahrdet wird.

Sollte es der WCM AG nicht gelingen, sich im Wettbewerb zu behaupten oder sich hinreichend ge-
genuber ihren Wettbewerbern abzusetzen, kdnnte sich dies auf die Geschaftstatigkeit und die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG erheblich negativ auswirken.

Die WCM AG ist dem Risiko sich verschlechternder Rahmenbedingungen fir die Finanzie-
rung von Immobilienerwerben und fur die Refinanzierung des Immobilienbestandes
ausgesetzt.

Die WCM AG plant den zukunftigen Kauf oder die Einbringung von Immobilien mittelbar tber Ob-
jektgesellschaften vor allem durch Bankdarlehen zu finanzieren und ist daher auf die Bereitschaft
der Kreditinstitute angewiesen, eine Investition zu angemessenen Konditionen einschlie3lich der
Sicherheitenbestellung zu finanzieren. Dies gilt gleichermalen im Falle anstehender Prolongationen
oder der Refinanzierung von Darlehen.

Die Rahmenbedingungen fur die Finanzierung von Immobilienakquisitionen und fur die Refinanzie-
rung des Immobilienbestandes unterliegen einem standigen Wandel. Die Attraktivitat der Finanzie-
rungsmaoglichkeiten hangt von vielfaltigen, sich stetig andernden Faktoren ab, die die WCM AG
nicht beeinflussen kann und die sich in der Zukunft deutlich verschlechtern kénnten. Dazu zahlen
zum Beispiel die Hohe der — im historischen Vergleich derzeit sehr niedrigen — Finanzierungszin-
sen, das Finanzierungsvolumen, die steuerlichen Rahmenbedingungen, aber auch die Einschatzung
der Kreditinstitute tber die Werte und die Werthaltigkeit der jeweiligen Immobilien als Sicherhei-
ten fur Kredite oder ihre Einschatzung des gesamtwirtschaftlichen Umfelds. Auch der Eintritt oder
die Verschéarfung von Krisen an den internationalen Finanzmarkten beispielsweise aufgrund einer
Bestandsgefdhrdung oder Insolvenz systemrelevanter Banken im Euroraum oder erhéhte regulato-
rische Anforderungen an die Eigenkapitalunterlegung der Banken oder spezifische Anforderungen
an ein Unternehmensrating, tUber das die Gesellschaft bislang nicht verfugt, kdnnten Kreditinstitute
zur Verminderung ihres Risikos und damit ihrer Kreditengagements zwingen. Eine Verschlechte-
rung der Finanzierungsangebote kdnnte die Geschaftstatigkeit der WCM AG bei Erwerb und Ver-
wertung von Immobilien erheblich einschranken.

Stehen im deutschen Immobilienmarkt im Allgemeinen oder der WCM AG oder einem potenziellen
Erwerber fur Verkaufsimmobilien der WCM AG im Besonderen nicht ausreichend Mittel zur Fremd-
kapitalfinanzierung zur Verfugung, konnte dies die Durchfuhrung von Immobilieninvestitionen,
Immobilienankaufen und -verkaufen, Finanzierungen oder Darlehensverlangerungen behindern
oder bei der Gesellschaft zu Zwangsverkaufen zu unginstigen Konditionen fiihren.

Der Eintritt einer oder mehrerer der vorgenannten Risiken im Zusammenhang mit der Fremdfinan-

zierung der WCM AG konnte erheblich negative Folgen auf die Geschéaftstatigkeit und auf die Ver-
mdogens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.
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Nachteilige Entwicklungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland kénn-
ten sich negativ auf die Geschaftsentwicklung der WCM AG auswirken.

Da die WCM AG auf dem deutschen Immobilienmarkt tatig ist, haben die steuerlichen Rahmenbe-
dingungen in Deutschland fur den Erfolg der WCM AG entscheidende Bedeutung. Fur Investitionen
auf dem deutschen Immobilienmarkt sind die steuerlichen Rahmenbedingungen in den letzten Jah-
ren stetig ungunstiger geworden. Sowohl bei den Abschreibungszeiten fur Immobilien als auch bei
den Voraussetzungen fir den gewerblichen Immobilienhandel als Grundlage fir die Gewerbesteu-
erpflicht und bei den Fristen fir VerdauRerungsgeschéfte sind bedeutsame Anderungen bereits ein-
getreten oder geplant. Im Rahmen der Grunderwerbsteuer haben bereits die meisten Bundeslan-
der die Steuersatze in den letzten Jahren erhdht. Auch sind Gesetzesdnderungen bezuglich soge-
nannter RETT (Real Estate Transfer Tax — Grunderwerbsteuer)-Blocker-Strukturierungen in Kraft
getreten, die insbesondere die Mdglichkeiten von grunderwerbsteuerneutralen Transaktionen stark
einschranken. Solche oder vergleichbare Verdnderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen,
wie beispielsweise eine Anderung in der Besteuerung von Grundbesitz, kénnen sich negativ auf die
Nachfrage nach Gewerbeimmobilien oder das Marktumfeld fir Investitionen in Gewerbeimmobilien
auswirken.

Eine nachteilige Entwicklung der steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland kdénnte sich er-
heblich negativ auf die Geschéftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
WCM AG auswirken.

Die WCM AG ist von den allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fur Immobilien-
gesellschaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien in Deutschland abhangig, die
erheblichen Einfluss auf die Profitabilitat der WCM AG haben kénnen.

Die Geschéftstatigkeit der WCM AG ist in erheblichem MalRe von den geltenden rechtlichen Rah-
menbedingungen fur Immobilienaktiengesellschaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien in
Deutschland abhé&ngig. Dies umfasst neben dem Steuerrecht insbesondere auch das Mietrecht und
die Vorschriften des Baurechts inklusive Brandschutzbestimmungen, des Umweltrechts, des Ener-
gierechts und des Bodenrechts.

Wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen wurden in den vergangenen Jahren
beispielsweise im Umwelt- bzw. Energierecht vorgenommen. Dies betrifft etwa die Regelungen
zum Energieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf die energetische Sa-
nierung von Geb&uden in Deutschland und andere umweltrechtliche Bestimmungen.

Aufgrund der Umsetzung der Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer Investment-
fonds ("AIFM-Richtlinie™) in deutsches Recht und der bestehenden Unklarheiten hinsichtlich des
Anwendungsbereichs auf Immobilienaktiengesellschaften kann nicht generell ausgeschlossen wer-
den, dass die Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs, welches fir Deutschland den invest-
mentaufsichtsrechtlichen Rahmen schafft, auf die WCM AG Anwendung finden. Dies kdnnte zu ei-
ner erheblichen Umstrukturierung des Geschéftsbetriebes sowie einem wesentlich héheren Organi-
sationsaufwand infolge umfangreicher zuséatzlicher Berichts- und Dokumentationspflichten fuhren,
was mit erheblichen zuséatzlichen Kosten fur die WCM AG verbunden wére.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Ver-
scharfung der rechtlichen Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Brandschutzes, des Umwelt-
schutzes (beispielsweise zur Energieeinsparung im Rahmen der Neufassung der Energieeinspar-
verordnung), des Schadstoffrechts und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie hinsicht-
lich der weiteren Rahmenbedingungen fur Immobilieninvestitionen inklusive der aktien-, kapital-
markt- und investmentrechtlichen Vorschriften oder deren Auslegung kann sich erheblich nachtei-
lig auf die Rentabilitat von Investitionen sowie die Geschéaftstatigkeit und insbesondere die Ertrags-
lage der WCM AG auswirken. Zudem kdénnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen er-
heblichen Handlungsbedarf der WCM AG auslésen und hierdurch ganz erhebliche Zusatzkosten
verursachen, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nur begrenzt oder gar nicht an die
Mieter weiterbelastet werden kénnen.
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Jede Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kdnnte sich erheblich negativ auf die
Geschéaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG auswirken.

Il. Unternehmensbezogene Risikofaktoren

Die WCM AG vollzieht seit dem Ende des Geschaftsjahrs 2014 einen operativen Neustart
mit strategischer Neuausrichtung auf Gewerbeimmobilien in Deutschland. Der Markt-
wert des Bestandsportfolios und des vertraglich gesicherten Akquisitionsportfolios ist im
Vergleich zu potentiellen Wettbewerbern gering und es ist nicht sicher, dass die Gesell-
schaft nachhaltig profitabel werden wird. Ein Scheitern der geplanten Immobilienakqui-
sitionen kénnte die Reputation der Gesellschaft und die geplante Wachstumsstrategie
erheblich beeintrachtigen.

Aufgrund des erst kirzlich erfolgten operativen Neustarts der Gesellschaft mit strategischer Neu-
ausrichtung auf Gewerbeimmobilien verfigt die Gesellschaft Uber keine nachhaltige operative Leis-
tungsbilanz und es ist nicht sicher, dass die Gesellschaft nachhaltig profitabel sein wird oder ihre
Wachstumsstrategie umsetzen kann. Der zukiinftige Geschéaftserfolg der WCM AG h&ngt davon ab,
ob es ihr gelingt, ein groReres Immobilienportfolio aufzubauen, erfolgreich zu verwalten und zu
vermarkten.

Das gegenwaértige Bestandsportfolio der Gesellschaft weist einen Marktwert von EUR 86,4 Mio. und
unter Berucksichtigung der Anteilsverhaltnisse der WCM AG an diesem Portfolio von EUR 81,6 Mio.
im Hinblick auf die WCM AG auf. Die Gesellschaft hat sich vertraglich weitere Immobilienportfolien
mit einem Marktwert von EUR 350,9 Mio. und unter Berlcksichtigung der Anteilsverhaltnisse von
EUR 333,0 Mio. gesichert. Auch unter Berlcksichtigung dieses vertraglich gesicherten Akquisiti-
onsportfolios ist das Immobilienportfolio der Gesellschaft im Vergleich zu den Portfolien einer Viel-
zahl ihrer Wettbewerber klein.

Der Erwerb des Akquisitionsportfolios bestehend aus vier separaten Immobilientransaktionen
konnte ganz oder teilweise scheitern. Hinsichtlich des Erwerbs eines Teilportfolios bestehend aus
16 Buro- und Einzelhandelsimmobilien im Rhein-Main-Gebiet und in Dresden mit einer Mietflache
von insgesamt rd. 88.800 m? besteht zum gegenwértigen Zeitpunkt eine Vorvereinbarung (Letter
of Intent) und Einvernehmen zwischen den Parteien Uber die wesentlichen Eckpunkte der Akquisi-
tionsparameter. Es ist vorgesehen, dass der Kaufvertrag bis zum 6. Juli 2015 beurkundet wird.
Jedoch kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, dass sich die weit fortge-
schrittenen Kaufvertragsverhandlungen verzdégern oder scheitern. Auch hinsichtlich der Immobili-
entransaktionen, die bereits notariell beurkundet wurden, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
der Vollzug scheitern kdnnte. Denn der Immobilienerwerb steht unter aufschiebenden Bedingun-
gen mit den jeweiligen Verkaufern, insbesondere dem Finanzierungsvorbehalt. Wenn die Finanzie-
rung des Akquisitionsportfolios, die durch Bankkredite und durch den Mittelzufluss aus diesem An-
gebot aufgebracht werden soll, nicht zu den vorgesehen Zeitpunkten gelingen sollte, kdnnten die
vertraglich gesicherten Immobilienakquisitionen ganz oder teilweise scheitern. Auch bei einer Plat-
zierung samtlicher Neuer Aktien kénnte die Durchfihrung der Kapitalerh6hung scheitern, denn die
Ubernahmeverpflichtung der Konsortialbanken steht unter bestimmten marktiiblichen Bedingungen
(siehe auch Abschnitt "l11. Risiken in Zusammenhang mit den Aktien und dem Angebot - Wenn das
Angebot nicht zu Ende gefuhrt wird, oder wenn der Aktienkurs der Gesellschaft unterhalb des Be-
zugspreises der Neuen Aktien féllt, kénnen die Bezugsrechte entfallen oder wertlos werden). Ein
Scheitern der Finanzierung einzelner oder aller geplanten Immobilienakquisitionen kénnte zu Kos-
ten fur die Gesellschaft fuhren sowie die Reputation der Gesellschaft und die geplante Wachs-
tumsstrategie erheblich beeintrachtigen. Die geplanten Immobilientransaktionen kénnen auch
dann ganz oder teilweise scheitern, wenn bestimmte weitere von der Verkauferseite zu erbringen-
de Bedingungen, wie beispielsweise der Abschluss von Nachtragsvereinbarungen zu einzelnen
Mietvertragen, nicht bis zum vorgesehenen Vollzugszeitpunkt erbracht werden.

Ein Scheitern der geplanten Immobilienakquisitionen und der weiteren Wachstumsstrategie kdnnte

sich erheblich negativ auf die Geschéaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
WCM AG auswirken. Auch bei Gelingen der geplanten Immobilienakquisitionen und der weiteren
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Wachstumsstrategie ist nicht sicher, dass die Gesellschaft nachhaltig profitabel werden wird. Falls
die Gesellschaft nicht nachhaltig profitabel wird, kann dies zur Insolvenz der Gesellschaft fuhren.

Der WCM AG kénnten Immobilientransaktionen zu angemessenen Konditionen nicht ge-
lingen und sie kdnnte sich bei Ankauf, Vermietung und Verkauf von Gewerbeimmobilien
nicht ausreichend gegen Wettbewerber durchsetzen.

Die WCM AG ist dem Risiko ausgesetzt, dass es ihr nicht gelingt, An- und Verkaufe von Gewerbei-
mmobilien zum richtigen Zeitpunkt zu angemessenen Konditionen zu realisieren. Um eine zufrie-
denstellende Eigenkapitalverzinsung zu erhalten, ist die WCM AG darauf angewiesen, in Immobi-
lienbestande bzw. Portfolien oder Einzelobjekte zu angemessenen Konditionen zu investieren und
deren Wertschdpfungspotenzial auszuschdpfen. Der Erfolg der WCM AG ist dabei von verschiede-
nen Faktoren abh&ngig, wie z. B. der Verfugbarkeit eines entsprechenden Immobilienangebots,
gunstigen Einkaufs- und Verkaufsbedingungen, angemessenen Finanzierungsmoéglichkeiten, der
Nachfrage nach Gewerbemietflachen am jeweiligen Standort, der Wettbewerbssituation, aber auch
offentlich rechtlichen Einflissen wie z. B. der Erteilung von erforderlichen Baugenehmigungen.

Der Wettbewerb, in dem sich die WCM AG beim An- und Verkauf von Immobilien sowie bei der
Vermietung sowie der effizienten Verwaltung dieser Immobilien befindet, besteht einerseits regio-
nal am jeweiligen Standort einer Einzelinvestition und andererseits Uberregional, insbesondere bei
Portfolio-Transaktionen. Die Eintrittsschwelle fir Wettbewerber ist auf den Immobilienmaéarkten ge-
nerell niedrig, d. h. die WCM AG ist an allen Standorten einem intensiven Wettbewerb mit unter-
schiedlichen Wettbewerbern ausgesetzt, der sich im Zuge einer weitergehenden Konsolidierung in
der Immobilienbranche noch zusatzlich verstarken kann. Dabei treten sowohl regionale Investoren,
die die regionalen Markte gut kennen, als auch andere Immobilienportfoliogesellschaften, national
und international investierende institutionelle Anleger sowie private Einzelinvestoren (z. B. vermo-
gende Privatpersonen) aus dem In- und Ausland auf. Insbesondere die institutionellen Anleger und
(weitere) internationale Investoren verfiigen teilweise Uber erheblich umfangreichere Mittel zur
Finanzierung ihrer Akquisitionen und zahlen teilweise auch strategisch motivierte, das heif3t Gber
den Marktwert hinausgehende, Preise.

Sollte es der WCM AG in Zukunft nicht gelingen, Immobilienbestdnde oder Immobiliengesellschaf-
ten zu attraktiven Konditionen zu erwerben oder den dann vorhandenen Immobilienbestand gezielt
zu verwalten, zu vermieten bzw. zu verkaufen und in seiner Ertragskraft zu verbessern, koénnte
sich dies erheblich negativ auf die Geschéaftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der WCM AG auswirken.

Die WCM AG verfugt gegenwartig neben dem Alleinvorstand Stavros Efremidis lediglich
Uber neun Mitarbeiter und ist daher im besonderen MafRe von dem Alleinvorstand
Stavros Efremidis abhangig. Die Wachstumsstrategie ist dem Risiko ausgesetzt, nicht
genugend ausreichend qualifiziertes Personal halten oder gewinnen zu kénnen.

Die WCM AG verfluigt gegenwartig neben dem Alleinvorstand Stavros Efremidis lediglich Gber neun
Mitarbeiter und ist daher im besonderen MaRe von dem Alleinvorstand Stavros Efremidis abhangig.
Herr Stavros Efremidis verfugt Gber weitreichende Erfahrungen und Kontakte in der Immobilien-
wirtschaft und am Immobilienmarkt in Deutschland. Der Erfolg der WCM AG kdnnte durch einen
Abgang von Herrn Efremidis somit erheblich negativ beeinflusst werden.

Zukunftig plant die Gesellschaft, zur Umsetzung ihrer Wachstumsstrategie insbesondere in den
Bereichen Asset- und Propertymanagement und Finanzbuchhaltung weiteres qualifiziertes Personal
einzustellen. Sollte es der WCM AG nicht gelingen, qualifiziertes Personal zu verpflichten, was fur
die WCM AG aufgrund des operativen Neustarts zum Ende des Jahres 2014 bedeutend schwerer
als fur ihre Wettbewerber sein kénnte, kénnte sich dies erheblich negativ auf die Umsetzung der
Wachstumsstrategie und die Geschaftsentwicklung der WCM AG auswirken.

Sollte die Gesellschaft zuktUnftig ihren Vorstand Stavros Efremidis und/oder weiteres wichtiges
FUihrungspersonal verlieren und es ihr nicht gelingen, Ausfédlle durch die Verpflichtung von Fiuh-

rungskréften mit ausreichenden Erfahrungen, Qualifikationen und Kontakten im Immobilienmarkt
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zu ersetzen, konnte sich dies erheblich negativ auf die zukunftige Geschaftsentwicklung und die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG auswirken.

Die erfolgreiche Integration und Bewirtschaftung der zu erwerbenden Immobilien, ins-
besondere die dafur erforderliche Anpassung und Erweiterung der Unternehmensstruk-
turen, kdnnten misslingen. Die WCM AG kdénnte nicht in der Lage sein, ihre internen Or-
ganisations-, Informations-, Risikouberwachungs- und Risikomanagementstrukturen
sowie das Rechnungswesen angemessen weiterzuentwickeln und dem geplanten
Wachstum anzupassen.

Das geplante Wachstum, das mit dem geplanten zukiinftigen Erwerb von Immobilien einhergeht,
stellt erhebliche Anforderungen an das Management und die interne Unternehmensorganisation
der WCM AG. Neben dem benétigten qualifizierten Personal mussen auch die notwendigen Struktu-
ren fur die Immobilienbewirtschaftung geschaffen werden. Die interne Unternehmensorganisation
muss etwa in den Bereichen Asset- und Property Management, Rechnungswesen, Personalwesen
und IT standig an die mit dem Wachstum einhergehenden Anforderungen angepasst werden. Dies
betrifft insbesondere auch das Risikomanagement-System, das im Einklang mit dem aktienrechtli-
chen und kapitalmarktrechtlichen Vorschriften relevante Risiken und deren Ursachen effizient er-
fassen, quantifizieren und kommunizieren soll. Dieser komplexe Integrationsprozess kénnte sich
als aufwendiger und kostenintensiver erweisen als von der Gesellschaft erwartet. Auch die Einhal-
tung der kapitalmarktrechtlichen Publizitats- und sonstigen Zulassungsfolgepflichten unter Bertick-
sichtigung der zuséatzlichen Anforderungen aufgrund des geplanten Uplistings in den Prime Stan-
dard, sowie die Pflege der Beziehungen zu den Investoren werden an das Finanz- und Rechnungs-
wesen der Gesellschaft erhéhte Anforderungen stellen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
erst in der fortlaufenden Praxis Licken oder Mangel des Risikolberwachungs- und Risikomanage-
mentsystems der Gesellschaft erkennbar werden. Sollte dies eintreten oder sollte es dem Vorstand
der Gesellschaft nicht gelingen, im Zusammenhang mit dem geplanten weiteren Wachstum ange-
messene Organisationsstrukturen und Managementprozesse zu schaffen, kdnnte dies zur Ein-
schrankung der Fahigkeit fuihren, Risiken, Trends und Fehlentwicklungen rechtzeitig zu erkennen
und zu steuern.

Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, zukiinftig zu erwerbende Immobilienbestédnde oder Betei-
ligungen an Immobiliengesellschaften erfolgreich zu integrieren und ihre internen Organisations-,
Informations-, Risikolberwachungs- und Risikomanagementstrukturen sowie das Rechnungswesen
angemessen weiterzuentwickeln, kdnnte dies die Wachstumsstrategie der WCM AG geféahrden und
sich erheblich nachteilig auf die zukinftige Geschaftsentwicklung und die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der WCM AG auswirken.

Die WCM AG ist dem Risiko der Fehleinschatzung von Bewertungsmerkmalen bei An-
kaufsentscheidungen von Immobilienobjekten ausgesetzt.

Bei der Bewertung von Immobilien ist eine Vielzahl von Faktoren zu bericksichtigen, in die vielfach
auch subjektive Einschatzungen einflieBen. Neben dem tatséchlich gezahlten Kaufpreis sowie dem
tatsachlich erzielten Mietzins z&hlen zu diesen Faktoren unter anderem die voraussichtliche Nut-
zungsdauer der betreffenden Immobilie, die zu erwartenden InvestitionsmalRnahmen, mogliche
Wertminderungen durch offentlich-rechtliche Belastungen oder nachbarschaftliche Einflisse, die
Marktwerte vergleichbarer Immobilien sowie die Preisentwicklung auf dem Immobilienmarkt im
Allgemeinen und in der jeweiligen Region im Besonderen. Es ist nicht auszuschlielen, dass die
WCM AG bei einer Ankaufsentscheidung einzelne Bewertungsmerkmale falsch einschéatzt oder Gut-
achten, auf die die WCM AG ihre Entscheidung stitzt, fehlerhaft sind. Solche Fehleinschatzungen
kénnen zu einer insgesamt fehlerhaften Analyse des Wertes durch die WCM AG bei einer Investiti-
onsentscheidung fuhren, die wiederum dazu fuhren kann, dass die WCM AG einen zu hohen Kauf-
preis zahlt und die Rendite hinter den Erwartungen zurickbleibt, was sich schlie3lich erheblich ne-
gativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG auswirken kann.

Zudem koénnen Immobilien, auch wenn ihre Auswahl sorgfaltig vorgenommen wird, mit verborge-
nen Mangeln, z. B. an der Bausubstanz oder infolge von Altlasten auf Grundstiicken, behaftet sein,
die der WCM AG beim Erwerb nicht oder nicht in vollem Umfang bekannt geworden sind. Sofern
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die Ma&ngel zu einem spaten Zeitpunkt vor Abschluss eines Erwerbs bekannt werden, kann dies
zum Abbruch der betreffenden Transaktion fuhren, wobei die Gesellschaft gleichwohl die ihr zuvor
entstandenen Transaktionsnebenkosten tragen muss. Sofern die Mangel nach Abschluss des Er-
werbs bekannt werden, kann es hierdurch zu Verzdgerungen bei Entwicklungs- oder Vermie-
tungsmaflnahmen und zu nicht kalkulierbaren zusatzlichen Kosten bei der Méangelbeseitigung
kommen, wobei auch das Risiko besteht, dass die Verkéufer der betreffenden Immobilie nicht oder
nicht vollstandig in Regress genommen werden kdnnen. DarUber hinaus besteht grundsatzlich das
Risiko, dass eine durchzufuhrende Sanierung oder geplante Entwicklung von Immobilien aus ande-
ren Grinden mit erheblichen zusatzlichen, nicht tGberschaubaren Kosten fur die WCM AG verbun-
den ist.

Jede Fehleinschatzung bei der Bewertung von Immobilien, von Immobilienportfolios oder von Be-
teiligungen an Immobilienunternehmen im Vorfeld eines Ankaufs, verborgene Mangel und nicht
geplante Sanierungskosten sowie eine gréRere Zahl abgebrochener Transaktionen und damit ver-
bundene vergebliche Aufwendungen kénnten erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.

Die in diesem Prospekt enthaltenen externen Immobilienbewertungen kénnten den Wert
der Bestandsimmobilien sowie des vertraglich gesicherten Akquisitionsportfolios der
WCM AG nicht richtig darstellen. Daruber hinaus konnten sich die den aktuellen Wertan-
satzen zugrunde liegenden Annahmen, beispielsweise fur notwendige Sanierungsauf-
wendungen, als fehlerhaft erweisen. Hieraus resultierende auf3erplanmé&fiige Abschrei-
bungen bzw. Wertberichtigungen kénnten negative Auswirkungen auf das Ergebnis der
WCM AG haben.

Soweit Marktwerte der von der WCM AG gehaltenen Bestandsportfolios sowie des Akquisitionsport-
folios in diesem Prospekt dargestellt sind, beruhen die den Angaben zugrundeliegenden externen
Bewertungen auf standardisierten Bewertungsgrundsatzen zu einem bestimmten Stichtag. In die
Bewertung flieBen dabei sowohl objektive Faktoren, wie etwa das allgemeine Marktumfeld, das
Zinsniveau, die Standortentwicklung, Leerstdnde sowie die Mieterbonitat ein, als auch die subjekti-
ve Einschatzung des die Bewertung vornehmenden Gutachters. Angesichts dieser Vielzahl von Fak-
toren, der mit der Bewertung einhergehenden subjektiven Einschéatzung des Gutachters und des
Erfordernisses pauschaler Einschédtzungen besteht das Risiko, dass die in den zugrundeliegenden
Gutachten dargestellten Werte der Immobilien der WCM AG nicht realistisch sind oder nicht den
kunftigen oder derzeit aktuell erzielbaren VeraufRerungserlés wiedergeben. Auch kdnnen sich die
im Rahmen der Bewertung angewendeten anerkannten Bewertungsverfahren nachtraglich als un-
geeignet erweisen. Insofern ist nicht ausgeschlossen, dass die den Angaben in diesem Prospekt
zugrundeliegenden Gutachten die Immobilien ungenau oder fehlerhaft bewerten.

Die Bewertungsgutachten basieren auch auf bestimmte Annahmen, die teilweise Schatzungen un-
terliegen, die sich in der Praxis als fehlerhaft erweisen kdnnen. Beispielsweise wurde in dem Be-
wertungsgutachten in Bezug auf die von der Gesellschaft vertraglich gesicherte Buroimmobilie in
Berlin die Sanierungsaufwendungen fiur diverse Baumangel aufgrund eines externen Gutachtens
mit EUR 1,5 Mio. angesetzt. Es ist nicht ausgeschlossen, dass aufgrund von fehlerhaften Annah-
men, die Sanierungsaufwendungen fur dieses Objekt deutlich héher ausfallen werden.

Eine Veranderung der der Bewertung zugrunde liegenden Faktoren und/oder Annahmen koénnte
dazu fuhren, dass der fur den jeweiligen Bewertungsstichtag ermittelte beizulegende Zeitwert (Fair
Value) den Buchwert einer Immobilie unterschreitet, was Verluste aus der Anpassung des beizule-
genden Zeitwerts zur Folge hatte. Eine solche negative Wertdnderung ist unmittelbar als Verlust
aus der Fair Value Anpassung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien in der jeweiligen
Rechnungslegungsperiode der WCM AG erfolgswirksam zu erfassen.

Die in den Marktwertgutachten und/oder in den bereits verdffentlichten oder zu verdéffentlichenden
Finanzinformationen der WCM AG fiur die bewerteten Immobilien angesetzten Werte kdnnen den
Erlés Ubersteigen, welchen die WCM AG aus einer VeraufRerung der bewerteten Objekte erzielen
kann. Dies kann auch fur Verauferungen gelten, die am oder kurz nach dem jeweiligen Bewer-
tungsstichtag erfolgen. Die klUnftigen bzw. die derzeit tatsachlich erzielbaren Verkaufspreis der
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Immobilien der WCM AG kénnen daher wesentlich von den Annahmen in den Wertgutachten ab-
weichen.

Die vorgenannten Faktoren kdnnten je nach Umfang erheblich negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben und sich auch ohne solche unmittelbaren
negativen Auswirkung nachteilig auf den Aktienkurs der WCM AG auswirken.

Die Gesellschaft ist zur Umsetzung ihrer Wachstumsstrategie von der Finanzierung uber
den Kapitalmarkt sowie Uber eine Bankenfinanzierung zu angemessenen Konditionen
abhangig.

Das zukiinftige Wachstum der Gesellschaft soll einerseits durch EigenkapitalmalRnahmen Uber den
Kapitalmarkt finanziert werden. Dabei ist die Gesellschaft von der Aufnahmefahigkeit des Kapital-
markts und dem Kursverlauf der Aktien der WCM AG abhéngig und von weiteren Faktoren, die au-
Rerhalb der Einflusssphare der Gesellschaft liegen kénnen (siehe "lll. Risiken im Zusammenhang
mit den Aktien und dem Angebot"). Die WCM AG ist zudem darauf angewiesen, dass es ihr gelingt,
auch zukunftig ihre Fremdkapitalfinanzierung zu angemessenen Konditionen, insbesondere zu an-
gemessenen Finanzierungszinsen, sicherzustellen. Die Finanzierungkosten sind auch vom allge-
meinen Finanzierungsumfeld abh&ngig, das momentan gunstig ist, aber sich zukunftig verschlech-
tern kann (siehe "l. Markt- und branchenbezogene Risikofaktoren - Die WCM AG ist dem Risiko
sich verschlechternder Rahmenbedingungen fir die Finanzierung von Immobilienerwerben und fir
die Refinanzierung des Immobilienbestandes ausgesetzt™).

Die Wachstumsstrategie der Gesellschaft kdnnte ganz oder teilweise bei einer Verschlechterung
des Finanzierungsumfelds scheitern, was sich erheblich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der WCM AG auswirken konnte.

Die Geschaftstatigkeit der WCM AG basiert auf einem erheblichen Fremdkapitaleinsatz.
Ein Anstieg des Marktzinsniveaus kénnte die Finanzierungskosten der WCM AG im Falle
von nicht zinsgesicherten Finanzierungsanteilen sowie im Falle der Finanzierung neuer
Immobilien oder der Refinanzierung bestehender Immobilien erhéhen. Aus einem Ruck-
gang des Marktzinsniveaus kénnen sich bei bestehenden oder zukulnftigen Zinssiche-
rungsinstrumenten negative Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital ergeben.

Die Geschaftstatigkeit der WCM AG basiert auf einem erheblichen Fremdkapitaleinsatz (Loan to
Value Ratio, "LTVR"). Auf Basis des bestehenden Immobilienportfolios sowie der bestehenden Fi-
nanzierung liegt der LTVR der WCM AG zum 31. Méarz 2015 bei 62 %. Mittelfristig wird von der Ge-
sellschaft ein LTVR von 50 % angestrebt.

Die WCM AG hat die Fremdfinanzierung ihres Bestandsportfolios, soweit dieses Uber variabel ver-
zinsliche Darlehen finanziert ist, durch derivative Finanzinstrumente gegen Zinsdnderungsrisiken
abgesichert und beabsichtigt, auch zukinftige variable Finanzierungen durch derivative Finanzin-
strumente ganz oder teilweise abzusichern. Aus strategischen Grinden und zur Erhaltung von Fle-
xibilitdt kann es aber auch sinnvoll sein, sich nicht vollstdndig abzusichern. Zinserh6hungen kénn-
ten sich folglich insoweit negativ auf die Fremdkapitalkosten auswirken, als die variabel verzinsten
Fremdfinanzierungen anteilig nicht durch Zinssicherungsinstrumente abgesichert sind und damit
einen Anstieg der Finanzierungskosten nach sich ziehen kdnnten. AuRerdem kodnnte sich eine Er-
héhung des Marktzinsniveaus auch negativ auf den Finanzierungsaufwand fir zukiinftige Immobi-
lienakquisitionen sowie im Falle der Refinanzierung bestehender Immobilien auswirken.

Durch zukunftige Riuckgange des Marktzinsniveaus kénnen sich aus den derivativen Zinssiche-
rungsinstrumenten negative Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital ergeben. Bei sinkenden
Zinsen kdnnen die Zinssicherungsinstrumente einen negativen Zeitwert aufweisen, der zum jewei-
ligen Bewertungszeitpunkt des Zinssicherungsinstrumentes das IFRS-Konzerneigenkapital vermin-
dert.

Anderungen des Marktzinsniveaus kénnten sich somit erheblich nachteilig auf die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der WCM AG auswirken.
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Die WCM AG ist darauf angewiesen, die im Rahmen von bestehenden und zukunftigen
Finanzierungsvereinbarungen vereinbarten Berichts-, Verhaltens- und Informations-
pflichten einzuhalten

Die WCM AG unterliegt im Hinblick auf die Finanzierungsvertrage fur ihr Immobilienbestandsport-
folio sowie fur die geplanten Immobilienakquisitionen verschiedenen Berichts-, Verhaltens- und
Informationspflichten, die wahrend der Dauer der Vereinbarungen beachtet werden miussen. Bei-
spielsweise hat sich die WCM AG in dem von ihr bereits abgeschlossenen Kreditvertrag verpflichtet,
bestimmte Financial Covenants (Verpflichtungen zur Einhaltung von definierten Finanzkennzahlen)
einzuhalten. Bei einer Verletzung der in den Finanzierungsvereinbarungen mit kreditgebenden
Banken vorgegebenen Verpflichtungen, etwa infolge einer Verletzung oder Gefahrdung der Finan-
cial Covenants, kdnnte es zu Auflagen aus den Finanzierungsvertragen, wie z. B. Ansparung von
Ertragsuberschissen, oder zu vorzeitigen Ruckzahlungsverpflichtungen in der gesamten Hohe des
jeweiligen Darlehens kommen. Sollte in derartigen Féllen die Ansparung oder Rickzahlung aus
vorhandener Liquiditat nicht mdglich sein, so wére die WCM AG unter Umstédnden gezwungen,
neue Finanzierungen mit unginstigeren Konditionen aufzunehmen beziehungsweise Liquiditat
durch kurzfristige Verkaufe von Immobilien — sogenannte Notverkdufe — zu schaffen. Bei Einstel-
lung des Kapitaldienstes kénnten die finanzierenden Banken die jeweiligen Immobilien aufgrund
der gestellten Sicherheiten verwerten. Dies wiederum konnte die Finanzierungsfahigkeit der
WCM AG insgesamt gefahrden und zu einer Insolvenz der WCM AG fuhren. Hierzu kann es insbe-
sondere dann kommen, wenn als Folge des Ausfalls einer einzelnen Finanzierung weitere Finanzie-
rungsausfalle ausgeldst werden (Cross Default).

Schwierigkeiten bei der Bedienung der Finanzverbindlichkeiten oder eine vorzeitige Falligstellung
von Darlehen sowie der Eintritt eines der anderen vorgenannten Risiken im Zusammenhang mit
Fremdfinanzierungen der WCM AG kdnnten erhebliche negative Folgen auf die Geschaftstatigkeit
und auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben. Das Zusammentreffen meh-
rerer liquiditatswirksamer Risiken kdnnte den Bestand der Gesellschaft gefdhrden. Fir die Aktiona-
re kénnte dies den gesamten Ausfall des investierten Kapitals bedeuten.

Die WCM AG ist bei einem nicht plangeméafRen Verkauf von Immobilien Kostenrisiken im
Zusammenhang mit der vorfalligen Beendigung von Darlehensvertragen bzw. der aul3er-
planmaRigen Prolongation von Finanzierungen ausgesetzt.

Die WCM AG ist bei einem vorzeitigen Verkauf eines der von ihr gehaltenen beziehungsweise der
zu erwerbenden Objekte und Ruckfihrung des anteiligen Darlehensbetrages den Risiken der Zah-
lung einer Vorfalligkeitsentschadigung fur aufgenommene Darlehen und der Bestellung von Ersatz-
sicherheiten ausgesetzt. AuRerdem besteht ein besonderes Risiko bei Zinsanderungen, wenn der
Verkauf der betroffenen Immobilie nach Ablauf des Finanzierungszeitraums nicht wie geplant ge-
lingt und die Zinskonditionen fir das Uberplanméafige Volumen angepasst werden muissen.

Samtliche dieser Faktoren kdnnten erheblich negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der WCM AG haben.

Die Minderung oder der Ausfall von Mieteinnahmen wirde die Ertragslage der WCM AG
verschlechtern. Aufgrund der Mieterkonzentration gibt es eine Abhangigkeit der Gesell-
schaft von bestimmten Mietern.

Die WCM AG unterliegt dem Mietausfall- und dem Mietminderungsrisiko sowie dem Risiko des
Leerstandes von Bestandsflachen. In Bezug auf das Immobilienbestandsportfolio betrug zum
31. Marz 2015 die Vermietungsquote 91,3 %. Dabei entfallen rund 40 % der annualisierten
Mieteinnahmen auf die drei grof3ten Mieter. Unter Einbeziehung des gesicherten Akquisitionsportfo-
lios betrug zum 31. Marz 2015 die Vermietungsquote 93,1 % und der Anteil der drei groRten Mie-
ter liegt bei rund 41 %. Dabei besteht im Zuge der vertraglich gesicherten Akquisition eines Ein-
zelhandelsportfolios mit einem Anteil von rund 30 % des aggregierten annualisierten Gesamtmiet-
volumens eine hohe Abhéangigkeit von der EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH, Minden.
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Das Ausbleiben erwarteter Verlangerungen von langfristigen Mietvertragen, auf3erordentliche Kin-
digungen von Mietvertragen, das Ausbleiben einer regularen Nachvermietung oder die Insolvenz
eines oder mehrerer Hauptmieter kénnte zu einer erheblichen Belastung fur den Cashflow der
WCM AG fuhren. Wird ein Mietvertrag nicht verlangert, kann eine Folgewirkung bei etwaigen ande-
ren gewerblichen Mietern im selben Objekt nicht ausgeschlossen werden. Dieses Risiko besteht
insbesondere auch, wenn sich wesentliche Mieter der WCM AG entscheiden sollten, ihre Standorte
zu konsolidieren oder diese zu verlagern und somit das Portfolio der WCM AG zu verlassen. Dieses
Risiko erhoht sich zusatzlich, wenn ein Standort stark von einer bestimmten Branche oder einer
bestimmten Nutzungsart abh&ngig ist. Dieses Risiko hat sich beispielsweise in Bezug auf die In-
dustrieimmobilie der WCM AG in Bremerhaven gezeigt, wo einer der Hauptmieter aus dem Bereich
der regenerativen Energien, die WeserWind GmbH Offshore Construction Georgsmarienhutte
("WeserWind"), mit einem Anteil von 66 % des annualisierten Gesamtmietvolumens an diesem
Objekt, einen Insolvenzantrag gestellt hat. Ein Aufsichtsratsmitglied der WCM AG hat bezlglich des
Mietvertrags WeserWind eine Mietgarantie abgegeben, die den etwaigen Mietausfall bis zum 31.
Dezember 2020, der urspriinglichen Laufzeit des Mietvertrags der WeserWind, nétigenfalls in vol-
lem Umfang abdeckt. Zu einem Mietausfall kann es auch kommen, wenn die Gesellschaft notwen-
dige SanierungsmalRnahmen ergreifen muss und fur diesen Zeitraum die Mieter die Immobilie nur
eingeschrankt oder gar nicht nutzen kdnnen.

Neben den aus einem Mietausfall resultierenden fehlenden Einnahmen kdnnen solche Ausfalle auch
zu nicht vorhergesehenen oder zusatzlichen Ausgaben fiuihren, da Betriebs- und Nebenkosten von
Leerstandsflachen weiter gezahlt werden missen, aber nicht von Mietern erstattet werden. Ent-
sprechendes gilt hinsichtlich der Leerstandsflachen fiir Unterhalts-, Instandsetzungs- oder Moder-
nisierungsmafnahmen, deren Kosten nicht an die Mieter weitergegeben werden kénnen. Sollte die
WCM AG eine Verschlechterung ihrer vermieteten Objekte nicht oder nicht umfassend durch ent-
sprechende Instandhaltungs- und Modernisierungsmaflnahmen verhindern, kdnnte dies zu einer
Erhdhung des Leerstands fuhren und damit erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Einnahmen
aus bestehenden oder zukunftigen Mietvertragen und auf die hiermit verbundenen Kosten haben.

Auch besteht die Mdéglichkeit, dass sich aufgrund &duRerer Umstéande, wie etwa einer Anderung in
der Infrastruktur oder der Bevoélkerungsstrukturen, die Umgebung und damit die Attraktivitat der
Immobilien verschlechtern. Sofern die fur diese Objekte abgeschlossenen Mietvertrage gekindigt
werden oder auslaufen, besteht in der Folge die Gefahr, dass die Mieteinnahmen aus neu abge-
schlossenen Mietvertragen niedriger zu kalkulieren sind oder aufgrund einer nicht méglichen Wei-
tervermietung ganz ausfallen, was wiederum zu einer Erhéhung des Leerstands fuhren wirde.

Die Konzentration der Mieteinnahmen der Gesellschaft auf einzelne Mieter und einzelne Regionen
erhoht das Risiko einer Minderung oder eines Ausfalls von Mieteinnahmen.

Der Wegfall von Mietern, der Ausfall von Mieteinnahmen, das Ausbleiben erwarteter Verlangerun-
gen von Mietvertragen kénnten erheblich negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der WCM AG haben.

Mieter der WCM AG kdnnten versuchen, ihre Mietvertrage unter Berufung auf die stren-
gen Formvorschriften des deutschen Mietrechts fur langfristige Mietvertrage vorzeitig zu
beenden.

Langfristige Mietvertrage sind ohne wichtigen Grund nach deutschem Recht nur dann nicht vorzei-
tig kiindbar, wenn sie der Schriftform gentigen, d. h. eine Urkunde vorliegt, die alle wesentlichen
Bedingungen des Mietverhaltnisses einschlielllich aller Anlagen, insbesondere eine Bestimmung der
vermieteten Flachen und die Unterschriften beider Parteien auf demselben Dokument, enthélt. Die
Einzelheiten zu diesen und weiteren Anforderungen an die Einhaltung der gesetzlichen Schriftform
eines langfristigen Mietvertrages werden von den deutschen Gerichten unterschiedlich, aber prin-
zipiell streng gehandhabt. Die umfangreiche Rechtsprechung zu diesem Themengebiet ist wechsel-
haft und folgt keiner einheitlichen Meinung. Mieter kdnnten diesen Umstand ausnutzen, um lang-
fristige Mietverhéltnisse vorzeitig zu beenden, ohne dass ein wichtiger Grund vorliegt, oder Ver-
tragsanderungen zu Lasten der WCM AG durchsetzen. Die gro3e Zahl der Mietvertrage, in die die
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WCM AG im Rahmen der geplanten Immobilienakquisitionen eintritt, erhdht zusétzlich das Risiko,
dass die WCM AG auch fehlerhafte Vertrage mit ibernimmt.

Die Kiindigung oder Anderung von Mietvertragen und der damit einhergehende Ausfall von Mieter-
tragen kénnten erheblich negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
WCM AG haben.

Die WCM AG ist dem Risiko der Inanspruchnahme aus Gewahrleistungen oder gesetzli-
chen Haftungstatbestanden bei der Vermietung und dem Verkauf von Immobilien ausge-
setzt.

Die WCM AG kdnnte bei der Vermietung und Verauflerung von Immobilien wegen Sach- oder
Rechtsméngeln in Anspruch genommen werden. Das gilt insbesondere fiir Mangel an Objekten, die
der WCM AG verborgen geblieben sind, die sie aber hatte erkennen kdnnen oder missen. Etwaige
Ruckgriffsanspriuche kdnnen an dem Ablauf von Verjdhrungsfristen, an der fehlenden Nachweis-
moglichkeit der Kenntnis oder des Kennenmussens der Mangel auf Seiten des Vorveréuflerers, an
dessen Insolvenz oder aus anderen Grunden scheitern. Die WCM AG tragt damit das Risiko der
Beweislast, der Verjahrung der Forderungen und der Insolvenz ihrer Vertragspartner beim Erwerb
von Objekten.

Nach 8§ 566 Abs. 2 BGB haftet bei VerduRBerung einer Immobilie der Verkaufer wie ein Blrge ge-
genuber dem Mieter fur die Erfullung der Pflichten des Erwerbers des Objektes aus dem Mietver-
trag, der auf den Erwerber Ubergeht. Hiervon kann sich die WCM AG nur eingeschrankt freizeich-
nen. Falls Erwerber ihre Pflichten aus den Ubergegangenen Mietvertragen nicht erfillen, musste
die jeweilige verkaufende Objektgesellschaft hierfir mdglicherweise einstehen. Dies kann zu uner-
warteten Verbindlichkeiten fur die WCM AG fuhren.

Die Gewahrleistungs- Haftungs- und sonstigen Risiken aus Vermietung oder Verkauf kdnnten die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG erheblich negativ beeintrachtigen.

Die WCM AG ist dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten oder anderen Umweltverunreini-
gungen belastete Immobilien zu erwerben oder erworben zu haben und deswegen von
Behorden, Erwerbern, Nutzern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden.

Die WCM AG oder deren Berater oder Gutachter kdnnten Altlasten oder andere (potentielle) Um-
weltverunreinigungen beim Erwerb von Immobilien falsch einschatzen oder falsch eingeschatzt
haben. Treten solche Umweltrisiken zu Tage, droht der WCM AG die kostenintensive Inanspruch-
nahme zur Beseitigung von Bodenverunreinigungen oder von Verunreinigungen an Gebaudeteilen,
zur Sanierung verunreinigter Gewasser oder Béden auch auflerhalb der betroffenen Grundstiicke
oder der Ersatz der durch solche MaBnahmen erforderlichen Kosten und Schéden Dritter.

Auch wenn die WCM AG im Falle einer Inanspruchnahme Ruckgriffsanspriiche gegen den jeweiligen
VeraulRerer der betroffenen Immobilien oder das mit der Prifung von Umweltrisiken beauftragte
Unternehmen haben sollte, tragt sie das Risiko der Uneinbringlichkeit solcher Ruckgriffsanspriche,
etwa wegen Insolvenz des Anspruchsgegners, wegen Verjahrung des Ruckgriffsanspruchs oder aus
anderen Grunden. Das Risiko der Inanspruchnahme besteht auch dann noch, wenn die WCM AG
ein bestimmtes Grundstiick bereits verduBert hat. Nach dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) kann die zustandige Behdrde unter bestimmten Umstanden auch den friheren Eigen-
timer eines Grundstiicks zur Sanierung auf dessen Kosten verpflichten.

Sowohl hinsichtlich des Bestandportfolios als auch hinsichtlich des Akquisitionsportfolios bestehen
Verdachtsfélle fur eine Bodenverunreinigung. Hinsichtlich des Bestandsportfolios der WCM AG be-
steht bei der Industrieimmobilie in Bremerhaven wegen altlastenrelevanter Nutzung in der Ver-
gangenheit der Verdacht einer Bodenverunreinigung, ohne dass konkrete Erkenntnisse zum Nach-
weis einer tatsachlichen Belastung vorldgen. Selbiges gilt fir insgesamt elf Immobilien aus dem
Akquisitionsportfolio, wobei in einem Fall der Verdacht durch Bodenuntersuchungen in der Vergan-
genheit erhartet wurde.
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Daneben ist bei einer weiteren Immobilie aus dem Akquisitionsportfolio eine Bodenverunreinigung
tatsachlich nachgewiesen, wobei das Ausmald dieser Verunreinigung sowie die dadurch verursach-
ten Kosten in Zukunft héher ausfallen kdnnen, als dies von Seiten der WCM AG bei der Bemessung
des Kaufpreises veranschlagt worden ist.

Die Fehleinschatzung von Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen, bzw. das unerwartete
Auftreten von solchen Umweltbelastungen und eine daraus resultierende Inanspruchnahme durch
Behorden, Erwerber, Nutzer oder Dritte kdnnte erheblich negative Folgen fir die Vermodgens-, Fi-
nanz- oder Ertragslage der WCM AG haben.

Die WCM AG konnte fur nicht bezahlte Steuern des Verauf3erers einer von ihr erworbe-
nen Immobilie oder eines anderen Rechtsvorgangers haften.

Sofern die Ubereignung von Grundstiicken auf die WCM AG im Einzelfall eine Ubertragung eines
Unternehmens oder eines Betriebes darstellt, kann es unter bestimmten Voraussetzungen zu einer
Haftung der WCM AG unter anderem fur Steuern und Steuerabzugsbetrdge kommen, die mit dem
Betrieb des Ubertragenen Unternehmens im Zusammenhang stehen. Dies setzt voraus, dass die
Steuern seit dem Beginn des letzten, vor der Ubereignung liegenden Kalenderjahrs entstanden
sind und bis zum Ablauf von einem Jahr nach Anmeldung des Betriebs durch die WCM AG festge-
setzt oder angemeldet werden. Diese Haftung erstreckt sich auch auf Anspriche des Staates auf
Erstattung von Steuervergiutungen. Eine etwaige Haftung ist dabei auf den Bestand des Ubernom-
menen Vermogens begrenzt. Neben einer Haftung fur betriebliche Steuern, kann es zu einer Haf-
tung des Erwerbers fur ausstehende Grundsteuern des Ver&dufRerers kommen, da dieser einerseits
im Regelfall fur diese Steuern haftet und des Weiteren die Grundsteuern als offentliche Last auf
dem Grundstiick liegen. Soweit Immobilien im Wege eines Share Deals erworben werden, kdnnen
sich steuerliche Risiken der erworbenen Gesellschaft nachteilig auf das jeweilige Investment aus-
wirken.

Die Haftung fur nicht bezahlte Steuern des VeraufRerers kdnnte sich erheblich nachteilig auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG auswirken.

Durch Schaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungs-
umfang Ubersteigen, kobnnten der WCM AG erhebliche Verluste entstehen.

Die WCM AG hat zur Absicherung gegen die aus ihrem Geschaftsbetrieb méglicherweise ihr oder
Dritten entstehenden Schaden unter anderem Gebaudeversicherungen, Haftpflichtversicherungen
sowie Versicherungen gegen Umwelt- und Gewéasserschaden abgeschlossen.

Die Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbeschrankun-
gen und Haftungsausschlissen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der WCM AG
Schéaden entstehen, die durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind oder die Deckungsgrenzen
Ubersteigen. Zudem kdnnte es der WCM AG zukunftig nicht gelingen, angemessenen Versiche-
rungsschutz zu erhalten, oder der bestehende Versicherungsschutz kdnnte gekiindigt werden oder
aufgrund gestiegener Kosten fir die WCM AG nicht mehr finanzierbar sein.

Der Eintritt eines dieser Umstande kdnnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Verméogens-,
Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.

Unter bestimmten Voraussetzungen koénnte die zuklnftige Nutzung der steuerlichen
Verlustvortrage der WCM AG ganz oder teilweise entfallen.

Die WCM AG verfugt ausweislich des letzten vorliegenden Steuerbescheids vom 16. Marz 2015
zum 31. Dezember 2013 uber inlandische kérperschaftssteuerliche Verlustvortréage, fur die gegen-
wartig im IFRS-Konzernabschluss Uberwiegend keine aktiven latenten Steuern gebildet worden
sind, von EUR 272 Mio. und uber inlandische gewerbesteuerliche Verlustvortrage von EUR 250 Mio.
Sollten innerhalb eines Zeitraums von funf Jahren mittelbar oder unmittelbar mehr als 25 % und
bis zu 50 % der Stimmrechtsanteile der Gesellschaft an einen Erwerber oder eine Gruppe von Er-
werbern Ubertragen werden, so wiirde diese Ubertragung gemaR & 8 ¢ Korperschaftssteuergesetz
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bzw. § 10 a Gewerbesteuergesetz zu einem anteiligen Wegfall und die Ubertragung von Stimm-
rechtsanteilen von mehr als 50 % innerhalb eines Funfjahreszeitraums zu einem vollstdndigen
Wegfall der bestehenden kérperschafts- und gewerbesteuerlichen Verlustvortrage der WCM AG
fuhren. Hierauf hat die Gesellschaft keinen Einfluss.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Risiken kénnte erhebliche negative Auswirkun-
gen auf den Aktienkurs und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.

Risiken im Zusammenhang mit negativer Medienberichterstattung.

Aufgrund der bewegten Historie der WCM AG und der im Zusammenhang mit der Insolvenz ste-
henden Kapitalvernichtung ist die WCM AG einem erhdhten Risiko negativer Medienberichterstat-
tung ausgesetzt. Die Gesellschaft ist in einem solchen Fall méglicherweise nicht oder nicht recht-
zeitig in der Lage, die negative Berichterstattung durch rechtliche Schritte zu unterbinden. Unter
Umsténden konnte sich daher eine solche Berichterstattung im erheblichen MalRe negativ auf die
zukunftige Geschéaftsentwicklung der WCM AG auswirken. Dies alles kdnnte erhebliche negative
Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.

Risiken aus dem Verstol3 gegen Datenschutzbestimmungen.

Die Verwendung von Daten durch die WCM AG, insbesondere von Daten ihrer Mieter, unterliegt
den Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes und &hnlichen Regelungen. Wenn Dritte unbe-
fugt Zugang zu den von der WCM AG verarbeiteten Daten erhielten, oder wenn die WCM AG selbst
Datenschutzbestimmungen verletzen wirde, kdnnte dies zu Schadensersatzansprichen fuhren und
der Reputation der WCM AG schaden. Beides koénnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG haben.

I11. Risiken im Zusammenhang mit den Aktien und dem Angebot

Der Kurs der Aktien der WCM AG war in der Vergangenheit volatil und kann auch weiter-
hin volatil sein.

Die Zahl der im Streubesitz befindlichen Aktien, Schwankungen des Unternehmensergebnisses,
sowie Anderungen der allgemeinen Lage der Branche, Konjunkturschwankungen und die allgemei-
ne Entwicklung der Finanzmaéarkte kdnnen — unabhéngig von dem Ergebnis und der Finanzlage der
Gesellschaft — zu erheblichen Kursschwankungen der Aktien der WCM AG fihren und den Kurs der
Aktien der WCM AG wesentlich nachteilig beeinflussen. Auch kdnnen generelle Schwankungen der
Kurse, insbesondere der Aktien von Unternehmen aus der gleichen Branche, zu Schwankungen des
Preises der Aktie der Gesellschaft fuhren, ohne dass dafur notwendigerweise ein Grund im Ge-
schaft oder in den Ertragsaussichten der WCM AG gegeben ist.

Der Kurs der Aktien der WCM AG kann daher in Zukunft starken Schwankungen unterliegen und es
kénnen trotz positiver Geschaftsentwicklung deutliche Kursverluste eintreten. Zudem kann nicht
sichergestellt werden, dass der Bezugspreis fur die neuen Aktien demjenigen Kurs entspricht, zu
dem die Aktien der Gesellschaft nach Durchfiihrung des Angebots gehandelt werden.

Mogliche zuklunftige Aktienverkaufe in groRerem Umfang kdnnten sich nachteilig auf den
Aktienkurs der Gesellschaft auswirken.

Sollten sich an der Gesellschaft beteiligte Aktionare oder zukiinftige Aktionare entscheiden, in be-
deutendem Umfang Aktien der Gesellschaft zu verkaufen oder sollten sie zu einem solchen Verkauf
gezwungen sein oder sollte sich am Markt die Uberzeugung bilden, dass es zu solchen Verkaufen
kommen konnte, so besteht die Méglichkeit, dass der Bérsenkurs der Aktien der Gesellschaft fallt.
Es lasst sich nicht vorhersagen, welche Auswirkungen zukinftige Aktienverkaufe in bedeutendem
Umfang durch Aktionare gegebenenfalls auf den Borsenkurs der Gesellschaft haben werden. Sinkt
der Kurs der Aktien, kann sich zusatzlicher Verkaufsdruck aus einer Verwertung von Aktien erge-
ben, die von Aktionaren gehalten werden, die ihren Aktienbesitz ganz oder teilweise fremdfinan-
ziert haben. Ein erhdhtes Angebot von Aktien der Gesellschaft im Falle von umfangreichen Verkau-
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fen seitens der Aktiondre zu einem Preis, der unterhalb des Borsenpreises liegt, konnte sich nach-
teilig auf den Borsenkurs der Aktien auswirken.

Zukunftige KapitalmalRhahmen unter Ausschluss des Bezugsrechts konnten zu einer
Verwasserung der Beteiligung der Aktionare an der Gesellschaft fuhren.

Die im Rahmen der zukinftigen Wachstumsstrategie geplanten Durchfuhrungen von mdéglichen
Sachkapitalerhbhungen durch Einbringung von Immobilien oder anderweitige KapitalmalRhahmen
unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare der Gesellschaft kénnen zu einer erheblichen
Verwésserung der Beteiligung der Aktionédre an der Gesellschaft fuhren. Der Gesellschaft steht
auch nach Durchfiihrung der geplanten Barkapitalerhdhung fur Zwecke weiterer Kapitalerh6hungen
ein genehmigtes Kapital in H6he von EUR 48.648.025 bis zum 29. Januar 2018 zur Verfigung. Aus
der Verwasserung der Anteile kann ein Rickgang des Borsenkurses der Aktien der WCM AG resul-
tieren. Dies wirde einen Vermoégensverlust der Aktion&re bedeuten.

Die Beteiligung von Aktionaren, die nicht an dem Bezugsangebot teilnehmen, wird ver-
wassert werden.

Bezugsrechte fur die neuen Aktien aus der Barkapitalerh6hung, die nicht innerhalb der Bezugsfrist
ausgeubt werden, verfallen. Soweit ein Aktionar die ihm aufgrund seiner Aktionarsstellung einge-
rdumten Bezugsrechte nicht ausiibt, wird die Beteiligungsquote und das Stimmrecht dieses Aktio-
nars verwassert. Dementsprechend wird der Prozentsatz der von dem Aktiondr gehaltenen Aktien
am erhohten Grundkapital der Gesellschaft proportional zu dem Prozentsatz sinken, um den das
Grundkapital der Gesellschaft erhdht wird.

Die Gesellschaft kann nicht garantieren, dass sich ein Bezugsrechtshandel entwickelt
oder dass, wenn sich ein solcher Bezugsrechtshandel entwickelt, die Bezugsrechte nicht
hoéheren Preisschwankungen als die Aktien der Gesellschaft unterliegen.

Die Gesellschaft beabsichtigt, die Bezugsrechte im Zeitraum vom 23. Juni 2015 bis zum 2. Juli
2015 (jeweils einschliel3lich) im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbdrse handeln zu
lassen. Es gibt keine Garantie dafiir, dass sich in diesem Zeitraum ein aktiver Bezugsrechtshandel
an der Frankfurter Wertpapierbtrse entwickelt und dass wéhrend des Zeitraums des Bezugs-
rechtshandels genugend Liquiditat vorhanden ist. Der Kursverlauf der Bezugsrechte hangt unter
anderem auch von der Kursentwicklung der Aktien der Gesellschaft ab, er kann aber deutlich ho-
heren Preisschwankungen als der Borsenkurs der Aktien unterliegen.

Wenn das Angebot nicht zu Ende gefuhrt wird, oder wenn der Aktienkurs der Gesell-
schaft unterhalb des Bezugspreises der Neuen Aktien fallt, kbnnen die Bezugsrechte
entfallen oder wertlos werden.

Die Konsortialbanken sind berechtigt, unter bestimmten Umstianden vom Ubernahmevertrag zu-
rickzutreten oder mit der Gesellschaft gemeinsam zu entscheiden, die Durchfuhrung des Be-
zugsangebots zu verlangern. Zu diesen Umstanden zahlt eine wesentliche Verschlechterung der
allgemeinen Geschéaftslage, der Managementstruktur, der Finanzlage, des Eigenkapitals, der Er-
tragslage der WCM AG sowie der erwarteten Ertragsaussichten, eine Einstellung oder wesentliche
Einschrankung des Handels an den Wertpapierbdrsen in Frankfurt am Main, London oder New
York, eine Einstellung des Handels von Wertpapieren der Gesellschaft an der Wertpapierborse, die
Erklarung eines Moratoriums fir kommerzielle Bankgeschéfte durch die Behérden der Bundesre-
publik Deutschland, im Vereinigten Konigreich oder den Vereinigten Staaten, der Eintritt einer we-
sentlichen Stdérung in den Abwicklungs-, Zahlungs- oder Clearingsystemen fiur Wertpapiere in
Deutschland, der Ausbruch oder die Eskalation von kriegerischen Konflikten oder terroristischer
Aktivitaten mit gravierenden Auswirkungen auf das Gebiet der Europaischen Union, eine wesentli-
che Anderung der internationalen oder nationalen finanzwirtschaftlichen, politischen oder 6konomi-
schen Bedingungen oder Gesetze (einschlielllich Steuergesetze), Wechselkurse oder Devisenkon-
trollen oder sonstige Krisen, die sich erheblich negativ auswirken.

Im Falle eines Ruicktritts vom Ubernahmevertrag oder eines Abbruchs des Bezugsangebots vor Ein-
tragung der Durchfiihrung der Barkapitalerhéhung in das Handelsregister entféllt das Bezugsrecht
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der Aktionare. Anleger, die die Bezugsrechte erworben haben, wirden in diesem Fall den vollstan-
digen Verlust ihrer Anlage erleiden. Sofern die Konsortialbanken nach Eintragung der Durchfuh-
rung der Barkapitalerh6hung in das Handelsregister vom Ubernahmevertrag zurticktreten, kénnen
die Aktiondre und Erwerber von Bezugsrechten, die das Bezugsrecht ausgeibt haben, die Neuen
Aktien zum Bezugspreis erwerben; ein Ricktritt der Aktionare und Erwerber von Bezugsrechten ist
in diesem Fall nicht mehr mdéglich. Anleger, die zu dem Zeitpunkt der Stornierung von Aktienein-
buchungen Leerverkaufe getéatigt haben, tragen das Risiko, ihre Lieferverpflichtung nicht durch
Lieferung Neuer Aktien erftllen zu kénnen.

Im Fall des Ricktritts vom Ubernahmevertrag oder eines Abbruchs des Bezugsangebots aus sons-
tigen Grunden kdnnen die Bezugsrechte verfallen oder wertlos werden. Liegt der Kurs der Aktien
der Gesellschaft wahrend der Bezugsfrist unter dem Bezugspreis, hatte das Bezugsrecht keinen
rechnerischen Wert mehr. Auch in diesem Fall werden Anleger, die Bezugsrechte erworben haben,
einen Verlust erleiden.
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B. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

I. Verantwortlichkeit fur den Inhalt des Prospekts

Die WCM Beteiligungs- und  Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Friedrich-Ebert-Anlage 36,
60325 Frankfurt am Main (die "WCM AG" oder die "Gesellschaft") sowie die Joh. Berenberg,
Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Hamburg ("Berenberg™) und die ODDO SEYD-
LER BANK AG, Schillerstrale 27-29, 60313 Frankfurt am Main (*Oddo Seydler"” und gemeinsam
mit Berenberg, die "Konsortialbanken"), ibernehmen gemall § 5 Abs. 4 Wertpapierprospektge-
setz ("WpPG") die Verantwortung fur den Inhalt dieses Wertpapierprospekts (der "Prospekt")
und erklaren, dass nach ihrem Wissen die Angaben in diesem Prospekt richtig sind und keine we-
sentlichen Umstande ausgelassen worden sind, sowie dass sie die erforderliche Sorgfalt haben wal-
ten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens
nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospekts
verandern kénnen.

Il. Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts fur Zwecke des 6ffentlichen Angebots von Wertpapieren sind insge-
samt 76.010.706 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) der Ge-
sellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und mit voller Ge-
winnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2015 (die "Neuen Aktien") aus der vom Vorstand am
22. Juni 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom selben Tage beschlossenen und voraussicht-
lich am 7. Juli 2015 in das Handelsregister einzutragenden Durchfuhrung der Kapitalerh6hung aus
genehmigtem Kapital gegen Bareinlagen mit Bezugsrecht der Aktionare (die "Barkapitalerho-
hung").

Gegenstand dieses Prospekts fur Zwecke der Zulassung zum regulierten Markt sowie zum Teilbe-
reich des regulierten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) an der
Frankfurter Wertpapierbodrse sind sdmtliche bestehende Aktien und die Neuen Aktien; Gegenstand
dieses Prospekts fiir Zwecke der gleichzeitigen Zulassung zum regulierten Markt an den Wertpa-
pierbdrsen in Berlin, Dusseldorf, Hamburg und Stuttgart sind samtliche Neuen Aktien.

111. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Darunter fallen Aussagen in diesem
Prospekt zur zuktnftigen Ertragskraft, Plane und Erwartungen in Hinblick auf die Geschaftstatigkeit
und das Management der WCM AG, Wachstum und Ertragsfahigkeit der WCM AG sowie allgemeine
wirtschaftliche und regulatorische Bedingungen und andere Faktoren, die einen Einfluss auf die
WCM AG haben kénnen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind alle Aussagen in diesem Pros-
pekt, die sich nicht auf historische oder gegenwartige Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt
insbesondere fur Aussagen in den Abschnitten "Risikofaktoren", "Markt- und Wettbewerbsuber-
sicht", "Geschéaftstatigkeit" und "Jingste Entwicklungen und Ausblick” und Uberall dort, wo der
Prospekt Angaben Uber die zukunftige finanzielle Ertragsféhigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug
auf das Geschaft der Gesellschaft, Uber Wachstum und Profitabilitat sowie Uber wirtschaftliche
Rahmenbedingungen, denen die Gesellschaft ausgesetzt ist, enthalt. Die in die Zukunft gerichteten
Aussagen basieren auf den gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschétzungen
durch die Gesellschaft. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf Annahmen und
Faktoren und unterliegen Risiken und Ungewissheiten, deren Nichteintritt bzw. Eintritt dazu fuhren
kann, dass die tatséchlichen Ergebnisse einschliel3lich der Finanzlage und der Profitabilitat der Ge-
sellschaft wesentlich von denjenigen abweichen oder negativer ausfallen als diejenigen, die in die-
sen Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen oder beschrieben werden. Deshalb sollten
unbedingt die Abschnitte "A. Risikofaktoren", "K. Erlauterung und Analyse der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage”, "L. Markt- und Wettbewerbsubersicht", "M. Geschéaftstatigkeit” und "T. Jungste
Entwicklungen und Ausblick™ gelesen werden, die eine ausfuihrlichere Darstellung derjenigen Fakto-
ren enthalten, die Einfluss auf die Geschaftsentwicklung der Gesellschaft und auf das Geschéafts-
feld, in dem die Gesellschaft tatig ist, nehmen kénnen.
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In Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annahmen kénnen zukunftige Ereignisse, auf die in
diesem Prospekt Bezug genommen wird, madglicherweise nicht eintreten. Die Gesellschaft kann
daher nicht fir den tatsachlichen Eintritt der prognostizierten Entwicklung einstehen. Im Ubrigen
wird darauf hingewiesen, dass weder die Gesellschaft noch die Konsortialbanken die Verpflichtung
Ubernehmen, Uber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussa-
gen fortzuschreiben und an zukiinftige Ereignisse und Entwicklungen anzupassen.

IV. Hinweise zu Wahrungs- und Finanzangaben

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben in Euro. W&hrungsangaben in Euro wurden mit "EUR"
fur Euro, beziehungsweise "TEUR" fur Tausend Euro oder "EUR Mio." fur Millionen Euro vor dem
Betrag kenntlich gemacht und abgekirzt. Sofern Zahlenangaben in einer anderen Wahrung aufge-
fuhrt sind, ist dies ausdrucklich bei der betreffenden Zahl bzw. den betreffenden Zahlen durch die
Bezeichnung der entsprechenden Wahrung vermerkt.

Einzelne Zahlen- und Prozentangaben in diesem Prospekt wurden kaufménnisch auf eine Nach-
kommastelle gerundet. In Tabellen addieren sich solche Zahlenangaben unter Umstdnden nicht
genau zu den in den Tabellen gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsummen.

Wenn die Finanzinformationen in diesem Prospekt als "gepruft” bezeichnet werden, bedeutet dies,
dass sie den gepriften IFRS Konzern- bzw. Jahresabschlissen oder HGB Jahresabschlissen der
Gesellschaft entnommen wurden. Werden die Finanzinformationen in diesem Prospekt als "unge-
pruft" bezeichnet, so wurden sie dem IFRS Zwischenabschluss sowie den Buchfihrungsunterlagen
oder internen Managementberichtssystemen der Gesellschaft entnommen oder aus diesen abgelei-
tet oder wurden aus den gepriften IFRS Konzern- bzw. Jahresabschliissen oder HGB Jahresab-
schlissen der Gesellschaft abgeleitet.

V. Hinweise zu Quellen der Marktdaten und Informationen von
Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthalt Informationen von Seiten Dritter, insbesondere in Form von Branchen- und
Marktdaten und Berechnungen und Statistiken, die aus Branchenberichten und -studien, kommer-
ziellen Veroffentlichungen und o6ffentlich erhaltlichen Informationen entnommen sind. Die Gesell-
schaft hat diese Informationen korrekt wiedergegeben. Soweit dies der Gesellschaft bekannt ist
und sie es aus den von diesen Dritten veréffentlichten Informationen ableiten konnte, wurden im
Prospekt keine Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder
irrefUhrend gestalten wirden. Dennoch sollten Anleger diese Informationen sorgfaltig abwégen.
Marktstudien basieren haufig auf Informationen und Annahmen, die mdglicherweise weder exakt
noch sachgerecht sind, und ihre Methodik ist von Natur aus vorausschauend und spekulativ. Der
Prospekt enthélt ferner auf Marktdaten Dritter bezogene Schatzungen der Gesellschaft, denen ver-
offentlichte Marktdaten oder Zahlenangaben aus offentlich zuganglichen Quellen zugrunde liegen.
Anleger sollten berlcksichtigen, dass die Einschédtzungen der Gesellschaft auf solchen Marktstudien
Dritter beruhen. Die WCM AG und die Konsortialbanken haben die Zahlenangaben, Marktdaten und
sonstigen Informationen, die Dritte ihren Studien zu Grunde gelegt haben, nicht uUberpruft und
Ubernehmen daher keine Verantwortung oder Garantie fur die Richtigkeit der in diesem Prospekt
enthaltenen Angaben aus Studien Dritter.

Bei der Erstellung dieses Prospekts wurde auf die im Folgenden genannten Quellen zurtickgegrif-
fen:

e Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie, Projektionen der Bundesregierung
http://www.bmwi.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunktur-und-
Statistiken/projektionen,did=385026.html, abgerufen am 13. April 2015 ("Jahresprojek-
tion 2015 der Bundesregierung")
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Deutsches Institut fur Wirtschaftsforschung, Wochenbericht (11 2015), Fruhjahrsgrundli-
nien 2015 http://www.diw.de/documents/publikationen/73/diw_01.c.498761.de/15-11.pdf
("DIW Fruhjahrsgrundlinien 2015")

Deutsches Institut fur Wirtschaftsforschung, Pressemitteilung vom 18. Marz 2015, Deut-
sche Wirtschaft wéchst kraftig — keine Anzeichen far Uberhitzung
http://www.diw.de/de/diw_01.c.100319.de/presse/pressemitteilungen/pressemitteilungen.
htmI?id=diw_01.c.498749.de ("DIW, Pressemitteilung vom 18. Marz 2015")

European Central Bank, Decision of the ECB of 4 March 2015 on a secondary markets pub-
lic sector asset purchase programme (ECB/2015/10), 5.3.2015
https://www.ecb.europa.eu/ecb/legal/pdf/en_dec_ecb_2015 10 f .sign.pdf ("ECB Deci-
sion of 4 March 2015")

Hahn Gruppe, Retail Real Estate Report Germany 2014 / 2015 ("Hahn Gruppe, Retail
Real Estate Report — Germany 2014/2015").

Ifo-Institut, ifo Geschéftsklima Deutschland, Ergebnisse des ifo Konjunkturtests im Februar
2015 ("ifo Geschéaftsklimaindex Deutschland, Februar 2015")

Ifo-Institut, ifo Geschaftsklima Deutschland, Ergebnisse des ifo Konjunkturtests im Marz
2015 ("ifo Geschéaftsklimaindex Deutschland, Marz 2015")

Jones Lang LaSalle, on.point, Buromarktiberblick, Buromarktuberblick 2. Quartal 2014
("Jones Lang LaSalle, Buromarktuberblick, Q2 2014"

Jones Lang LaSalle, on.point, Buromarktiberblick, Buromarktuberblick 4. Quartal 2014
("Jones Lang LaSalle, Buromarktuberblick, Q4 2014")

Jones Lang LaSalle, on.point, Einzelhandelsmarktuberblick, Einzelhandelsmarktiberblick
4. Quartal 2014 ("Jones Lang LaSalle, Einzelhandelsmarktiberblick, Q4 2014")

Jones Lang LaSalle, on.point, Einzelhandelsmarktuberblick, Einzelhandelsmarktiuberblick
1. Quartal 2015 ("Jones Lang LaSalle, Einzelhandelsmarktiuberblick, Q1 2015")

Statistisches Amt der Europaischen Union, Wachstumsrate des realen BIP — Volumen auf
http://www.diw.de/de/diw_01.c.100319.de/presse/pressemitteilungen/pressemitteilungen.
htmI?id=diw_01.c.498749.de, abgerufen am 13. April 2015 ("Eurostat, BIP im Euro-
raum™)

Statistisches Amt der Europaischen Union, Pressemitteilung 42/2015 vom 6. Marz 2015,
BIP im Euroraum um 0,3 % und in der EU28 um 0,4 % gestiegen - +0,9 % bzw. +1,3 %
im Vergleich zum vierten Quartal 2013 ("Eurostat, Pressemitteilung vom 6. Marz
2015")

Statistisches Amt der Europdaischen Union, Pressemitteilung 36/2015 vom 2. Marz 2015,
Januar 2015 — Arbeitslosenquote des Euroraums bei 11,2 % ("Eurostat, Arbeitslosen-
guote des Euroraums, Januar 2015")

Statistisches Amt der Européischen Union, Pressemitteilung 36/2015 vom 31. Marz 2015,
Februar 2015 — Arbeitslosenquote des Euroraums bei 11,3 % ("Eurostat, Arbeitslosen-
guote des Euroraums, Februar 2015")

Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 031 vom 30. Januar 2015, Einzelhandel-
sumsatz im Dezember 2014 real um 4,0 % hoher als im Dezember 2013
https://www.destatis.de/DE/PresseService/Presse/Pressemitteilungen/2015/01/PD15_ 031
45212 html ("Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 031 vom 30. Januar
2015")
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= Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 048 vom 13. Februar 2015, Bruttoinlands-
produkt im 4. Quartal 2014 kraftig gestiegen
https://www.destatis.de/DE/PresseService/Presse/Pressemitteilungen/2015/02/PD15_048
_811.html ("Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 048 vom 13. Februar
2015")

V1. Hinweis zu den Marktwertgutachten

Auf Ersuchen der Gesellschaft wurden folgende Marktwertgutachten Uber die Bestandsimmobilien
der WCM AG sowie Uber das Akquisitionsportfolio erstellt und in dem Prospekt bertcksichtigt:

. das Marktwertgutachten der Cushman & Wakefield LLP Chartered Surveyors, Rathenau-
platz 1, 60313 Frankfurt am Main, Deutschland ("Cushman") Uber das Bestandsportfolio
und die Akquisition 3 vom 21. Juni 2015 ("Marktwertgutachten Cushman") zum Be-
wertungsstichtag 31. Marz 2015;

. das Marktwertgutachten der Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG, Fellner-
stralle 5, 60322 Frankfurt am Main, Deutschland ("Knight Frank™) zur Akquisition 1 vom
15. Juni 2015 ("Marktwertgutachten Knight Frank™) zum Bewertungsstichtag
31. Marz 2015;

. das Marktwertgutachten der NAI apollo valuation & research GmbH, Eschersheimer Land-
stralle 49, 60322 Frankfurt am Main, Deutschland ("Apollo™) zur Akquisition 2 und zur
Akquisition 4 vom 17. Juni 2015 ("Marktwertgutachten Apollo") zum Bewertungsstich-
tag 31. Méarz 2015.

Die Marktwertgutachten wurden mit Zustimmung der jeweiligen Sachverstdndigen in diesem Pros-
pekt auf den Seiten M-1 ff. abgedruckt.

Die Marktwertgutachten wurden jeweils durch unabhangige Berater ("independent experts") nach
den Richtlinien der "ESMA (European Securities and Markets Authority) update of the CESR
recommendations - The consistent implementation of Commission Regulation (EC) No 809/2004
implementing the Prospectus Directive” vom 20. Marz 2013 angefertigt. Cushman, Apollo und
Knight Frank beschaftigen o6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstidndige und Mitglieder der
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Keiner der Sachverstandigen hat ein wesentliches
Interesse an der WCM AG.

Die Gesellschaft bestatigt hiermit, dass seit dem Stichtag des Marktwertgutachtens keine wesentli-
chen Anderungen des Bestandsportfolios oder des Akquisitionsportfolios eingetreten sind.

VI1Il.Einsichtnahme in Dokumente

Die nachstehend aufgefuhrten Dokumente kénnen fur die Dauer der Giultigkeit dieses Prospekts
wéhrend der Ublichen Geschéftszeiten bei der WCM AG, Friedrich-Ebert-Anlage 36, 60325 Frankfurt
am Main, in Papierform eingesehen werden:

. die Satzung der Gesellschaft;

. die gepriuften Jahresabschlisse der WCM AG fur die jeweils am 31. Dezember 2012 und
31. Dezember 2014 abgelaufenen Geschaftsjahre nach HGB;

. der geprufte Jahresabschluss der WCM AG fur das am 31. Dezember 2013 abgelaufene
Geschéftsjahr nach IFRS;

. der geprifte Konzernabschluss der WCM AG fir das am 31. Dezember 2014 abgelaufene
Geschéftsjahr nach IFRS;
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. der ungepriufte verkirzte Zwischenabschluss der WCM AG nach IFRS fur Zwischenbericht-
erstattung (IAS 34) fur den 3-Monats-Zeitraum endend zum 31. Méarz 2015;

. ungeprufte Pro-Forma-Finanzinformationen zum 31. Marz 2015 bestehend aus einer Pro-
Forma-Gesamtergebnisrechnung fir den Zeitraum 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014
und einer Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum 1. Januar 2015 bis
31. Marz 2015, einer Pro-Forma-Bilanz zum 31. M&arz 2015 sowie Pro-Forma-
Erlauterungen fur die dargestellten Zeitraume ("Pro-Forma-Finanzinformationen");

. das Marktwertgutachten Cushman zum Bewertungsstichtag 31. Marz 2015;
. das Marktwertgutachten Knight Frank zum Bewertungsstichtag 31. Marz 2015;
o das Marktwertgutachten Apollo zum Bewertungsstichtag 31. Marz 2015.

Die Satzung der Gesellschaft ist aufBerdem auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.wcm.de/de/wecm-ag.html veréffentlicht. Die oben genannten Jahresabschlisse (inklusive der
jeweiligen Lageberichte) der WCM AG sind auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.wcm.de/de/finanzpublikationen.html verdffentlicht.

Kinftige Geschaftsberichte und Zwischenberichte der Gesellschaft werden bei der Gesellschaft und
der in diesem Prospekt genannten Zahlstelle (siehe "D. Angaben uUber die Neuen Aktien — VI.
Zahlstelle™)  erhéltlich sein sowie auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.wcm.de/de/finanzpublikationen.html und im elektronischen Unternehmensregister verotffent-
licht werden.
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C. DAS ANGEBOT

I. Gegenstand des Angebots

Gegenstand des Angebots sind 76.010.706 neue, auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne
Nennbetrag (Stickaktien) (die "Neuen Aktien"), jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grund-
kapital von EUR 1,00, die einschlieB3lich des am 1. Januar 2015 beginnenden Geschaftsjahres voll
dividendenberechtigt sind. Die Neuen Aktien stammen aus der Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen
aus dem genehmigten Kapital mit Bezugsrechten der Aktionére: Der Vorstand der Gesellschaft be-
schloss am 22. Juni 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats der Gesellschaft vom selben Tag, un-
ter Ausnutzung der Erméachtigung, eine Erhéhung des Grundkapitals der Gesellschaft aus dem ge-
nehmigten Kapital um bis zu EUR 76.010.706,00 durch die Emission der Neuen Aktien.

Die Durchfuhrung der Barkapitalerh6hung wird voraussichtlich am 7. Juli 2015 in das Handelsregis-
ter eingetragen werden. Nach Eintragung der Barkapitalerhbhung ins Handelsregister erhdht sich
das Grundkapital der Gesellschaft von EUR 33.782.538,00 um bis zu EUR 76.010.706,00 auf bis zu
EUR 109.793.244,00 und ist in bis zu 109.793.244 auf den Inhaber lautende Stammaktien auf-
geteilt.

Die Konsortialbanken haben sich aufgrund eines Ubernahmevertrages vom 22. Juni 2015 (siehe
auch "C. Das Angebot — V. Aktieniibernahme™) vorbehaltlich des Eintritts bestimmter Bedingungen
verpflichtet, die Neuen Aktien den Aktionaren der Gesellschaft im Wege des mittelbaren Bezugs-
rechts im Verhaltnis von 4:9 zum Bezug anzubieten, das heil3t 4 alte Aktien berechtigen zum Be-
zug von 9 Neuen Aktien (zusammen mit den nachstehend unter "Das Angebot — Das Bezugsange-
bot" genannten Konditionen, das "Bezugsangebot"). Zur Glattung des Bezugsverhéltnisses wurde
das Bezugsrecht auf die Aktienspitze von 2 Aktien ausgeschlossen. Der Bezugspreis je bezogener
Neuer Aktie betragt EUR 2,05.

Das Bezugsangebot wird im Wege eines 6ffentlichen Angebots in Deutschland durchgefihrt.

Neue Aktien, die nicht im Rahmen des Bezugsangebots bezogen worden sind, kdnnen nach Ende
der Bezugsfrist durch die Konsortialbanken qualifizierten Anlegern im Rahmen von Privatplatzie-
rungen in Deutschland und anderen L&ndern mit Ausnahme von USA, Kanada, Japan und Australi-

en mindestens zum Bezugspreis zum Kauf angeboten werden ("Rump Platzierung”, und gemein-
sam mit dem Bezugsangebot, das "Angebot").

Il. Voraussichtlicher Zeitplan

Fur das Angebot ist folgender Zeitplan vorgesehen:

22. Juni 2015 Beschlisse des Vorstands und des Aufsichtsrats zur Barkapital-
erhdéhung

Abschluss des Ubernahmevertrages zwischen der Gesellschaft
und den Konsortialbanken

Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht ("BaFin™)

Veroffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Internetseite
der Gesellschaft (www.wcm.de/de/prospekt.html)

Veroffentlichung des Bezugsangebots im Bundesanzeiger
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23. Juni 2015 Einbuchung der Bezugsrechte der bestehenden Aktion&re der
Gesellschaft nach dem Stand vom 22. Juni 2015 (abends)

Beginn der Bezugsfrist und des Bezugsrechtshandels
2. Juli 2015 Ende des Bezugsrechtshandels
6. Juli 2015 Ende der Bezugsfrist

Rump Platzierung (abends)

7. Juli 2015 Bekanntgabe der Ergebnisse des Bezugsangebots auf der Inter-
netseite der Gesellschaft

Eintragung der Barkapitalerhéhung in das Handelsregister
Boérsenzulassung der Neuen Aktien

8. Juli 2015 Einbeziehung der Neuen Aktien zum Bdrsenhandel im Prime
Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse sowie in die beste-
henden Notierungen an den Boérsen Berlin, Dusseldorf, Hamburg
und Stuttgart

9. Juli 2015 Lieferung der Neuen Aktien

I1l. Das Bezugsangebot

Nachfolgend wird das voraussichtlich am 22. Juni 2015 auf der Internetseite der Gesellschaft und
im Bundesanzeiger zu verotffentlichende Bezugsangebot wiedergegeben:

WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft

Frankfurt am Main

— WKN A1X3X3 - 7 — ISIN DEOOOA1X3X33 —
Bezugsangebot

Am 22. Juni 2015 hat der Vorstand der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main, (nachfolgend bezeichnet als "WCM AG" oder die "Gesellschaft") mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats vom selben Tag beschlossen, die Erméachtigung gemal § 4 Abs. 5 der Sat-
zung (Genehmigtes Kapital) auszunutzen und das Grundkapital der Gesellschaft von
EUR 33.782.538,00 um bis zu EUR 76.010.706,00 durch Ausgabe von bis zu 76.010.706 neuen auf
den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag, die jeweils einen anteiligen Betrag am
Grundkapital von EUR 1,00 verbriefen (die "Neuen Aktien"), gegen Bareinlage auf bis zu
EUR 109.793.244,00 zu erh6hen (die "Barkapitalernbhung™). Zur Glattung des Bezugsverhalt-
nisses wurde das Bezugsrecht auf die Aktienspitze von 2 Aktien ausgeschlossen. Die Neuen Aktien
sind fur das Geschéaftsjahr 2015 beginnend am 1. Januar 2015 gewinnanteilsberechtigt.

Die Eintragung der Durchfiihrung der Barkapitalerhbhung in das Handelsregister wird voraussicht-
lich am 7. Juli 2015 erfolgen.

Die Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Hamburg ("Berenberg")
und die ODDO SEYDLER BANK AG, Schillerstrae 27-29, 60313 Frankfurt am Main ("Oddo Seyd-
ler" und gemeinsam mit Berenberg, die "Konsortialbanken™) haben sich aufgrund eines Uber-
nahmevertrages vom 22. Juni 2015 (der "Ubernahmevertrag") verpflichtet, die Neuen Aktien
den Aktionaren der WCM AG (vorbehaltlich der nachstehenden unter dem Abschnitt "Wichtige Hin-
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weise" festgelegten Bedingungen) im Verhéltnis 4 alte Aktien zu 9 Neuen Aktien im Wege des mit-
telbaren Bezugsrechts zum Bezug anzubieten. Die Konsortialbanken haben sich dartber hinaus
verpflichtet, (i) die Neuen Aktien zu zeichnen, soweit die Aktiondre ihr Bezugsrecht ausgeubt ha-
ben, und (ii) den Aktiondren die gezeichneten Aktien entsprechend ihrer jeweiligen Bezugsrechts-
ausubung nach vollzogener Eintragung der Durchfihrung der Barkapitalerhbhung im Handelsregis-
ter zuzuteilen.

Die Bezugsrechte (ISIN DEOOOA14KDJO / WKN Al4 KDJ), die auf die bestehenden Aktien entfallen,
werden am 23. Juni 2015 nach dem Stand vom 22. Juni 2015, abends, durch die Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn ("Clearstream"), den jeweiligen Depotbanken
automatisch zugebucht. Es obliegt den Depotbanken, die Bezugsrechte auf die Neuen Aktien in die
Depots der jeweiligen Aktionare einzubuchen.

Wir bitten unsere Aktionéare, ihr Bezugsrecht auf die Neuen Aktien zur Vermeidung des
Ausschlusses von der Ausubung ihres Bezugsrechts in der Zeit vom

23. Juni 2015 bis 6. Juli 2015 (Jeweils einschliel3lich)

Uber ihre Depotbanken bei der unten genannten Bezugsstelle wahrend der Ublichen
Schalterstunden auszuuben. Nicht fristgemal ausgelbte Bezugsrechte verfallen wertlos.

Bezugsstelle
Als Bezugsstelle fungiert Berenberg.
Bezugsverhaltnis

Entsprechend dem Bezugsverhaltnis von 4:9 kénnen Aktionare fur 4 alte Aktien 9 Neue Aktien zum
Bezugspreis beziehen.

Die Ausitibung der Bezugsrechte steht unter dem Vorbehalt der Eintragung der Durchfihrung der
Barkapitalerhdhung im Handelsregister und den weiteren im Abschnitt "Wichtige Hinweise" darge-
stellten Bedingungen.

Abnahmeverpflichtung durch Altaktionare

Einzelne Altaktiondre haben sich jeweils unwiderruflich gegenuber der Gesellschaft und den Kon-
sortialbanken verpflichtet, insgesamt 9.205.750 Neue Aktien im Gegenwert von insgesamt EUR
18,87 Mio. im Rahmen der AuslUbung ihrer aus dem Bezugsangebot zur Verfigung stehenden Be-
zugsrechte zu erwerben (die "Festbezugsaktien von Altaktionaren"). Zu diesen Altaktionaren
zahlt mittelbar auch der Alleinvorstand der WCM AG, Stavros Efremidis, der sich verpflichtet hat,
Uber die von ihm gehaltene Kalamata Grundbesitz GmbH 1.024.390 Neue Aktien zu beziehen.

Abnahmeverpflichtung durch Konsortialbanken

Berenberg hat sich vorbehaltlich des Eintritts bestimmter, im Ubernahmevertrag vorgesehener Be-
dingungen, gegeniber der WCM AG verpflichtet, diejenige Anzahl an Neuen Aktien, allerdings be-
schrankt auf bis zu maximal 24,9 % des nach der Durchfiuhrung der Kapitalerhbhung bestehenden
(erhdhten) Grundkapitals, zum Zwecke der Weiterplatzierung zu tbernehmen, die weder im Rah-
men des Bezugsangebots wirksam bezogen, noch als Festbezugsaktien von Altaktiondren garan-
tiert wurden, noch im Rahmen der Rump Platzierung durch die Konsortialbanken platziert wurden
(die "Garantierte Ubernahme").

Verwertung nicht bezogener Neuer Aktien
Neue Aktien, die nicht im Rahmen des Bezugsangebots bezogen worden sind, kdnnen nach Ende
der Bezugsfrist durch die Konsortialbanken qualifizierten Anlegern im Rahmen von Privatplatzie-

rungen in Deutschland und anderen Landern mit Ausnahme von USA, Kanada, Japan und Australi-
en zu einem Preis, der mindestens dem Bezugspreis entspricht, zum Kauf angeboten werden
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("Rump Platzierung”, und gemeinsam mit dem Bezugsangebot und der Bezugsrechtsplatzierung,
das "Angebot").

Bezugspreis
Der Bezugspreis je bezogener Neuer Aktie betragt EUR 2,05.

Der Bezugspreis ist am oder vor dem 6. Juli 2015 zur Zahlung féllig. Aktionare, die ihre Bezugs-
rechte innerhalb der Bezugsfrist ausgelibt haben, muissen den Bezugspreis zum Zeitpunkt der
Auslibung, spatestens aber am letzten Tag der Bezugsfrist Uber ihre Depotbank bezahlen. Der
rechtzeitige Zahlungseingang des Bezugspreises pro Neuer Aktie innerhalb der Bezugsfrist ist Vo-
raussetzung fiur die wirksame Ausiibung des Bezugsrechts fur die jeweiligen Neuen Aktien.

Bezugsrechtshandel

Die Bezugsrechte (ISIN DEOOOA14KDJO / WKN Al14 KDJ) fur die Neuen Aktien werden im Zeitraum
vom 23. Juni 2015 bis zum 2. Juli 2015 (jeweils einschlief3lich) im regulierten Markt (Xetra Frank-
furt Spezialist) an der Frankfurter Wertpapierbérse gehandelt. In diesem Zeitraum soll der Handel
der Bezugsrechte auf Xetra Frankfurt Spezialist borsentaglich in fortlaufender Auktion erfolgen. Die
Aufnahme des Handels in den Bezugsrechten an einer anderen Bdrse wird nicht beantragt.

Ein Ausgleich fur nicht ausgeubte Bezugsrechte findet nicht statt. Nach Ablauf der Bezugsfrist ver-
fallen die nicht ausgeubten Bezugsrechte wertlos. Vom 23. Juni 2015 an werden die Aktien der
Gesellschaft im regulierten Marktes der Frankfurter Wertpapierbérse (General Standard) sowie
dem regulierten Markt an den Wertpapierboérsen in Berlin, Disseldorf, Hamburg und Stuttgart "ex
Bezugsrecht" gehandelt, gleiches gilt flir den Freiverkehr an der Bérse Miinchen.

Es ist nicht sicher, dass sich in dem genannten Zeitraum ein entsprechender Bezugsrechtshandel
entwickelt und dass wahrend des Zeitraums des Bezugsrechtshandels gentigend Liquiditat vorhan-
den ist und sich ein angemessener Preis fir die Bezugsrechte bildet. Der Bdrsenkurs der Bezugs-
rechte hangt unter anderem von der Kursentwicklung der Aktie der Gesellschaft ab, kann jedoch
auch deutlich héheren Preisschwankungen als die Aktie der Gesellschaft unterliegen.

Wichtige Hinweise

Aktionadren wird empfohlen, vor der Entscheidung uber die Ausibung des Bezugsrechts
den Wertpapierprospekt der Gesellschaft vom 22. Juni 2015 aufmerksam zu lesen und
insbesondere die im Abschnitt "Risikofaktoren'™ des Wertpapierprospekts beschriebenen
Risiken bei ihrer Entscheidung zu berucksichtigen.

Die Gesellschaft behélt sich vor, das Bezugsangebot abzubrechen, insbesondere wenn die Konsor-
tialbanken von ihrem Recht, den Ubernahmevertrag zu beenden, Gebrauch machen.

Die Konsortialbanken sind berechtigt, unter bestimmten Umstianden vom Ubernahmevertrag zu-
rickzutreten oder mit der Gesellschaft gemeinsam zu entscheiden, die Durchfihrung des Be-
zugsangebots zu verlangern. Zu diesen Umstanden zahlt eine wesentliche Verschlechterung der
allgemeinen Geschaftslage, der Managementstruktur, der Finanzlage, des Eigenkapitals, der Er-
tragslage der WCM AG sowie der erwarteten Ertragsaussichten, eine Einstellung oder wesentliche
Einschrdnkung des Handels an den Wertpapierbdrsen in Frankfurt am Main, London oder New
York, eine Einstellung des Handels von Wertpapieren der Gesellschaft an der Wertpapierbérse, die
Erkldrung eines Moratoriums fur kommerzielle Bankgeschéafte durch die Behdrden der Bundesre-
publik Deutschland, im Vereinigten Konigreich oder den Vereinigten Staaten, der Eintritt einer we-
sentlichen Stérung in den Abwicklungs-, Zahlungs- oder Clearingsystemen fur Wertpapiere in
Deutschland, der Ausbruch oder die Eskalation von kriegerischen Konflikten oder terroristischer
Aktivitaten mit gravierenden Auswirkungen auf das Gebiet der Europaischen Union, eine wesentli-
che Anderung der internationalen oder nationalen finanzwirtschaftlichen, politischen oder 6konomi-
schen Bedingungen oder Gesetze (einschliellich Steuergesetze), Wechselkurse oder Devisenkon-
trollen oder sonstige Krisen, die sich erheblich negativ auswirken.
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Die Verpflichtung der Konsortialbanken endet auRerdem, wenn die Barkapitalerh6hung nicht bis
zum Geschéftsschluss am 9. Juli 2015 im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main ein-
getragen ist und sich die Gesellschaft und die Konsortialbanken nicht auf einen spateren Termin
einigen koénnen. Sollte die Zulassung der Neuen Aktien zum Bdrsenhandel nicht bis einschlief3lich
9. Juli 2015 bzw. einem spateren zwischen der Gesellschaft und den Konsortialbanken vereinbar-
ten Zeitpunkt fiur Lieferung und Abrechnung der Neuen Aktien erfolgt sein, besteht ebenfalls ein
Rucktrittsrecht.

Im Falle eines Rucktritts vom Ubernahmevertrag und des Abbruchs des Bezugsangebots
vor Eintragung der Durchfihrung der Barkapitalerhohung in das Handelsregister entfallt
das Bezugsrecht der Aktionare. Anleger, die die Bezugsrechte erworben haben, wirden
in diesem Fall den vollstandigen Verlust ihrer Anlage erleiden. Sofern die Konsortialban-
ken nach Eintragung der Durchfuhrung der Barkapitalerhbhung in das Handelsregister
vom Ubernahmevertrag zuriicktreten, kénnen die Aktionadre und Erwerber von Bezugs-
rechten, die das Bezugsrecht ausgelbt haben, die Neuen Aktien zum Bezugspreis er-
werben; ein Rucktritt der Aktionare und Erwerber von Bezugsrechten ist in diesem Fall
nicht mehr moglich.

Im Falle eines Rucktritts vom Ubernahmevertrag oder eines Abbruchs des Bezugsange-
bots nach Abwicklung des Bezugsangebots, was fur die nicht aufgrund des Bezugsange-
bots bezogenen Aktien bis zum 9. Juli 2015, moglich ist, wirde sich dieser Rucktritt nur
auf nicht aufgrund des Bezugsangebots erworbene Neue Aktien beziehen. Aktienkauf-
vertrage Uber nicht bezogene Neue Aktien stehen daher unter Vorbehalt. Sollten zu dem
Zeitpunkt der Stornierung von Aktieneinbuchungen bereits Leerverkaufe erfolgt sein,
tragt der Verkaufer dieser Aktien das Risiko, seine Lieferverpflichtung nicht durch Liefe-
rung Neuer Aktien erfillen zu kdnnen.

Verbriefung und Lieferung der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden in einer oder mehreren Globalurkunden verbrieft, die bei Clearstream zur
Girosammelverwahrung hinterlegt werden. Der Anspruch der Aktionare auf Verbriefung ihres je-
weiligen Anteils ist satzungsmafig ausgeschlossen. Es wird davon ausgegangen, dass die in Zu-
sammenhang mit dem Angebot erworbenen Neuen Aktien voraussichtlich ab dem 9. Juli 2015 tber
die Girosammelverwahrung zur Verfigung stehen.

Provisionen

Fir den Bezug von Neuen Aktien wird von den Depotbanken gegeniber den ihr Bezugsrecht aus-
Ubenden Aktionéren die bankubliche Provision berechnet.

Borsenhandel der Neuen Aktien

Die Zulassung samtlicher Neuer Aktien der Gesellschaft zum regulierten Markt mit gleichzeitiger
Zulassung zum Teilbereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime
Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse sowie zum regulierten Markt an den Wertpapierbor-
sen in Berlin, Dusseldorf, Hamburg und Stuttgart wird voraussichtlich am 23. Juni 2015 beantragt
und voraussichtlich am oder um den 7. Juli 2015 erfolgen, vorbehaltlich der Eintragung der Durch-
fuhrung der Barkapitalerhéhung in das Handelsregister. Die Einbeziehung der Neuen Aktien in die
bestehende Notierung fiir die Aktien der Gesellschaft (ISIN: DEOOOA1X3X33) wird voraussichtlich
am 8. Juli 2015 erfolgen.

Veroffentlichung des Wertpapierprospekts

Der Wertpapierprospekt wurde am 22. Juni 2015 auf der Website der Gesellschaft
(www.wcm.de/de/prospekt.html) veroffentlicht. Gedruckte Exemplare des Wertpapierprospekts
sind von der Gesellschaft und der vorgenannten Bezugsstelle kostenlos erhéltlich.

Die Ergebnisse des Bezugsangebots werden voraussichtlich am 7. Juli 2015 auf der Website der
Gesellschaft (www.wcm.de/de) bekannt gemacht.
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Verkaufsbeschrankungen

Die Neuen Aktien sowie die Bezugsrechte werden nur in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich
angeboten. Etwaige aufgrund des Bezugsangebots nicht bezogene Neue Aktien sowie Bezugsrechte
kénnen von den Konsortialbanken jedoch auch im Rahmen einer Privatplatzierung auferhalb
Deutschlands verwertet werden. Die Konsortialbanken haben sich gegentber der Gesellschaft ver-
pflichtet, in keinem Land aufRerhalb der Bundesrepublik Deutschland MalRhahmen zu ergreifen, die
nach dort anwendbaren Rechtsvorschriften ein offentliches Verkaufsangebot von Neuen Aktien o-
der Bezugsrechten in dem betreffenden Land darstellen wirden.

Das Angebot richtet sich auBerhalb Deutschlands nur an Personen in Mitgliedslandern des Europai-
schen Wirtschaftsraums ("EWR™) und ist ausschliel3lich fur diejenigen Personen in Mitgliedslandern
des EWR bestimmt, die "qualifizierte Anleger" im Sinne des Artikels 2(1)(e) der Prospektrichtlinie
(Richtlinie 2003/71/EG in ihrer geltenden Fassung) ("qualifizierte Anleger™) sind. Auf3erdem wird
diese Verotffentlichung im Vereinigten Kénigreich nur an diejenigen qualifizierten Anleger verbreitet
und ist nur an diejenigen qualifizierten Anleger gerichtet, (i) die uUber berufliche Erfahrungen in
Anlagegeschéften i.S.v. Artikel 19 (Abs. 5) der Financial Services and Markets Act 2000 (Financial
Promotion) Order 2005, (die "Verordnung") verfugen, (ii) die vermégende Gesellschaften i.S.v.
Artikel 49(2)(a) bis (d) der Verordnung sind, oder (iii) die anderen Personen entsprechen, an die
das Dokument rechtmalig Ubermittelt werden darf (alle diese Personen werden zusammen als
"Relevante Personen" bezeichnet). Jede Anlage oder Anlageaktivitat im Zusammenhang mit die-
ser Verdffentlichung ist nur zuganglich fur und wird nur getétigt mit (i) Relevanten Personen im
Vereinigten Konigreich und (ii) qualifizierten Anlegern in anderen EWR-Mitgliedsl&ndern als dem
Vereinigten Konigreich. Alle anderen Personen, die diese Verotffentlichung in anderen Mitgliedslan-
dern des EWR als Deutschland erhalten, sollten sich nicht auf diese Veroffentlichung beziehen oder
auf deren Grundlage handeln.

Die Neuen Aktien und die entsprechenden Bezugsrechte sind und werden weder nach den Vor-
schriften des US Securities Act noch bei den Wertpapieraufsichtsbehérden von Einzelstaaten oder
anderen Jurisdiktionen der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge
dort weder angeboten noch verkauft.

Frankfurt am Main, im Juni 2015 WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft
Frankfurt am Main
Der Vorstand

I1V. Marktschutzvereinbarung

Die Gesellschaft hat sich in dem Ubernahmevertrag gegeniiber den Konsortialbanken verpflichtet,
soweit gesetzlich zulassig und wahrend eines Zeitraums von sechs Monaten ab dem Tag, an dem
die Neuen Aktien an die Aktionare geliefert werden, nicht ohne vorherige schriftliche Zustimmung
der Konsortialbanken (i) eine Kapitalerhbhung einzuleiten oder (ii) direkt oder indirekt Aktien der
Gesellschaft oder andere Wertpapiere, die in Aktien der Gesellschaft wandelbar oder umtauschbar
oder mit Erwerbsrechten in Bezug auf Aktien der Gesellschaft ausgestattet sind, auszugeben, zu
verkaufen, anzubieten, einen Vertrag in Bezug auf einen Verkauf zu schlielen, sie zu vermarkten
oder in sonstiger Weise anzubieten oder Uber sie zu verfiigen. Gleiches gilt fir jegliche Transaktion
(einschlielich Derivatetransaktionen), die einen vergleichbaren 6konomischen Effekt hat. Davon
ausgenommen ist die Begebung von Aktienoptionen durch die Gesellschaft im Rahmen des Mitar-
beiterbeteiligungsprogrammes.

V. Aktientubernahme

Konsortialbanken sind die Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Ham-
burg und ODDO SEYDLER BANK AG, Schillerstrafle 27-29, 60313 Frankfurt am Main.
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Die Gesellschaft und die Konsortialbanken haben am 22. Juni 2015 einen Ubernahmevertrag im
Hinblick auf die Neuen Aktien abgeschlossen ("Ubernahmevertrag"). Die Konsortialquoten der
Konsortialbanken betragen 92 % fur Berenberg und 8 % fiur Oddo Seydler. Nach MalRgabe des
Ubernahmevertrages haben sich die Konsortialbanken bei Eintritt bestimmter Voraussetzungen
verpflichtet, die Neuen Aktien mit der Mal3gabe zu zeichnen und Ubernehmen, sie (i) den Bezugs-
berechtigten, die im Rahmen des Bezugsangebots wirksame Bezugserklarungen fir die Neuen Ak-
tien gegeniiber Berenberg als Bezugsstelle abgegeben und den Bezugspreis rechtzeitig gezahlt ha-
ben, sowie (ii) den Investoren, die im Rahmen der Rump Platzierung wirksame Kaufauftrdge zum
Platzierungspreis abgegeben haben und denen Neue Aktien zugeteilt worden sind, zu Ubertragen.

Die Platzierung der Konsortialbanken im Rahmen der Rump Platzierung erfolgt auf bestméglicher
Basis. Berenberg hat sich jedoch verpflichtet, sofern die Garantierte Ubernahme zur Anwendung
kommt, die entsprechende Anzahl von garantierten Neuen Aktien fest zum Bezugspreis zu Uber-
nehmen.

GemaR dem Ubernahmevertrag ist die Gesellschaft verpflichtet, den Konsortialbanken eine Ba-
sisprovision in H6he von 2,0 % des Bruttoemissionserléses aus der Barkapitalerhbhung sowie eine
Ubernahmeprovision in Bezug auf die anteilige garantierte Abnahmeverpflichtung von 0,36% des
Bruttoemissionserléses zu zahlen. AuBBerdem haben die Parteien die Zahlung einer weiteren Er-
folgsprovision von bis zu weiteren 1,0 % des Bruttoemissionserléses an die Konsortialbanken ver-
einbart, deren Zahlung im Ermessen der Gesellschaft steht. Die Gesellschaft hat sich im Ubernah-
mevertrag des Weiteren verpflichtet, die Konsortialbanken von bestimmten Haftungsverbindlich-
keiten freizustellen. Der Ubernahmevertrag sieht ferner vor, dass die Verpflichtungen der Konsor-
tialbanken unter dem Vorbehalt des Eintritts bestimmter Bedingungen, etwa dem Erhalt Ublicher,
den Anforderungen der Konsortialbanken gentigender Rechtsgutachten und Bestatigungen, stehen.

Fur weitere Angaben zu méglichen Riicktrittsrechten gemaR dem Ubernahmevertrag siehe "C. Das
Angebot - I1l. Bezugsangebot - Wichtige Hinweise".

V1. Verkaufsbeschrankungen

Die Neuen Aktien sowie die Bezugsrechte werden nur in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich
angeboten. Etwaige aufgrund des Bezugsangebots nicht bezogene Neue Aktien kénnen von den
Konsortialbanken jedoch auch im Rahmen einer Privatplatzierung auRerhalb Deutschlands verwer-
tet werden. Die Konsortialbanken haben sich gegentber der Gesellschaft verpflichtet, in keinem
Land auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland MalRhahmen zu ergreifen, die nach dort anwend-
baren Rechtsvorschriften ein offentliches Verkaufsangebot von Neuen Aktien oder Bezugsrechten
in dem betreffenden Land darstellen wirden.

Das Angebot richtet sich aufRerhalb Deutschlands nur an Personen in Mitgliedslandern des Europai-
schen Wirtschaftsraums ("EWR™) und ist ausschlie3lich fur diejenigen Personen in Mitgliedslandern
des EWR bestimmt, die "qualifizierte Anleger" im Sinne des Artikels 2(1)(e) der Prospektrichtlinie
(Richtlinie 2003/71/EG in ihrer geltenden Fassung) ("qualifizierte Anleger") sind.

Diese Verdffentlichung wird im Vereinigten Kdnigreich nur an diejenigen qualifizierten Anleger ver-
breitet und ist nur an diejenigen qualifizierten Anleger gerichtet, die (i) Uber berufliche Erfahrun-
gen in Anlagegeschaften i.S.v. Artikel 19 (Abs. 5) der Financial Services and Markets Act 2000 (Fi-
nancial Promotion) Order 2005, (die "Verordnung") verfigen, (ii) vermdgende Gesellschaften
i.S.v. Artikel 49(2)(a) bis (d) der Verordnung sind, oder (iii) anderen Personen entsprechen, an die
das Dokument rechtmalig Ubermittelt werden darf (alle diese Personen werden zusammen als
"Relevante Personen" bezeichnet). Jede Anlage oder Anlageaktivitat im Zusammenhang mit die-
ser Verdffentlichung ist nur zuganglich fur und wird nur getétigt mit (i) Relevanten Personen im
Vereinigten Konigreich, und (ii) qualifizierten Anlegern in anderen EWR-Mitgliedslandern als dem
Vereinigten Konigreich. Alle anderen Personen, die diese Veroffentlichung in anderen Mitgliedslan-
dern des EWR als Deutschland erhalten, sollten sich nicht auf diese Veroffentlichung beziehen oder
auf dessen Grundlage handein.
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Die Neuen Aktien und die entsprechenden Bezugsrechte sind und werden weder nach den Vor-
schriften des US Securities Act noch bei den Wertpapieraufsichtsbehdrden von Einzelstaaten oder
anderen Jurisdiktionen der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge
dort weder angeboten noch verkauft.
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D. ANGABEN UBER DIE NEUEN AKTIEN

Die Neuen Aktien der Gesellschaft, die Gegenstand dieses Prospekts sind, sind mit den gleichen
Rechten ausgestattet wie alle anderen Aktien der Gesellschaft und vermitteln keine dartber hin-
ausgehenden Rechte oder Vorteile.

I. Stimmrecht, Gewinnanteilsberechtigung, Bezugsrecht, Rechte
im Fall einer Liquidation

Jede Neue Aktie gewahrt auf der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankun-

gen des Stimmrechts bestehen nicht. Es gibt keine unterschiedlichen Stimmrechte fir Aktionédre
der Gesellschaft.

Die Neuen Aktien sind mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2015 ausgestattet.
Nach Hinterlegung der die Neuen Aktien verbriefenden Globalurkunden bei der Clearstream Ban-
king AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, wird die Clearstream Banking AG zukunftig auf
die Aktien entfallende Dividenden den jeweiligen Depotbanken automatisch gutschreiben. Die in-
landischen Depotbanken trifft eine entsprechende Verpflichtung gegenuber ihren Kunden. Aktiona-
re, deren Aktien bei ausldndischen Depotbanken verwahrt sind, sollten sich bei diesen Depotban-
ken Uber das dort geltende Verfahren informieren.

Nach deutschem Aktienrecht stehen jedem Aktionar grundsatzlich Bezugsrechte auf die im Rah-
men einer Kapitalerhbhung neu auszugebenden Aktien (einschliellich Wandelschuldverschreibun-
gen, Optionsanleihen, Genussrechte und Gewinnschuldverschreibungen) im Verhéaltnis seiner Be-
teiligung am Grundkapital der Gesellschaft zu.

Im Falle einer Liquidation der Gesellschaft wird das nach der Berichtigung um die Verbindlichkeiten

verbleibende Vermégen der Gesellschaft unter den Aktionaren im Verhaltnis ihrer Anteile am
Grundkapital verteilt.

Il. Form und Verbriefung der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden nach Eintragung der Barkapitalerhdhung in das beim Amtsgericht Frank-
furt am Main gefuihrte Handelsregister in zwei Globalurkunden verbrieft und bei der Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt und voraussichtlich am 9. Juli 2015
per Girosammeldepotgutschrift zur Verfigung gestellt. Nach der Satzung der WCM AG besteht kein
Anspruch auf Einzelverbriefung der Neuen Aktien.

Samtliche bestehende Aktien der WCM AG sind voll eingezahlt.

111, ISIN/JWKN/Bo6rsenkurzel

Die Wertpapiercodes fur die bestehenden Aktien und die Neuen Aktien lauten:
International Securities Identification Number (ISIN) DEOOOA1X3X33

Wertpapier-Kenn-Nummer (WKN) A1X3X3

Borsenkirzel WCMK

Die Wertpapiercodes flur die Bezugsrechte der bestehenden Aktien lauten:
International Securities Identification Number (ISIN) DEOOOA14KDJO
Wertpapier-Kenn-Nummer (WKN) Al4 KDJ
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1V. Ubertragbarkeit der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien kénnen nach den fir die Inhaberaktien geltenden rechtlichen Vorschriften frei
Ubertragen werden. Es bestehen keine VeraulRerungsverbote oder Einschrankungen im Hinblick auf
die Ubertragbarkeit der Aktien der Gesellschaft.

V. Emissionstermin, Borsenzulassung und Notierungsaufnahme

Emissionstermin, d. h. Zeitpunkt der Hinterlegung der Neuen Aktien bei der Clearstream Ban-
king AG, ist voraussichtlich der 7. Juli 2015. Die Zulassung der Neuen Aktien zum regulierten
Markt mit gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulas-
sungsfolgepflichten (Prime Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdérse sowie zum regulierten
Markt an den Wertpapierbérsen in Berlin, Dusseldorf, Hamburg und Stuttgart wird voraussichtlich
am 7. Juli 2015 erfolgen. Die Einbeziehung der Neuen Aktien in die bestehende Notierung der Ak-
tien der Gesellschaft wird voraussichtlich am 8. Juli 2015 erfolgen.

V1. Zahlstelle

Zahlstelle der Gesellschaft in Bezug auf die Aktien ist die Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-
16, 28195 Bremen.

VI1Il.Designated Sponsor

Berenberg und die Baader Bank AG, Weihenstephaner StralRe 4, 85716 UnterschleiRheim fungieren
als Designated Sponsor der an der Frankfurter Wertpapierbdrse gehandelten Aktien der Gesell-
schaft. Der Designated Sponsor sorgt insbesondere fur die Liquiditat im Aktienhandel, indem er
verbindliche Preise fur den An- und Verkauf der Aktien stellt. Der Designated Sponsor erhalt von
der Gesellschaft fur seine Tatigkeiten eine marktibliche Vergitung.
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E. GRUNDE FUR DAS ANGEBOT, VERWENDUNG DES
EMISSIONSERLOSES UND GESAMTKOSTEN DER
EMISSION

I. Grunde fur das Angebot und Verwendung des Emissionserli-
ses

Der Nettoemissionserlés des Angebots i.H.v. EUR 150,2 Mio. soll an erster Stelle dazu verwendet
werden, den Erwerb des Akquisitionsportfolios im Gesamtwert (Nettokaufpreis zuztglich Transakti-
onskosten) von ca. EUR 337,2 Mio. teilweise zu finanzieren; zusétzlich zu dem Eigenkapitalanteil
von insgesamt ca. EUR 128,3 Mio., der aus dem Nettoemissionserl6s finanziert werden soll, sollen
zur Finanzierung des Akquisitionsportfolios Fremdmittel aus Bankkrediten in H6he von insgesamt
ca. EUR 208,9 Mio. herangezogen werden. An zweiter Stelle sollen mit dem Nettoemissionserl6s
Darlehen von Aufsichtsratsmitgliedern und einer weiteren Person in Hohe von EUR 6,6 Mio. inklusi-
ve aufgelaufener Zinsen zurtickgezahlt werden. Der verbleibende Restbetrag von ca. EUR 15,3 Mio.
aus dem Nettoemissionserlds soll an dritter Stelle fur potenzielle zukinftige Erwerbe, die derzeit
von der Gesellschaft geprift werden, sowie fur allgemeine Zwecke der Gesellschaft verwendet
werden.

Der aus dem Nettoemissionserlds zu finanzierende Eigenkapitalanteil des Akquisitionsportfolios von
insgesamt ca. EUR 128,3 Mio. setzt sich zusammen aus ca. EUR 35,4 Mio. fur die Akquisition 1, ca.
EUR 39,2 Mio. fur die Akquisition 2, ca. EUR 22,8 Mio. fur die Akquisition 3 und ca. EUR 30,9 Mio.
fur die Akquisition 4.

Il1. Kosten der Emission

Im Zusammenhang mit dem Angebot erhalt die Gesellschaft einen Nettoemissionserlds in H6he
des Bruttoemissionserléses aus dem Verkauf der Neuen Aktien abziglich aller von der Gesellschaft
in Zusammenhang mit der Emission zu tragenden Kosten.

Unter der Annahme, dass samtliche Neuen Aktien (76.010.706 Aktien) zum Bezugspreis von
EUR 2,05 bezogen bzw. erworben werden, ergibt sich ein Bruttoemissionserlds fur die Gesellschaft
in Hohe von EUR 155,8 Mio. Nach Abzug der voraussichtlichen Kosten fur die Emission von bis zu
rund EUR 5,6 Mio., einschlie3lich der Bankenprovisionen von bis zu rund EUR 4,79 Mio., ergibt sich
ein Nettoemissionserlés von rund EUR 150,2 Mio.

Anlegern werden keine Kosten der Gesellschaft oder der Konsortialbanken in Rechnung gestellt.

I1l. Interessen beteiligter Personen an dem Angebot

Die Konsortialbanken werden die Gesellschaft bei dem Angebot und der Borsenzulassung der Neu-
en Aktien beraten. Die Konsortialbanken stehen in Zusammenhang mit dem Angebot in einem ver-
traglichen Verhéaltnis mit der WCM AG (siehe "C. Das Angebot — V. Aktientibernahme™) und erhal-
ten fur ihre Tatigkeit eine Basisprovision in Hohe von 2,0 % des Bruttoemissionserloses, eine
Ubernahmeprovision in Bezug auf die anteilige garantierte Abnahmeverpflichtung von 0,36% des
Bruttoemissionserléses und eine im Ermessen der Gesellschaft stehende Erfolgsprovision von wei-
teren bis zu 1,0 % des Bruttoemissionserldses. Die Konsortialbanken haben daher ein geschaftli-
ches Interesse an der Durchfuhrung des Angebots.

Die zukuUnftigen Inhaber der Neuen Aktien haben aufgrund der mit der Zulassung dieser Aktien
erzielten Handelbarkeit der Neuen Aktien im regulierten Markt mit gleichzeitiger Zulassung zum
Teilbereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) an der
Frankfurter Wertpapierbdrse sowie zum regulierten Markt an den Wertpapierbdrsen in Berlin, DUs-
seldorf, Hamburg und Stuttgart ein Interesse an der mit diesem Prospekt beantragten Zulassung.

Mit dem Aufsichtsratsmitglied Karl Ehlerding hat die Gesellschaft mehrere Darlehensvertrage im
Volumen von TEUR 4.940 und einem Zinssatz von 6,0 % p.a. abgeschlossen. Aus dem Emissions-
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erlds sollen diese Darlehen vorzeitig zurickgefuhrt werden. Herr Ehlerding hat daher ein geschéaft-
liches Interesse an der Durchfuhrung des Angebots.

Der Alleinvorstand der Gesellschaft, Herr Stavros Efremidis, ist mittelbar Uber die Kalamata
Grundbesitz GmbH, deren Alleingesellschafter und alleiniger Geschaftsfuhrer Herr Stavros Efremi-
dis ist, Inhaber einer Pflichtwandelanleihe, die zum Erwerb von 1.192.053 Aktien an der Gesell-
schaft berechtigt. Uberdies hat er das Recht weitere Aktienoptionen zum Bezugspreis von
EUR 1,75/Stlck von der Gesellschaft zu erwerben. Herr Efremidis hat daher ein geschéaftliches In-
teresse an der Durchfiihrung des Angebots und der damit einhergehenden Erhdhung der Marktka-
pitalisierung der Gesellschaft.

Ansonsten bestehen keine Interessen oder mdgliche Interessenkonflikte von Seiten der an der
Emission beteiligten Personen, die fur das Angebot von wesentlicher Bedeutung sind.
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F. DIVIDENDENRECHTE UND DIVIDENDENPOLITIK

I. Dividendenrechte

Die Anteile der Aktiondre am Gewinn der Gesellschaft bestimmen sich nach ihren Anteilen am
Grundkapital. Der Anspruch des Aktionars auf Zahlung der Dividende verjahrt nach drei Jahren,
wobei die Verjahrungsfrist erst mit dem Schluss des Jahres zu laufen beginnt, in dem der Berech-
tigte Kenntnis von den Dividendenanspruch begrindenden Umstédnden erlangt oder ohne grobe
Fahrl&ssigkeit erlangen miusste. Dividenden, fur die der Zahlungsanspruch verjahrt ist, verbleiben
bei der Gesellschaft.

Die Beschlussfassung Uber die Ausschuttung von Dividenden auf die Aktien der Gesellschaft fur ein
Geschéaftsjahr obliegt der ordentlichen Hauptversammlung des darauf folgenden Geschéftsjahres,
die auf Vorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat entscheidet. Dividenden dirfen nur aus dem Bi-
lanzgewinn, wie er in dem von Vorstand und Aufsichtsrat festgestellten Jahresabschluss nach HGB
ausgewiesen ist, gezahlt werden. Bei der Ermittlung des zur Ausschittung zur Verfiigung stehen-
den Betrags ist der Jahresiiberschuss um Gewinn- und Verlustvortrage des Vorjahres sowie Ent-
nahmen aus bzw. Einstellungen in Rucklagen zu korrigieren. Kraft Gesetzes sind bestimmte Ruck-
lagen zu bilden, die bei der Berechnung des zur Ausschuttung verfugbaren Bilanzgewinns abgezo-
gen werden miussen. Die Hauptversammlung kann im Beschluss Uber die Verwendung des Bilanz-
gewinns weitere Betrage in Gewinnrucklagen einstellen oder als Gewinn vortragen. Hinsichtlich der
Gewinnbeteiligung bestehen keine Beschrankungen oder gesonderte Verfahren fiur gebietsfremde
Wertpapierinhaber.

Von der Hauptversammlung beschlossene Dividenden werden in Ubereinstimmung mit den Regeln
des jeweiligen Clearingsystems ausgezahlt, soweit die dividendenberechtigten Aktien in einem
Clearingsystem verwahrt werden. Einzelheiten Uber etwaige von der Hauptversammlung beschlos-
sene Dividenden und die von der Gesellschaft jeweils benannten Zahlistellen werden im Bundesan-
zeiger veroffentlicht.

Die Fahigkeit der Gesellschaft zur Zahlung kunftiger Dividenden wird von den Gewinnen der Ge-
sellschaft, ihrer wirtschaftlichen und finanziellen Lage und anderen Faktoren abhangen. Hierzu ge-
hdren insbesondere die Liquiditatsbedirfnisse der Gesellschaft, ihre Zukunftsaussichten, die Mark-
tentwicklung, die steuerlichen, gesetzgeberischen und sonstigen Rahmenbedingungen. Der zur
Ausschittung zur Verfiugung stehende Bilanzgewinn berechnet sich anhand des HGB-
Jahresabschlusses der Gesellschaft. Das deutsche Handelsbilanzrecht weicht in wesentlichen Berei-
chen von IFRS ab.

Il1. Dividende je Aktie der Gesellschaft

Aufgrund des Bilanzverlusts der Gesellschaft fur die jeweiligen Geschéaftsjahre 2012, 2013 und
2014 wurden in diesen Geschéftsjahren auch keine Dividenden ausgeschuttet.

Weitere Angaben zu den Dividendenrechten finden sich im Abschnitt "O. Angaben Uber das Kapital
der Gesellschaft — X. Allgemeine Regelungen zur Gewinnverwendung und zu Dividendenzahlun-
gen". Dividendenzahlungen unterliegen grundsatzlich der Kapitalertragsteuer (siehe "S. Besteue-
rung in der Bundesrepublik Deutschland™).

I11. Dividendenpolitik

Die Gesellschaft war bis zum Ende des Geschéftsjahres 2014 nicht operativ tatig und wies nach
HGB fir die Geschéaftsjahre 2012, 2013 und 2014 einen Bilanzverlust aus. Daher hat sie in den
letzten Jahren keine Dividenden ausgeschuttet.

Der Vorstand der Gesellschaft beabsichtigt, der Hauptversammlung mittelfristig (frihestens fir das
abgelaufene Geschéaftsjahr 2016 im Jahr 2017) als Dividendenzahlung eine Zielausschuttungsquote
von mindestens 55% der im jeweiligen Geschéaftsjahr generierten Funds From Operations (*FFO
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1), d.h. des Gewinns nach Steuern gemal dem jeweiligen IFRS Konzernabschluss abziglich dem
Ergebnis aus der Neubewertung von Immobilienvermégen sowie dem Ergebnis aus Immobilienver-
kaufen, vorzuschlagen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Ausschuttung einen Bilanzgewinn im

Jahresabschluss nach HGB voraussetzt.

65



G. VERWASSERUNG

Aktionare der Gesellschaft werden nach Durchfiihrung der Barkapitalerhéhung nicht mehr in dem-
selben Umfang wie zuvor am Grundkapital der WCM AG beteiligt sein, wenn sie nicht ihre Bezugs-
rechte austben.

Im Zuge der Barkapitalerhbhung im Verhéltnis 4:9 wird das bestehende Grundkapital um bis zu
EUR 76.010.706,00 auf bis zu EUR 109.793.244,00 erhoht. Soweit ein Aktionér die ihm aufgrund
seiner Aktionarsstellung eingeraumten Bezugsrechte nicht austbt, werden die Beteiligungsquote
und das Stimmrecht dieses Aktionars proportional zu dem Prozentsatz sinken, um den das Grund-
kapital der Gesellschaft im Zuge der Barkapitalerhbhung zusatzlich erhéht wird. Wird das beste-
hende Grundkapital durch die Barkapitalerhéhung in vollem Umfang, also auf EUR 109.793.244,00
erhéht, so sinkt die Beteiligungsquote und das Stimmrecht eines Aktionars, der seine Bezugsrechte
nicht ausubt, auf 30,8 %b.

Der Nettobuchwert entspricht der Summe aller Vermégenswerte abztglich aller Schulden und nicht
beherrschenden Anteile (im Folgenden "Nettobuchwert™). Der Nettobuchwert der Gesellschaft
zum 31. Marz 2015 nach IFRS betrug TEUR 32.732 bzw. EUR 0,97 je Aktie (basierend auf der un-
mittelbar vor Durchfuhrung der Barkapitalerh6hung ausgegebenen Aktienzahl von 33.782.538).

Nach Durchfuhrung der Barkapitalerhdhung unter der Annahme eines Bezugs bzw. Erwerbs samtli-
cher Neuen Aktien zum Bezugspreis von EUR 2,05 je Neue Aktie, wirde der Gesellschaft aus der
voraussichtlich am 7. Juli 2015 in das Handelsregister einzutragenden Barkapitalerhéhung ein Net-
toerlés von ca. EUR 150,2 Mio. (Bruttoemissionserlés i.H.v. EUR 155,8 Mio. abzlglich Emissions-
kosten i.H.v. EUR 5,6 Mio.) zuflieBen. Ware der Gesellschaft dieser Betrag aus der Barkapitalerho-
hung bereits zum 31. Méarz 2015 zugeflossen, hatte der Nettobuchwert nach IFRS bei ca.
EUR 183,0 Mio. bzw. ca. EUR 1,67 je Aktie (basierend auf der Aktienanzahl nach Durchfihrung der
im vollem Umfang durchgefiihrten Barkapitalerhbhung) gelegen. Dies hatte fur die Altaktionare
eine unmittelbare Hinzurechnung des Nettobuchwerts von EUR 0,70 je Aktie zur Folge. Ferner
wurde dies fur die Erwerber der Neuen Aktien eine unmittelbare Reduzierung von EUR 0,38 je Ak-
tie bzw. 18,5 % bedeuten. Die Reduzierung ergibt sich aus der Differenz des Bezugspreises von
EUR 2,05 zu dem neuen Nettobuchwert je Aktie von EUR 1,67.

Die Gesellschaft hat am 31. Marz 2015 in geringem Umfang aktive latente Steuern angesetzt. Die
sich aus den geplanten Immobilienakquisitionen ergebenden mdoglichen zusatzlich zu bericksichti-
genden aktiven latenten Steuern sind in der vorstehenden Berechnung bzgl. der Verwéasserung
auller Betracht geblieben.
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H. KAPITALISIERUNG UND VERSCHULDUNG

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Kapitalisierung und Verschuldung der WCM AG auf Basis des
ungepruften verkurzten IFRS-Konzernzwischenabschlusses der WCM AG zum 31. Marz 2015.

Kapitalausstattung

WCM AG

Kurzfristige Schulden ..o
davon: garantiert ........cocvuiieiii e
besichert®™ ... ...
unbesichert/ungarantiert...........ccccoeeviieiiiinnnnnnnn.
Langfristige Schulden.............oooiiiiiiii s

davon: garantiert ....... ... e
besichert™ ... ....oiiiiii i
unbesichert/ungarantiert.............cccooiiiiiiiiiiinnn..

Eigenkapital ...... ..o

Gezeichnetes Kapital ........coooiiiiiiiiiii e
KapitalrlcKIage . .......oeeiiie e
Sonstige RUCKIAGEN ...
Bilanzverlust........ ..o

Nicht beherrschende Anteile ...,
Kapitalausstattung gesamt ...........ooiiiiiiiiiiiiiinaaanns.

Liquide Mittel und Nettofinanzverschuldung

WCM AG

Zahlungsmittel. ... ...
Zahlungsmittelaquivalente..............cooiiiiiiiiiiii i,
Wertpapiere im Handelsbestand ...,
Liquide MIttel ...
Kurzfristige finanzielle Forderungen ..............c.ccoe.....
Kurzfristige Bankverbindlichkeiten................ocooooiiiiit
Kurzfristiger Teil der langfristigen Finanzverbindlichkeiten ..
Sonstige kurzfristige Finanzverbindlichkeiten ....................

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten..........................
Kurzfristige Nettofinanzverschuldung........................

Langfristige Bankverbindlichkeiten ...t
Ausgegebene Anleihen ... ..o
Sonstige langfristige Finanzverbindlichkeiten ....................

Langfristige Finanzverbindlichkeiten..........................
Summe Finanzverbindlichkeiten....................c.c.ooie
Nettofinanzverschuldung ...

Zum 31. Marz 2015

(ungeprift)
nach IFRS

TEUR

6.489

2.365
3.103

50.763

45.863
4.900

36.883

33.783
13.775
1.800
-16.626

4.151

94.135

Zum 31. Marz 2015

(ungepriuft)
nach IFRS

TEUR
261

261

2.087

1.860
1.526

3.386

1.038

44.769

5.994

50.763

54.149

51.801

® Die unter besichert ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind jeweils durch Buchgrundschulden besichert.

Zum 31. Marz 2015 bestanden keine Eventualverbindlichkeiten und keine indirekte Verbindlichkei-

ten.

Erklarung zum Geschaftskapital

Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass die WCM AG in der Lage ist, sdmtlichen Zahlungsver-
pflichtungen im geplanten Geschéftsbetrieb, die mindestens in den néchsten zwdlf Monaten ab

dem Datum dieses Prospekts fallig werden, nachzukommen.
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I. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die nachstehenden ausgewéhlten Finanzinformationen der WCM AG fur die Geschéaftsjahre 2012,
2013 und 2014 wurden, soweit nicht anders angegeben, den gepruften Jahresabschlissen der
WCM AG zum 31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichsangaben
zum 31. Dezember 2012) entnommen bzw. aus diesen abgeleitet, die im Einklang mit den Interna-
tional Financial Reporting Standards, wie sie in der Européaischen Union ("EU"™) anzuwenden sind
(fir Zwecke dieses Prospekts als "IFRS" bezeichnet), erstellt wurden (nachfolgend die "IFRS Ab-
schlisse™). Im Zuge des Erwerbs einer Beteiligung von 92,9 % an der Seebeck Offshore Indust-
riepark GmbH & Co. KG mit Wirkung zum 31. Dezember 2014 war die Gesellschaft erstmalig fur
das Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2014 verpflichtet, einen Konzernabschluss zu erstellen (der
"IFRS Konzernabschluss 2014").

Die nachstehend zusammengefassten Finanzinformationen der WCM AG fur die 3-Monats-
Zeitrdume zum 31. Marz 2015 und zum 31. Méarz 2014 wurden, soweit nicht anders angegeben,
dem ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss der WCM AG fur den 3-Monats-Zeitraum zum
31. Mérz 2015 mit Vergleichszahlen fur den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2014, der nach den
IFRS flr Zwischenberichterstattung (IAS 34) erstellt worden ist, entnommen bzw. daraus abgelei-
tet (der "IFRS Konzernzwischenabschluss™).

Die IFRS Abschlisse wurden jeweils von der KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt
am Main, geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der IFRS Konzernzwischenabschluss ist ungepruft.

Wenn die Finanzinformationen in den nachstehenden Tabellen als "geprift" bezeichnet werden,
bedeutet dies, dass sie den gepriften IFRS Abschlissen entnommen wurden. Werden die Finanzin-
formationen in den nachstehenden Tabellen als "ungepruft” bezeichnet, so wurden sie dem IFRS
Konzernzwischenabschluss der Gesellschaft zum 31. Méarz 2015 entnommen oder aus diesem ab-
geleitet.

Alle genannten Abschlisse sind im Finanzteil dieses Prospekts abgedruckt. Die nachstehend aus-
gewahlten Finanzdaten sollten in Verbindung mit dem Abschnitt "Erlauterung und Analyse der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage”, den in diesem Prospekt enthaltenen gepruften IFRS Ab-
schlissen und dem ungepriften IFRS Konzernzwischenabschluss sowie den ubrigen im Finanzteil
dieses Prospekts enthaltenen weiteren Finanzdaten und -informationen gelesen werden.
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I. Ausgewahlte Finanzinformationen nach IFRS

Ausgewaéahlte Angaben aus der Gesamtergebnisrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Positionen der Gesamtergebnisrechnung der WCM AG in den
jeweils angegebenen Zeitraumen, wie sie den gepruften IFRS Abschlissen zum
31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichszahlen zum
31. Dezember 2012) sowie dem ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2015
(mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz 2014) entnommen wurden.

1. Januar bis 31. Marz 1. Januar bis 31. Dezember
2015 2014 20140 2013 2012¢M
in TEUR
(ungepruft) (gepruft)

Mieteinnahmen ..........cccoiiiiiiiiiiiiiiie. 699 - - - -
Aufwendungen fur Betriebs- und Ne- - - -

benkosten ... -77 -
Ergebnis aus Vermietung ................... 622 - - - -
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewer-

tung von als Finanzinvestition gehal-

tenen Immobilien zum beizulegenden

Zeitwert 3.938 - - - -
Ergebnis aus der Anpassung des

beizulegenden Zeitwertes 3.938 - - - -
Sonstige betriebliche Ertrage................... 35 12 996 1.513 1.055
Betriebliche Ertrage ..........c.ccocvieennn. 35 12 996 1.513 1.055
Personalaufwand...............coooiiiiiiiiatn. -172 -45 -180 -229 -116
Sonstige betriebliche Aufwendungen........ -3.323 -214 -1.489 -1.741 -1.715
PlanmaRige Abschreibungen ................... -79 - - - -1
Betriebliche Aufwendungen ............... -3.574 -259 -1.669 -1.970 -1.832
Betriebsergebnis..............oll 1.021 -247 -673 -457 -777
FINANZEertrage .......ccoeevviiviiiiiiiiieeanenns 2 1 1 10 58
Finanzaufwendungen ..............ccooiieiiaan. -143 -41 -209 -83 -24
Finanzergebnis...........ccooiiiiiint -141 -40 -208 -73 34
Ergebnis vor Steuern...............cocveeen.. 880 -287 -881 -530 -743
Ertragsteuern .........cooooiiiiiiiiiiiiiieaeenas -465 0 2.003 16 0
Sonstige Steuern.........cooviiiiiiiiiiieieans -43 9 84 0 0
Periodenergebnis/Gesamtergebnis.... 372 -278 1.206 -514 -743
™) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.

(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
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Ausgewéahlte Angaben aus der Bilanz

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Bilanz der WCM AG aus den gepriften IFRS Abschliissen zum
31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit
31. Dezember 2012) sowie aus dem ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz

2015.

Vermogenswerte
Kurzfristige Vermogenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente ..........
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen............
Andere finanzielle Vermdgenswerte..............c.ccveeee...
Geleistete Anzahlungen ........cccoviiiiiiiiiiiiiiciieeens
Forderungen gegen verbundene Unternehmen ..........
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte ......................

Summe kurzfristige Vermogenswerte.................

Langfristige Vermoégenswerte...........c.cccocvvevnenn...
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ...............

Immaterielle Vermodgenswerte

Technische Anlagen und Maschinen..........................
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung ...
Latente Steueranspriche ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn,
Andere finanzielle Vermoégenswerte.............c..coeeeue.
Summe langfristige Vermdégenswerte..................
Bilanzsumme .. ...

Eigenkapital und Schulden
Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen......
Sonstige Verbindlichkeiten ...t
Andere finanzielle Verbindlichkeiten .........................
Sonstige Ruckstellungen ...

Summe kurzfristige Schulden ...t

Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten .........................
Summe langfristige Schulden ..............................

Eigenkapital

GrundKkapital ..o
KapitalricKklage........oooeiiiiii e
Sonstige RUCKIAGEN ... ..ot

Bilanzverlust
Eigenkapital der Eigentimer des Mutterunter-

NENMENS ... e
Nicht beherrschende Anteile..........cooiiiiiiiiiiiiiiinnn
Summe Eigenkapital .........cooooiiiiiiiie
BilanNzsSumme ..o

Vorjahresvergleichszahlen

zum

Zum 31. Zum 31. Dezember
Marz
2015 2014 2013 2012¢™
in TEUR
(ungepriift) (gepruft)
261 19.376 4 228
342 1 0 0
2.087 260 2.981 8.349
0 3.086 0 0
- - 0 471
2.187 588 763 106
4.877 23.311 3.748 9.154
85.965 17.337 - -
39 0 - -
383 445 - -
138 38 - -
1.923 2.380 - -
810 378 - -
89.258 20.578 - -
94.135 43.889 3.748 9.154
2.536 3.505 1.200 776
252 123 119 1.996
3.386 1.966 2.628 7.858
315 285 138 130
6.489 5.879 4.085 10.760
50.763 6.201 1.783 0
50.763 6.201 1.783 0
33.783 33.783 14.441 288.825
13.775 13.775 1.444 221.683
1.800 0 0 0
-16.626 -16.799 -18.005 -512.114
32.732 30.759 -2.120 -1.606
4.151 1.050 0 0
36.883 31.809 -2.120 -1.606
94.135 43.889 3.748 9.154

™) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.
(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
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Ausgewéahlte Angaben aus der Kapitalflussrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Kapitalflussrechnungen der WCM AG fiur die angegebenen Zeit-
rdume, die auf den Angaben aus den gepruften IFRS Abschlissen zum 31. Dezember 2014 und
zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichszahlen zum 31. Dezember 2012) sowie aus dem
ungepruften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2015 (mit Periodenvergleichszahlen

zum 31. Marz 2014) beruhen.

Periodenergebnis.........ccooviiiiiiiiiiie
Nettoergebnis aus der Anpassung des beizule-
genden ZeitWertesS ..o viiiiee i eeeeneaes
Abschreibungen ...... ..o
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Ruckstellun-

Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investiti-
ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
SIN s

Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkei-
ten aus Lieferungen und Leistungen sowie
die Abnahme anderer Passiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zu-
zuordnen SiNd .......oooiiiii e

Gezahlte Zinsaufwendungen ..............ccoooiieinenn.

Gezahlte Steuern .......ccooiiiiiiiiii i

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen
(+) / Ertrage (-):

Umwandung in Pflichtwandelanleihe .................

Latente STEUEIN .....coiveiiii e

Netto-Cashflow aus der betrieblichen Ta-
TgKeIT. .o

Einzahlungen aus Anteilserwerb .......................
Auszahlungen fur Investitionen in Als Finan-
zinvestitionen gehaltenen Immobilien .............
Auszahlungen fur Investitionen in Immateriel-
le Vermdgenswerte und Sachanlagen..............
Cashflow aus der Investitionstatigkeit........

Auszahlungen aus der Vergabe von Darlehen.....
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen...
Einzahlungen aus KapitalmalRnahmen abzilg-
lich Transaktionskosten .............c.ooeiiiiiianaen.
Auszahlungen aus der Tilgung von
Darlehen ...

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit.....

Abnahme/Zunahme der Zahlungsmittel
und Zahlungsmittelaquivalente .................

Zahlungsmittel zu Beginn der Berichtsperiode....

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaqui-
valente ...

1. Januar bis 31. Marz

1. Januar bis 31. Dezember

2015 2014 2014 2013™ 2012¢™
in TEUR

(ungepruft) (gepruft)
372 -278 1.206 -514 -743
-3.938 - - - -
79 - - - -
30 2.359 135 8 -20
-1.849 1.423 2.808 5.182 13.881®
-629 -3.362 -460 -6.600 -12.656@
-72 0 0 0 -24
8 0 0 0 0
1.800 - - - -
458 0 -2.003 0 0
-3.741 142 1.686 -1.924 438
- 0 319 0 0
-58.702 0 -3.086 0 0
-156 - - - -
-58.858 0 -2.767 0 0
-2.804 0 0 0 0
46.500 0 2.860 1.700 0
- - 17.593 0 0
-212 0 0 0 -229
43.484 0 20.453 1.700 -229
-19.115 142 19.372 -224 209
19.376 4 4 228 19
261 146 19.376 4 228

™*) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.
(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
(¢H) Veranderung bei anderen finanziellen Vermdgenswerten (TEUR 3.129) und Veranderung bei Forderungen und Sonsti-
gen kurzfristigen Vermogenswerten (TEUR 10.752).
2) Veranderung bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 498), Sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR -
9.833), anderen finanziellen Verbindlichkeiten (TEUR -3.345) abzuglich der gezahlten Zinsen (TEUR 24).
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J. PRO-FORMA-FINANZINFORMATIONEN

l. Einleitung

Hintergrund

Die Gesellschaft plant nach dem Stichtag 31. Marz 2015 mit Erméchtigung des Vorstandes durch
den Aufsichtsrat im zweiten Quartal 2015 als Immobilienakquisitionen im Rahmen von vier separa-
ten Transaktionen den Erwerb von weiteren 47 Biro- und Handelsimmobilien (zu den geplanten
Immobilienakquisitionen, die als Akquisition 1, Akquisition 2, Akquisition 3 und Akquisition 4 be-
zeichnet werden, siehe im Einzelnen "K. Erl&duterung und Analyse der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage — I. Einleitung™). Der Nettokaufpreis auf 100 %-Basis betragt EUR 324 Mio. Die Gesell-
schaft schatzt die nicht in den Emissionskosten enthaltenen weiteren Transaktionsnebenkosten fur
die Immobilienakquisitionen auf insgesamt ca. EUR 17 Mio. ein. Dies beinhaltet insbesondere die
anteilige Grunderwerbssteuer sowie Beraterkosten. Die Immobilienakquisitionen inklusive der
Transaktionsnebenkosten sollen durch Bankdarlehen und durch Mittel aus der Barkapitalerhdhung
finanziert werden.

Bei der Akquisition 2 (im Folgenden auch "Projekt North" genannt) handelt es sich um ein Im-
mobilienportfolio bestehend aus 16 Buro- und Einzelhandelsimmobilien im Rhein-Main-Gebiet und
in Dresden. Der Nettokaufpreis ohne Transaktionskosten basierend auf 100 %-Basis soll rd. EUR
114 Mio. betragen. Fiur diese Transaktion besteht bislang lediglich eine vorvertragliche Vereinba-
rung. Der Abschluss kaufrechtlicher Vereinbarungen soll bis zum 6. Juli 2015 erfolgen. Der Vollzug
dieser Transaktion ist fir Oktober 2015 vorgesehen. Der Erwerb soll im Rahmen von Share Deals
(94,9 % der Anteile) und Asset Deals jeweils Uber eine Zwischenholding erfolgen. Von den 16 Ge-
werbeimmobilien sollen 9 Objekte im Zeitraum 2016 bis 2017 wieder verkauft werden und dem-
nach sind diese 9 Objekte als Immobilien des Vorratsvermdgens auszuweisen. Die Finanzierung
des Projekts North soll durch Aufnahme von Bankdarlehen und der anteiligen Verwendung der zu-
gehenden Finanzmittel im Wege einer Barkapitalerhbhung gegen Ausgabe neuer WCM-Aktien er-
folgen. Im Rahmen der Barkapitalerhéhung wird ein Emissionserlds von EUR 155,8 Mio. vor Trans-
aktionskosten von ca. EUR 5,6 Mio. geplant. Davon soll ein Betrag von rd. EUR 39 Mio. fur die Ak-
quisition des Projekts North verwendet werden.

Die Akquisition 2 ist in den historischen Finanzzahlen der WCM AG nicht abgebildet, weshalb Pro-
Forma-Finanzinformationen zum 31. Marz 2015 erstellt wurden. Die Pro-Forma-
Finanzinformationen bestehen aus einer Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung fur die Zeitraume 1.
Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 und 1. Januar 2015 bis 31. Marz 2015, einer Pro-Forma-
Bilanz zum 31. Marz 2015 sowie Pro-Forma-Erlduterungen fur die dargestellten Zeitrdume (nach-
folgend auch "Pro-Forma-Finanzinformationen").

Das Immobilienportfolio der Gesellschaft zum 31. Marz 2015 umfasst die Altakquisitionen (zum
Bestandsportfolio siehe im Einzelnen erneut "K. Erlauterung und Analyse der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage — I. Einleitung" ), d.h. drei Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am
Main sowie eine Industrieimmobilie in Bremerhaven. Der Marktwert des Bestandsportfolios zum
31. Marz 2015 betragt EUR 86,4 Mio. Die WCM AG erwarb die Industrieimmobilie Bremerhaven
Ende 2014 im Rahmen der Sacheinbringung der Beteiligung von 92,9 % am Kommanditkapital der
Seebeck Offshore Industriepark GmbH & Co. KG, Bremerhaven ("SOI KG" oder "SOlI GmbH &
Co. KG"). Der Kaufpreis wurde nicht in bar erbracht, sondern in Form einer Sachkapitalerh6hung
Uber TEUR 4.900. Zwei Kommanditisten der SOl KG brachten jeweils 46,45 % der Kommanditan-
teile ein und erhielten dafur jeweils 2.450.000 Stuckaktien der WCM AG. Diese Sachkapitalerho-
hung wurde am 30. Dezember 2014 in das Handelsregister eingetragen. Im IFRS-
Konzernzwischenabschluss der WCM AG zum 31. Marz 2015 wird die SOl KG entsprechend konso-
lidiert. In der Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung fur den Zeitraum 1. Januar 2014 bis 31. De-
zember 2014 wurde daher zusatzlich auch der ungeprifte HGB-Jahresabschluss der SOl KG zum
31. Dezember 2014 einbezogen.Die drei Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am
Main wurden am 16. Marz 2015 erworben und sind erstmalig im IFRS-Konzernzwischenabschluss
der WCM AG zum 31. Marz 2015 konsolidiert. Fir diese drei Immobilien liegen jedoch der WCM AG
keine historischen Finanzdaten vor bzw. hat die WCM AG nicht die Mdglichkeit diese auf die IFRS
Rechnungslegungsmethoden wie sie WCM anwendet Uberzuleiten. Diese Erwerbe sind hier daher
nicht in der Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung fir den Zeitraum 1. Januar 2014 bis 31. Dezem-
ber 2014 abgebildet und schranken daher die Aussagekraft dieser Pro-Forma-Finanzinformationen
ein.
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Diese Pro-Forma-Finanzinformationen wurden nur fur diesen Prospekt und ausschlief3lich zu illust-
rativen Zwecken erstellt. Sie beschreiben aufgrund ihrer Wesensart lediglich eine hypothetische
Situation und spiegeln folglich nicht die tatsédchliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
WCM AG wider.

Zusatzlich zu der in diesen Pro-Forma-Finanzinformationen dargestellten Akquisition 2 (Projekt
North) plant die Gesellschaft zeitgleich drei weitere wesentliche Immobilienportfolien zu erwerben
(Akquisition 1, Akquisition 3 und Akquisition 4), die Uber die geplante Barkapitalerhéhung und die
Aufnahme von weiterer Fremdfinanzierung finanziert werden sollen. Fur die Immobilien aus diesen
weiteren drei geplanten Immobilienakquisitionen liegen der WCM AG keine historischen Finanzda-
ten vor bzw. hat die WCM AG nicht die Mdglichkeit diese auf die IFRS Rechnungslegungsmethoden
wie sie WCM anwendet Uberzuleiten. Diese geplanten weiteren drei Immobilienakquisitionen sind
daher hier nicht abgebildet und schranken daher die Aussagekraft dieser Pro-Forma-
Finanzinformationen ein.

Im Zuge der Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen wurden fur die Ausgangszahlen der
geprufte und in diesem Prospekt verdffentlichte IFRS-Konzernabschluss der WCM AG zum
31. Dezember 2014, der ungeprufte und in diesem Prospekt verdffentlichte IFRS-
Konzernzwischenabschluss der WCM AG zum 31. Marz 2015 sowie jeweils 11 ungeprufte HGB Jah-
resabschlisse zum 31. Dezember 2014 und 11 ungeprifte HGB Zwischenabschlisse zum
31. Marz 2015 der Gesellschaften des Buroimmobilienportfolios (Projekt North) sowie der unge-
prifte HGB-Jahresabschluss der SOl KG zum 31. Dezember 2014 herangezogen.

Die Erstellung dieser Pro-Forma-Finanzinformationen erfolgte auf der Grundlage der Rechnungsle-
gungsmethoden des letzten gepriften IFRS-Konzernabschlusses der WCM AG zum 31. Dezember
2014, der im Einklang mit den International Financial Reporting Standards (IFRS), die von der EU
genehmigt worden sind, erstellt wurde. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im Detail
im Anhang zum IFRS Konzernabschluss fir das zum 31. Dezember 2014 endende Geschéftsjahr
dargestellt.

Im Rahmen der Akquisition 2 sollen 9 Objekte im Zeitraum 2016 bis 2017 wieder verkauft werden.
Diese Immobilien wurden demnach als Immobilien des Vorratsvermdgens ausgewiesen.

Immobilien des Vorratsvermdgens werden, solange sie als solche klassifiziert sind, nicht planméaRig
abgeschrieben. Fiur die Folgebewertung werden die Anschaffungs- beziehungsweise Herstellungs-
kosten der Immobilie zu jedem Stichtag mit ihrem NettoverauRerungswert verglichen. Als Netto-
veraulRerungswert gilt der geschatzte, im gewdhnlichen Geschaftsverlauf erzielbare Verkaufserlos
der Immobilie abzuglich der Vertriebskosten sowie gegebenenfalls noch anfallender Kosten der
Fertigstellung. Liegt der NettoverauRerungswert unter den Anschaffungs- beziehungsweise Herstel-
lungskosten, ist die Immobilie auf diesen Wert abzuwerten. Steigt der Nettoverduf3erungswert im
Folgenden wieder, ist zwingend eine Wertaufholung zu erfassen. Jeder Gewinn oder Verlust aus
der Auf- oder Abwertung der zum Verkauf bestimmten Immobilie wird in der Gesamtergebnisrech-
nung erfasst. Wenn sich die Einschatzung zu einer Immobilie andert und eine zum Verkauf be-
stimmten Immobilie zu einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie wird, wird die Immobilie
mit dem beizulegenden Zeitwert neu bewertet und in eine als Finanzinvestition gehaltene Immobi-
lie umgegliedert. Ein etwaiger Gewinn oder Verlust aus dieser Neubewertung wird unmittelbar in
der Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Der Erwerb der Immobilien des Projektes North soll mit funf Gesellschaften im Wege von soge-
nannten Share Deals und bei sechs Biroimmobilien im Wege von sogenannten Asset Deals erfol-
gen. Diese sechs Buroimmobilien werden derzeit jeweils einzeln in Ein-Objektgesellschaften in der
Rechtsform einer GmbH gehalten. Alle Gesellschaften einschlie3lich der SOl KG hatten in den Zeit-
rdumen, fur die die Pro-Forma-Finanzinformationen erstellt wurden, ein mit dem Kalenderjahr de-
ckungsgleiches Geschéaftsjahr. Die historischen Finanzinformationen aller Gesellschaften wurden
nach deutschen handelsrechtlichen Grundsatzen erstellt. Um diese historischen Zahlen an die
Rechnungslegungsgrundsatze der WCM AG anzupassen, wurden die Ausgangszahlen auf IFRS
Ubergeleitet.
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. Grundlagen der Erstellung

Die Pro-Forma-Finanzinformationen sind nur in Verbindung mit den IFRS Konzern- bzw. Zwischen-
abschlissen der WCM AG aussagekraftig. Die dargestellten Pro-Forma-Finanzinformationen wurden
in Ubereinstimmung mit dem IDW Rechnungslegungshinweis bzgl. der Erstellung von Pro-Forma-
Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) erstelit.

In der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 ist der Erwerb des Immobilienportfolios (Projekt
North), der im Oktober 2015 geplant ist, so abgebildet, als ob die Ubernahme bereits zum
31. Marz 2015 erfolgt ware. In der Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnung ist die Transaktion Projekt
North und der Erwerb der SOl KG hingegen so abgebildet, als hatte sie bereits zum 1. Januar 2014
stattgefunden.

PRO-FORMA-GESAMTERGEBNISRECHNUNG FUR 2014

Pro-Forma-

Gesamtergebnisrech- Pre Gruppe Pre Gruppe Pro-

nung . Real Estate Real Estate  Forma- Pro-Forma-

1. Januar 2014 bis WCM AG SOl KG Share Deals  Asset Deals  Erlau- Anpas- Pro-Forma-

31. Dezember 2014 (gepriift) (ungepriift)  (ungepriift) (ungepriift)  terung sungen Angaben

in TEUR 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014

Umsatzerlése.......c.cceennn.... 0 2.671 7.983 1.924 0 12.578

Aufwendungen fur Betriebs-

und Nebenkosten .............. 0 -686 -2.179 -320 0 -3.185

Ergebnis aus der

Vermietung ......ccccevennnen. (0] 1.985 5.804 1.604 (0] 9.393

Unrealisiertes Ergebnis
aus der Bewertung von
als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien
zum beizulegenden

Zeitwert .......cooieeiiiiinn. (0] (0] (0] (0] 4) 6.425 6.425
Sonstige betriebliche Ertra-

[0 996 124 131 44 0 1.295
Betriebliche Ertrage......... 996 124 131 44 0 1.295
Personalaufwand................ -180 -1 (6] (0] 6] -181
Sonstige betriebliche

Aufwendungen................... -1.489 -80 -567 -223 3), 4) -3.784 -6.143
Betriebliche Aufwen-

dungen.........cooeeveiiiinnne. -1.669 -81 -567 -223 -3.784 -6.324

Betriebsergeb-
nis/Ergebnis vor Zinsen

und Steuern .............c....L -673 2.028 5.368 1.425 2.641 10.789

Finanzertrage .................... 1 1 197 0 0 199

Finanzaufwendungen .......... -209 -183 -3.328 -432 2) 1.082 -3.070

Finanzergebnis................ -208 -182 -3.131 -432 1.082 -2.871

Ergebnis vor Steuern........ -881 1.846 2.237 993 3.723 7.918
1), 4),

Ertréage aus Ertragsteuern.... 2.003 0 0 0 6) -216 1.787

Ertrage aus Sonstigen

Steuern ..., 84 -161 69 [0] 0] -8

Periodenergeb-

nis/Gesamtergebnis........ 1.206 1.685 2.306 993 3.507 9.697

Zuordnung Gesamter-

gebnis ..o, 1.206 1.685 2.306 993 3.507 9.697

Eigentimern des Mutterun-

ternehmens ...................... 9.369

Nicht beherrschenden An-

teilen ... 328

Ergebnis je Aktie .............
Unverwassertes Ergebnis

je Aktie. ... 7) 0,10
Verwassertes Ergebnis je
AKLIE ..o 7) 0,10
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PRO-FORMA-BILANZ ZUM 31. MARZ 2015

Pro-Forma-Bilanz
31. Méarz 2015

in TEUR

Vermogenswerte

Kurzfristige Vermodgenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmit-
telaquivalente ...
Forderungen aus Lieferungen und
LeiStUNGeN .. .ueeiiei e

Andere finanzielle Vermégenswerte ......

Geleistete Anzahlungen ......................

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und Gebaude ...

Sonstige kurzfristige Vermogenswerte...

Summe kurzfristige Ver-
MOgENSWEITe.......ocviiiiiiiiiieieieas

Langfristige Vermdgenswerte
Als Finanzinvestition gehaltene Immo-
bilien ...

Immaterielle Vermdgensgegenstande ...

Technische Anlagen und Maschinen ......
Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung........ocovvvvieiennnnns

Latente Steueranspriiche ....................
Andere finanzielle Vermdgenswerte ......

Sonstige langfristige Vermdégenswerte...

Summe langfristige Ver-
mogenswerte..........cooooeiiiiiiiiien

Bilanzsumme ...,

Eigenkapital und Schulden

Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
LeiStuUNgen ... .coviuiiiiiii i

Sonstige Verbindlichkeiten ..................
Andere finanzielle Verbindlichkeiten......

Sonstige Rickstellungen .....................

Summe kurzfristige Schulden..........

Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten......

Summe langfristige Schulden..........

Eigenkapital

Grundkapital ..o
Gezeichnetes Kapital ..............ccooeeenen.
Kapitalricklage.........coovieiiiiiiiiinnans

Sonstige Rucklagen ..ot

Bilanzverlust ...

Eigenkapital der Eigentumer des
Mutterunternehmens ......................

Nicht beherrschende Anteile ................

Summe Eigenkapital .......................

Bilanzsumme ...

Pre Gruppe Pre Gruppe
Real Estate Real Estate Pro-Forma-

WCM AG Share Deals Asset Deals Pro-Forma- Anpas- Pro-Forma-
(ungepruft) (ungepruft) (ungepruft) Erlauterung sungen Angaben
31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015

261 0 0 1), 2), 3), 5) 115.844 116.105
342 143 485
2.087 2.061 4.148
0 162 162
0 30.720 3.600 3), 4) -9.364 24.956
2.187 1.744 0 0 3.931
4.877 34.830 3.600 106.480 149.787
85.965 72.454 17.212 3), 4) 7.334 182.965
39 0 0 (0] 39
383 0 0 0 383
138 889 0 0 1.027
1.923 0 0 4), 6) 1.572 3.495
810 387 0 5) 1.354 2.551
0 2.314 0 0 2.314
89.258 76.044 17.212 10.260 192.774
94.135 110.874 20.812 116.740 342.561
2.536 167 0 0 2.703
252 1.094 7.517 1), 3) 4.174 13.037
3.386 74.758 13.141 3) -87.899 3.386
315 348 0 0 663
6.489 76.367 20.658 -83.725 19.789
50.763 6.796 [0] 2), 3) 71.228 128.787
50.763 6.796 [o] 71.228 128.787
33.783 0 0 1) 76.011 109.794
0 465 0 3) -465 0
13.775 41.451 [¢] 1), 3) 34.549 89.775
1.800 [¢] 0 0] 1.800
1), 2), 3), 4),
-16.626 -14.205 154 6) 17.610 -13.067
32.732 27.711 154 127.705 188.302
4.151 0 0 2), 3), 4),5) 1.532 5.683
36.883 27.711 154 129.237 193.985
94.135 110.874 20.812 116.740 342.561
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PRO-FORMA-GESAMTERGEBNISRECHNUNG ZUM 31. MARZ 2015

Pro-Forma-
Gesamtergebnisrechnung
1. Januar 2015 bis 31. Méarz

in TEUR

Umsatzerlése .........cccovuennnne.
Aufwendungen fir Betriebs-
und Nebenkosten..................

Ergebnis aus der Vermietun

2015

[o FRUTRR

Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewer-
tung von als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien zum beizulegenden Zeitwert.
Ergebnis aus der Anpassung des

beizulegenden Zeitwertes ..
Sonstige betriebliche Ertrage ..

Betriebliche Ertrage ...........

Personalaufwand ..................

Sonstige betriebliche Aufwendungen......

Planmafige Abschreibungen ...

Betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis................

Finanzertradge............c..cooeue.

Finanzaufwendungen.............
Finanzergebnis ..................

Ergebnis vor Steuern..........

Ertragsteueraufwendungen.....

Sonstige Steuern ..................

Periodenergebnis/Gesamtergebnis ..

Zuordnung Gesamtergebnis

Eigentimern des Mutterunternehmens...

Nicht beherrschenden Anteilen

Ergebnis je Aktie................

Unverwassertes Ergebnis je Aktie..........

Verwassertes Ergebnis je Aktie

Pre Gruppe Pre Gruppe Pro-
Real Estate Real Estate Forma- Pro-Forma-
WCM AG Share Deals  Asset Deals Erlau- An- Pro-Forma-
(ungeprift) (ungepruft) (ungeprift) terung passungen Angaben
01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015
699 1.988 476 0 3.163
-77 -456 -170 0 -703
622 1.532 306 0 2.460
3.938 0 0 0 3.938
3.938 (0] 6] (0] 3.938
35 5 17 0 57
35 5 17 0 57
-172 0 0] 0 -172
-3.323 -236 -80 0 -3.639
-79 0 0 1) 0 -79
-3.574 -236 -80 (0] -3.890
1.021 1.301 243 (0] 2.565
2 0 2 0 4
-143 -920 -97 2) 130 -1.030
-141 -920 -95 130 -1.026
880 381 148 130 1.539
-465 -1 (0] 0 -466
-43 0 0 0 -43
372 380 148 130 1.030
372 380 148 130 1.030
806
224
7) 0,01
7 0,01
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I1l. Erlauterungen der Pro-Forma-Anpassungen

Folgende Pro-Forma-Anpassungen, die den Erwerb des Immobilienportfolios und der SOl KG abbil-
den, wurden in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 bzw. in den Pro-Forma-
Gesamtergebnisrechnungen fur die Zeitrdume 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 sowie
1. Januar 2015 bis 31. Mé&rz 2015 vorgenommen:

Erlauterung 1) Eigenkapitalverdnderung durch Barkapitalerhéhung:

Die WCM AG plant im Rahmen von vier separaten Transaktionen den Erwerb von 47 Biro- und Handelsimmobilien. Die Immo-
bilienakquisitionen inklusive der Transaktionsnebenkosten sollen durch Bankdarlehen und durch Mittel aus einer Barkapitaler-
héhung gegen Ausgabe von bis zu 76.010.706 neuen Aktien der Gesellschaft finanziert werden.

Die Finanzierung des Projekts North soll durch Aufnahme von Bankdarlehen und der anteiligen Verwendung der zugehenden
Finanzmittel im Wege einer Barkapitalerhhung gegen Ausgabe neuer WCM-Aktien erfolgen. Im Rahmen der Barkapitalerho-
hung wird ein Brutto-Emissionserlés von EUR 155,8 Mio vor Transaktionskosten von ca. EUR 5,6 Mio anvisiert. Davon soll ein
Betrag von rd. EUR 39 Mio. fiir die Finanzierung von Projekt North verwendet werden.

Der Nennwert der Aktien betragt jeweils EUR 1,00, sodass sich das Grundkapital um bis zu TEUR 76.011 auf bis zu
TEUR 109.794 erhdhen wird. Der den Nennwert Ubersteigende Betrag von EUR 1,05 pro Aktie wird in die Kapitalricklage ein-
gestellt. Die im Zuge der Barkapitalerhbhung anfallenden direkt zurechenbaren, geschatzten Transaktionskosten von rd.
TEUR 5.600 werden erfolgsneutral mit der Kapitalriicklage verrechnet und reduzieren diese unter der Berucksichtigung latenter
Steuern von TEUR 1.788 in H6he von TEUR - 3.812.

Erlauterung 2) Finanzierung

Die WCM AG plant neben der Barkapitalerhbhung eine Fremdfinanzierung zum Erwerb des Immobilienportfolios Projekt North
in H6he von TEUR 80.000 bei einem Zinssatz von 2,2 % p.a. und einer anfanglichen Tilgung von 2,0 % p.a. Angenommen
wurde, dass diese Kreditbedingungen vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Marz 2015 unverandert gelten. In der Pro-Forma-Bilanz
wurde eine planmagige Tilgung von TEUR 1.976 fur den 15 monatigen Zeitraum bericksichtigt. In den Pro-Forma Gesamter-
gebnisrechnung wurde die bisherige Zinsbelastung der Projekt North-Gesellschaften durch die neue Verzinsung ersetzt. Im
Ergebnis fuhrt dies im Geschaftsjahr 2014 bzw. im ersten Quartal 2015 zu um TEUR 1.082 bzw. TEUR 130 niedrigeren Finanz-
aufwendungen.

Erlauterung 3) Erwerb der Immobilien

Der Erwerb des Buroimmobilienportfolios ist zu Anschaffungskosten in Hohe von TEUR 114.230 zuzuglich TEUR 5.085 Anschaf-
fungsnebenkosten (Transaktionskosten) mit insgesamt TEUR 119.315 geplant. Von den Anschaffungsnebenkosten sind TEUR
1.585 aktivierungsfahig und TEUR 3.500 nicht aktivierungsféahig und damit in der Gesamtergebnisrechnung 2014 als sonstige
betriebliche Aufwendungen zu erfassen. Unter der Berucksichtigung der aktivierungsfahigen Anschaffungsnebenkosten erwirbt
die WCM AG in Hohe von TEUR 25.240 Immobilien, welche unter dem Posten ,Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und Ge-
b&aude" ausgewiesen werden, da sich die Gesellschaft bereits im Erwerbszeitpunkt zu einem direkten Verkauf der Immobilien
entschieden hat. Immobilien in H6he von TEUR 90.575, die von der Gesellschaft weiterhin gehalten werden, werden in dem
Posten ,,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien“ ausgewiesen. Im Rahmen der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 wer-
den die historischen Buchwerte der Immobilien der North-Gesellschaften ausgebucht und durch die neuen Anschaffungskosten
ersetzt. Im Zuge des Erwerbs werden ebenfalls die lang- und kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten der Erwerbsgesell-
schaften ausgebucht, die durch die neue Finanzierung (siehe unter Erlauterung 2) ersetzt werden. In diesem Rahmen werden
alle Eigenkapitalposten der Erwerbsgesellschaften (Share Deals) eliminiert. Das Saldo aus den Ubrigen Vermdgenswerten und
sonstigen Schulden in H6he von rd. EUR 1,4 Mio werden den sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten zugerechnet. Dieser
Betrag stellt im Wesentlichen einen Saldo aus dem Unterschiedsbetrag zwischen bisherigen Anschaffungskosten der Immobi-
lien in den historischen Finanzzahlen der Pre-Gruppe zu den niedrigeren Ankaufspreisen der WCM, die Reduzierung der Finan-
zierung und Ubernahme der Ubrigen Aktiva und Schulden dar.

Erlauterung 4) Bewertung der Immobilien:

Im Zuge des Erwerbs des Buroimmobilienportfolios wurden die Immobilien mittels eines externen Marktwertgutachtens zum
31. Marz 2015 neu bewertet.

Der Marktwert (Market Value) wurde entsprechend den Richtlinien und Ausfuhrungsbestimmungen der Royal Institution of
Chartered Surveyors ermittelt. Zur Bewertung wurde die Discounted Cash Flow (DCF)- Methode angewendet, der verwendete
Renditeansatz berucksichtigt explizit die folgenden Parameter: Mietindexierung, zukunftiges Marktmietpreiswachstum und
Inflationierung der Kosten. Als Kapitalisierungsrate wurden zwischen 5,75 % und 8,0 % und als Diskontierungsrate zwischen
4,25 % und 6,0 % angesetzt. Dies hat zu Bruttovervielfaltigern zwischen 6,9 % und 11,9 % gefuhrt.

Die bestehenden Mietvertrage unter Bericksichtigung von zusatzlichen Anmietungen bzw. einer Mietgarantie wurden im We-
sentlichen so erfasst, wie sie zum Bewertungsstichtag abgeschlossen waren.

Entsprechend der Gutachten belauft sich der Fair Value fur die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien des Projektes North
auf insgesamt TEUR 97.000. Die Fair-Value-Anpassung in Hohe von TEUR 6.425 wurde in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Méarz
2015 berucksichtigt. Auf den sich daraus ergebenden Bewertungsunterschied zwischen IFRS-Bilanz und den Anschaffungskos-
ten (Erlauterung 3) wurde eine passive Steuerschuld in Hohe von TEUR 2.051 in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015
berucksichtigt. Die passiven Steuerschulden werden in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 von den aktiven latenten
Steueransprichen abgesetzt.

Bei drei der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke und Gebaude liegt der Marktwert zum 31. Mérz 2015 unter den Anschaf-
fungskosten. In der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 wurde eine Abwertung in Hohe von TEUR 284 auf die Immobilien
berucksichtigt.
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In der Gesamtergebnisrechnung 2014 wurde zum 1. Januar 2014 das unrealisierte Ergebnis aus der Bewertung von als Finan-
zinvestition gehaltene Immobilien zum beizulegenden Zeitwert in Hohe von TEUR 6.425, der entsprechenden latenten Steuer-
aufwendungen von TEUR 2.051 und die Abwertung der Vorratsimmobilien von TEUR 284 abgebildet. Die Summe dieser ergeb-
niswirksamen Buchungen wird in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 wiederum im ,Bilanzverlust* innerhalb des Eigenka-
pitals bertcksichtigt. Annahmegemalf haben die zum 31. Marz 2015 vom externen Gutachter ermittelten Zeitwerte, die zum 1.
Januar 2014 in der Gesamtergebnisrechnung angesetzt wurden, bereits zu diesem Datum gegolten und haben sich bis zum
Bewertungsstichtag nicht verandert.

Erlauterung 5) Minderheiten:

Zur Finanzierung des 5,1 %igen Minderanteils an den im Share Deal erworbenen Gesellschaften gewahrt die WCM AG dem
vorgesehenen Minderheitsgesellschafter ein Darlehen in H6he von TEUR 1.354. Der Minderheitsgesellschafter erbringt, gemes-
sen am Eigenkapitalanteil der Finanzierung voraussichtlich eine Einlage von TEUR 1.454, die im Saldo zum 31. Marz 2015 zu
einer Erhdhung der Zahlungsmittel von TEUR 100 fihrt. Dieses Darlehen wurde in der Pro-Forma Bilanz zum 31. Marz 2015 in
dem Posten ,,Andere finanzielle Vermégensgegenstande* bericksichtigt. Aus Wesentlichkeitsgrinden wurde fir die Darstellung
in den Pro-Forma Informationen auf eine Verzinsung der Darlehen verzichtet.

Erlauterung 6) Steuern:

Zum hypothetischen Erstkonsolidierungszeitpunkt zum 31. Méarz 2015 werden infolge der prognostizierten positiven steuerli-
chen Einkunfte der Projekt North-Gesellschaften, die bei der WCM AG zu bericksichtigen wéaren, vorhandene steuerliche Ver-
lustvortrage in den Folgejahren nutzbar. Auf Basis der geplanten rechtlichen Struktur werden die steuerlichen Ergebnisse der
WCM AG zugerechnet. Fur einen Funfjahreszeitraum auf Basis der bei der WCM AG sich ergebenden steuerlichen Ergebnisse
wurden unter Berucksichtigung des Gesamtsteuersatzes der WCM AG von 31,925 % aktive latente Steueranspriche auf steu-
erliche Verlustvortrage von TEUR 2.392 ermittelt und in der Pro-Forma-Bilanz zum 31. Marz 2015 angesetzt. Weiterhin wurde
fur die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien des Projektes North angenommen, dass sich die Zuschreibungen der Zeit-
werte in einem Zeitraum nach funf Jahren realisieren kdnnen, so dass unter Berucksichtigung der Mindestbesteuerung weitere
TEUR 1.213 als aktive latente Steueranspriche auf steuerliche Verlustvortrage zusatzlich angesetzt werden.

Fur die Pro-Forma-Gesamtergebnisrechnungen fiur die Zeitraume 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 sowie 1. Januar 2015
bis 31. Marz 2015 wurde angenommen, dass diese aktiven latenten Steueranspriiche von TEUR 3.623 bereits zum 1. Januar
2014 erfolgswirksam zu bertcksichtigen waren.

Erlauterung 7) Pro-Forma-Ergebnis je Aktie :

Die Berechnung des unverwasserten Pro-Forma-Ergebnisses je Aktie fur den Zeitraum vom 1. Januar 2015 bis zum 31. Marz
2015 basierte auf dem den Stammaktionaren zurechenbaren Periodenergebnis in Hohe von TEUR 806 (Geschaftsjahr 2014
Periodenergebnis: TEUR 9.369) und einer gewichteten durchschnittlichen Anzahl von Stammaktien in Héhe von 109.793.244
(31. Dezember 2014: 90.610.944).

Die Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie am 31. Marz 2015 basiert auf dem den Stammaktiondren zurechenba-
ren Gewinn von TEUR 806 und einem gewichteten Durchschnitt der nach Bereinigung um alle Verwéasserungseffekte potenziel-
ler Stammaktien im Umlauf gewesenen Stammaktien von 109.991.919. Hierbei wurde die Wandelschuldverschreibung ab dem
16. Marz 2015 berucksichtigt.
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K. ERLAUTERUNG UND ANALYSE DER VERMOGENS-,
FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Die folgende Erlauterung und Analyse der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG be-
zieht sich, soweit nicht ausdricklich anders dargestellt, auf den gepruften IFRS Konzernabschluss
der WCM AG zum 31. Dezember 2014 und auf den gepriuften IFRS Jahresabschluss zum
31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichsangaben zum 31. Dezember 2012), den ungepruften
verkurzten IFRS Konzernzwischenabschluss der WCM AG zum 31. Marz 2015 (mit Vergleichsanga-
ben fur den Vorjahreszeitraum) (nachfolgend die "IFRS Abschlisse™) sowie den gemal den Best-
immungen des Handelsgesetzbuchs ("HGB") erstellten gepriften Jahresabschlissen der WCM AG
zum 31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2012 (die "HGB Jahresabschliisse" oder "HGB
Abschliusse™). Der von den Finanzinformationen ab dem 1. Januar 2012 umfasste Zeitraum wird
als "Berichtszeitraum" definiert.

Anleger sollten die nachfolgende Erlauterung und Analyse in Verbindung mit diesen Abschlissen
und den Erl&duterungen dazu sowie den Ubrigen im Finanzteil dieses Prospekts enthaltenen Finanz-
angaben lesen. Die gepruften IFRS Konzern- bzw. Jahresabschlisse der WCM AG zum
31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013, der ungeprifte verkurzte IFRS Konzern-
zwischenabschluss der WCM AG zum 31. Méarz 2015 und die gepriuften HGB Jahresabschliisse der
WCM AG zum 31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2012, sind in diesem Prospekt im Fi-
nanzteil ab Seite F-1 ff. enthalten.

Die IFRS Konzern- bzw. Jahresabschlisse und die HGB Jahresabschliisse wurden jeweils von der
KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, geprift und mit einem uneinge-
schrankten Bestétigungsvermerk versehen. In den fur die Geschéaftsjahre 2012 und 2013 in dem
Prospekt dargestellten IFRS bzw. HGB Jahresabschliissen, weisen die Wirtschaftsprifer (ohne ihre
Beurteilung einzuschrénken) auf die Ausfihrungen der Gesellschaft im Lagebericht (HGB) bzw. im
Anhang (IFRS) des jeweiligen Jahresabschlusses hin. Dort ist im Lagebericht zum HGB Jahresab-
schluss 2012 sowie im Anhang des IFRS Jahresabschlusses 2013 ausgefuhrt, dass der Fortbestand
der Gesellschaft davon abhangt, dass die Gesellschaft zur Fortsetzung der Geschéaftstatigkeit wei-
tere liquide Mittel von Dritten erhalt oder die in der Hauptversammlung beschlossene Barkapitaler-
héhung erfolgreich durchfihrt. Der uneingeschrénkte erteilte Bestatigungsvermerk jeweils zum
gepriften IFRS Konzernabschluss bzw. HGB Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2014 enthalt
keinen erganzenden Hinweis.

Der verkurzte IFRS Konzernzwischenabschluss ist ungepruft.

l. Uberblick

Die WCM AG ist im Zuge ihrer strategischen Neuausrichtung im Immobiliensektor tatig und beab-
sichtigt, sich als Bestandshalter fur renditestarke Gewerbeimmobilien nachhaltig im deutschen
Markt zu positionieren. Der Fokus der Geschéftstatigkeit liegt auf Biro- und Einzelhandelsimmobi-
lien.

Der operative Neustart und die strategische Neuausrichtung auf Gewerbeimmobilien erfolgte zum
Ende des Geschéftsjahres 2014 mit der Bestellung des Immobilienexperten Stavros Efremidis zum
Vorstandsmitglied und dem Erwerb eines Immobilienportfolios bestehend aus 4 Gewerbeimmobi-
lien. Das Immobilienportfolio der Gesellschaft zum 31. Marz 2015 umfasst drei Buroimmobilien in
Bonn, Disseldorf und Frankfurt am Main sowie eine Industrieimmobilie in Bremerhaven (die
"Altakquisitionen" oder das "Bestandsportfolio™), welche sich zu Anteilen von 94,9 % bzw.
92,9 % im mittelbaren Eigentum der WCM AG befinden. Der Marktwert des Bestandsportfolios zum
31. Marz 2015 betrdgt EUR 86,4 Mio. und unter Berucksichtigung der Anteilsverhéltnisse der
WCM AG an diesem Portfolio EUR 81,6 Mio. Die vermietbaren Flachen belaufen sich auf insgesamt
90.118 m=2. Die Mieteinnahmen betragen ca. EUR 6,0 Mio. p.a. Der Vermietungsstand betréagt
91,3 %. Die durchschnittliche Restmietlaufzeit zum 31. Marz 2015 betragt 5,7 Jahre.
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Es ist das Ziel der Gesellschaft, durch den Erwerb von ausgewahlten Immobilien und durch strate-
gisches Bestandsmanagement ein renditeorientiertes Wachstum mit einem diversifizierten Gewer-
beimmobilienportfolio in Deutschland zu erzielen. Mittelfristig plant die Gesellschaft, einen Immobi-
lienbestand im Wert von ca. EUR 1,0 Milliarde aufzubauen. Im Zuge ihrer Wachstumsstrategie hat
die Gesellschaft im zweiten Quartal 2015 Vertrage zum Erwerb von weiteren 47 Blro- und Handel-
simmobilien abgeschlossen (die "Immobilienakquisitionen" oder das "Akquisitionsportfolio”
und gemeinsam mit dem Bestandsportfolio, das "WCM Immobilienportfolio™) welche die
WCM AG teils unmittelbar (Asset Deals), teils mittelbar tiber den Erwerb von Anteilen an Objektge-
sellschaften (Share Deals) zu erwerben beabsichtigt. Der Nettokaufpreis fur die Immobilienakquisi-
tionen basierend auf 100 %-Basis belduft sich auf insgesamt EUR 324 Mio. bei annualisierten
Mieteinnahmen von EUR 23,3 Mio. Der anteilige Nettokaufpreis, d.h. der Nettokaufpreis unter Aus-
schluss von der WCM AG nicht erworbener Minderheitsbeteiligungen an einzelnen Objektgesell-
schaften, belauft sich auf insgesamt EUR 306 Mio. Die Immobilienakquisitionen sollen durch Bank-
darlehen und durch Mittel aus der geplanten Barkapitalerh6hung, die Gegenstand dieses Prospekts
ist, finanziert werden.

Bei den Immobilienakquisitionen handelt es sich im Einzelnen um:

(i) Ein Immobilienportfolio bestehend aus Einzelhandelsimmobilien mit 29 EDEKA-Supermaérkten.
Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt rd. EUR 95 Mio. bei einer Mietflache von rd.
77.000 m? und einer Mietrendite auf den Nettokaufpreis von rd. 7 % zum Zeitpunkt der Akquisiti-
on. Der anteilige Nettokaufpreis betragt rd. EUR 88 Mio. Die Objekte liegen zum Grof3teil in den
Bundeslandern Sachsen-Anhalt und Niedersachsen. Die vereinbarte Mietvertragslaufzeit mit EDEKA
betragt 15 Jahre. Der Vollzug der Transaktion wird fur August 2015 erwartet. ("Akquisition 1").

(ii) Ein Immobilienportfolio bestehend aus 16 Biro- und Einzelhandelsimmobilien im Rhein-Main-
Gebiet und in Dresden. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis soll rd. EUR 114 Mio. betra-
gen bei einer Mietflaiche von insgesamt rd. 88.800 m?. Der anteilige Nettokaufpreis soll rd.
EUR 109 Mio. betragen. Die Mietrendite auf den Nettokaufpreis betragt zum Zeitpunkt der Akquisi-
tion rd. 9 %, der Vermietungsstand liegt derzeit bei rd. 90 % und die durchschnittliche Restmiet-
laufzeit betrdgt 5 Jahre. Fur diese Transaktion besteht bislang eine vorvertragliche Vereinbarung.
Der Abschluss kaufvertraglicher Vereinbarungen soll spatestens am 6. Juli 2015 erfolgen. Der Voll-
zug dieser Transaktion ist fur Oktober 2015 vorgesehen. ("Akquisition 2").

(iii) Eine vollvermietete Buroimmobilie in zentraler Lage in Berlin mit einer vermietbaren Flache
von rd. 9.600 m?. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt EUR 22,0 Mio., die
Mietrendite auf den Nettokaufpreis belauft sich zum Zeitpunkt der Akquisition auf rd. 7 %. Der an-
teilige Nettokaufpreis betragt rd. EUR 21 Mio. Der Vollzug der Transaktion wird fir August 2015
erwartet. ("Akquisition 3").

(iv) Eine BUroimmobilie in zentraler Lage in Frankfurt am Main mit einer vermietbaren Flache von
rd. 28.400 m?. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt EUR 92,1 Mio., die Mietren-
dite auf den Nettokaufpreis belauft sich zum Zeitpunkt der Akquisition auf rd. 5 %. Der anteilige
Nettokaufpreis betragt rd. EUR 87 Mio. Der Vollzug der Transaktion wird fur das dritte Quartal
2015 erwartet. ("Akquisition 4").

Die mafRgebliche Verwaltung (Asset & Property Management) des Bestandsportfolios erfolgt durch
die Gesellschaft. Fur das Akquisitionsportfolio soll die mafigebliche Verwaltung nach einer kurzen
Ubergangszeit, in der die Verwaltung durch Drittanbieter erfolgen wird, ebenfalls vornehmlich in
Eigenregie und durch eigene Mitarbeiter erfolgen.

Il. Wesentliche Einflussfaktoren auf das Ergebnis der Geschafts-
tatigkeit

Buchhaltung und Jahresabschluss

Die historischen Jahresabschliisse der Gesellschaft beinhalten neben den Geschéaftsvorfallen aus
den Aktivitdten des Vorstandes zusatzlich die Geschéftsvorfalle im Zusammenhang mit der Plan-
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Uberwachung, die am 19. Dezember 2014 durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main
aufgehoben wurde. Die Geschaftsvorfalle im Zusammenhang mit der Planiberwachung wurden
zunachst in einem gesonderten Buchungskreis erfasst, um sicherzustellen, dass die wesentliche
Vorgabe des Insolvenzplans — samtliche Erlése aus der Verwertung des zum 25. Oktober 2010
ausgewiesenen Vermogens stehen ausschlie3lich den Insolvenzglaubigern zu — zutreffend im Jah-
resabschluss abgebildet wird. Anschlielend werden beide internen Buchungskreise zum Jahresab-
schluss der WCM AG zusammengefasst.

Aufgrund der Beendigung der Planiberwachung am 19. Dezember 2014 enthélt die Bilanz des
Konzern- und Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014 bzw. des Konzernzwischenbilanz zum
31. Marz 2015 keine Vermogensgegenstande und Schulden des Planuberwachers.

Historische Einflussfaktoren

In den Geschéftsjahren 2012 und 2013 sowie bis zum Ende des Geschéftsjahres 2014 hat die
WCM AG keine nennenswerte operative Geschéftstatigkeit durchgefuhrt und keine wesentlichen
Ergebnisse der Geschéftstatigkeit erzielt. Die einzigen wesentlichen Faktoren, die die finanzielle
Lage der WCM AG in diesem Zeitraum beeinflusst haben, waren die Bestimmungen Uber die
Durchfuhrung des Insolvenzplans und die Vorbereitungen auf die Wiederaufnahme der Geschéafts-
tatigkeit, wobei die Finanzierung der eigenen Geschaftstatigkeit insbesondere durch Aufnahme von
Darlehen, die Aufsichtsratsmitglieder gewahrten, erfolgte.

Die operative Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wurde erst im Zusammenhang mit dem Abschluss
eines Kaufs- und Einbringungsvertrages in Bezug auf den Erwerb bzw. die Einbringung von Mehr-
heitsbeteiligungen an Immobiliengesellschaften am 8. Dezember 2014 und einer kombinierten Bar-
und Sachkapitalerh6hung, die am 30. Dezember 2014 durchgefuhrt wurde, wieder aufgenommen.

Die Gesellschaft hat eine Beteiligung von 92,9 % am Kommanditkapital einer Objektgesellschaft
erworben, die eine Industrieimmobilie in Bremerhaven halt. Zwei Kommanditisten der SOl GmbH
& Co. KG brachten jeweils 46,45 % der Kommanditanteile ein und erhielten dafur jeweils
2.450.000 Stickaktien der WCM AG. Die Einbringung der Industrieimmobilie Bremerhaven erfolgte
mit Wirkung zum 31. Dezember 2014 (die "Altakquisition 1").

Am 8. Dezember 2014 hat der Konzern die Kaufvertrdge fir Mehrheitsbeteiligungen von jeweils
94,9 % an drei Kapitalgesellschaften abgeschlossen, die Biuroimmobilien in Frankfurt am Main,
Bonn und Diusseldorf halten. Der Eigentumsibergang erfolgte am 16. Marz 2015. Der Nettokauf-
preis betrug fir die WCM AG TEUR 60.784. Die Finanzierung erfolgt tber ein Darlehen der Deut-
schen Pfandbriefbank AG in H6he von TEUR 45.500 und durch Eigenkapital, das im Wesentlichen
aus einer Barkapitalerhdhung, die am 30. Dezember 2014 durchgefuhrt wurde, stammt (die
"Altakquisition 2" und gemeinsam mit Altakquisition 1, die "Altakquisitionen™).

Zukunftige Einflussfaktoren

Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass im Zuge der strategischen Neuausrichtung auf den Im-
mobilienbereich nach den erfolgten Altakquisitionen, die am 31. Dezember 2014 und am 16. Méarz
2015 vollzogen wurden, und im Zuge der neuen Immobilienakquisitionen (siehe hierzu Abschnitt
"M. Geschaftstatigkeit — VII. Akquisitionsportfolio™) die folgenden Faktoren einen wesentlichen Ein-
fluss auf die Entwicklung des Geschéfts und der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der WCM AG
haben werden:

Vermietung von Immobilien

Die WCM AG beabsichtigt, den Uberwiegenden Teil ihrer Gesamtertrage aus der Vermietung von
Gewerbeimmobilien zu erzielen. Die Gesellschaft strebt nachhaltige und stabile Einnahmen durch
die langfristige Vermietung an bonitatsstarke und branchenbezogen breit diversifizierte Mieter so-
wie durch ein intensives Immobilienmanagement an. Bei Akquisitionsentscheidungen wird die Ge-
sellschaft Objekt, Markt, Lage und Mieter analysieren und daraus das langfristige Vermietungs-,
Ertrags- und Wertpotenzial ableiten. Die Gesellschaft beabsichtigt, durch regelmaRige Uberwa-
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chung und Verbesserung der bautechnischen Qualitdt und Ausstattung der Objekte die Vermie-
tungschancen zu optimieren.

Um Mietvertrége erfolgreich abzuschlieen, muss sich das Angebot der WCM AG gegen Konkurren-
zobjekte durchsetzen, die eine vergleichbare Lage, Qualitat oder Preisklasse ausweisen. Der Wett-
bewerb ist je nach Standort unterschiedlich und vor allem in den Grof3stadten hoch. Die Gesell-
schaft ist allerdings der Auffassung, dass fiir den Mieter die Miete nur eines der Entscheidungskri-
terien ist und letztendlich das Gesamtpaket aus Miete, Lage und Zustand des Mietobjekts ent-
scheidend ist.

Die der WCM AG zur Erzielung von Mieteinnahmen verfliigbare Flache kann aufgrund von Anké&ufen
und Verkaufen von Immobilien schwanken. Fir die Ergebnisse aus der Vermietung von Immobilien
ist ferner von Bedeutung, inwieweit (und tber welchen Zeitraum) Leerstédnde in den Immobilien zu
verzeichnen sind.

Hinsichtlich des Bestandsportfolios betrugen zum 31. Méarz 2015 die vermietbaren Flachen
90.118 m=2, der Vermietungsstand 91,3 % und die annualisierten Mieteinnahmen ca. EUR 6,0 Mio.
Hinsichtlich des Akquisitionsportfolios betrugen zum 31. Marz 2015 die vermietbaren Flachen
203.788 m2, der Vermietungsstand 93,9 % und die annualisierten Mieteinnahmen EUR 23,3 Mio.

Um nachhaltigen Mietertrag zu sichern und potenzielle Leerstdande zu vermeiden, strebt die
WCM AG generell langfristige Vermietungen an und beabsichtigt, friihzeitig Anschluss- und Neu-
vermietungsmafnahmen bei auslaufenden Mietvertragen zu ergreifen. Hinsichtlich des Bestands-
portfolios betrug zum 31. Marz 2015 die durchschnittlich verbleibende Restmietlaufzeit 5,7 Jahre
und hinsichtlich des Akquisitionsportfolios betrug zum 31. Mé&rz 2015 die durchschnittlich verblei-
bende Restmietlaufzeit 10,9 Jahre.

Die Bruttomieteinnahmen kdnnen bei Mietausféllen (z.B. aufgrund von Mieterinsolvenzen) sowie
auf Grund weniger ertragreicher Neu- oder Anschlussvermietungen niedriger ausfallen als von der
Gesellschaft erwartet. Dieses Risiko hat sich beispielsweise in Bezug auf die Industrieimmobilie in
Bremerhaven gezeigt, wo einer der Hauptmieter aus dem Bereich der regenerativen Energien, die
WeserWind GmbH Offshore Construction Georgsmarienhutte ("WeserWind'") mit einem Anteil von
66 % des annualisierten Gesamtmietvolumens an diesem Objekt, einen Insolvenzantrag gestellt
hat. Ein Aufsichtsratsmitglied der WCM AG hat beziiglich des Mietvertrags WeserWind jedoch eine
Mietgarantie abgegeben, die den etwaigen Mietausfall bis zum 31. Dezember 2020 nétigenfalls in
vollem Umfang abdeckt. Durch eine Fokussierung auf bonitatsstarke Mieter und eine regionale und
branchenbezogene Diversifizierung versucht die Gesellschaft, den Einfluss von konjunkturellen
Schwankungen in bestimmten Wirtschaftszweigen oder Regionen zu minimieren.

Zur Darstellung der Bestandsportfolios und des Akquisitionsportfolios sowie zur jeweiligen Mieter-
struktur wird auf die Darstellung in den Abschnitten "M. Geschéaftstatigkeit — VI. Bestandsportfolio
der WCM AG zum 31. Marz 2015" und "M. Geschéftstatigkeit — VII. Akquisitionsportfolio™ verwie-
sen.

Wert des Immobilienportfolios

Der Marktwert der Immobilien hangt wesentlich von den zukiinftigen erzielbaren Mieteinnahmen
und dem allgemeinen Markt- und Finanzierungsumfeld ab. Die WCM AG beabsichtigt, im Vorfeld
von Investitions- und Akquisitionsentscheidungen Lage und Standort der entsprechenden Immobi-
lien zu prifen.

Die WCM AG bilanziert nach IAS 40 ihre als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Bestandsim-
mobilien) nach dem beizulegenden Zeitwert. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden
zunéchst zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten bilanziert. In den Folgeperioden werden
diese anschlieBend zum beizulegenden Zeitwert bewertet, wobei etwaige diesbeziigliche Anderun-
gen unmittelbar als Gewinn oder Verlust erfasst werden. Werden entsprechende Immobilien im
Rahmen des Erwerbs einer Gruppe von Vermégenswerten und Schulden gegen anteilsbasierte Ver-
gutung erworben, entsprechen die Anschaffungskosten bereits dem beizulegenden Zeitwert. Jeder
Gewinn oder Verlust beim Abgang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie (berechnet als
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Differenz zwischen dem NettoverduRerungserlés und dem Buchwert des Gegenstands) wird als
Gewinn oder Verlust erfasst. Daruiber hinaus ist zu beachten, dass Immobilien, sofern sie die Krite-
rien von zur Verduflerung bestimmter langfristiger Vermdgenswerte erfillen, ab diesem Zeitpunkt
gemaR IFRS 5 zu bilanzieren sind.

Die WCM AG wird kunftig den Marktwert der Bestandsimmobilien jahrlich nach internationalen
Richtlinien ermitteln. Der Marktwert des Immobilienvermdgens unterliegt Schwankungen, die
durch externe Faktoren wie Wirtschaftslage, Zinsschwankungen und das Finanzierungsumfeld, sich
verandernde Mietzinsniveaus sowie durch qualitative Faktoren wie Vermietungsquote und Objekt-
zustand beeinflusst werden. Marktwertveranderungen kdnnen sich auf den Wertansatz der lang-
fristigen Vermodgenswerte und die Bilanzstruktur insgesamt sowie die Finanzierungsbedingungen
auswirken. Der beizulegende Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wird von
externen, unabhangigen Immobiliengutachtern bestimmt, die Uber einschlagige berufliche Qualifi-
kation und aktuelle Erfahrung mit der Lage und der Art der zu bewertenden Immobilien verfugen.

Neben den Bestandsimmobilien wird die WCM AG zukunftig im Zuge der Immobilienakquisitionen
einen Teil des Immobilienbestands, der zur WeiterverduRerung bestimmt ist, als kurzfristige Ver-
mogenswerte als Vorrate ausweisen. Diese zur WeiterverdufRerung bestimmten Immobilien aus
dem Akquisitionsportfolio werden nach Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Immobi-
lien des Vorratsvermdgens werden, solange sie als solche klassifiziert sind, nicht planmaRig abge-
schrieben. Fur die Folgebewertung werden die Anschaffungs- und Herstellungskosten der Immobi-
lie zu jedem Stichtag mit dem Nettoverauflerungswert der Immobilie verglichen. Liegt der Netto-
veraulRerungswert unter den Anschaffungs- und Herstellungskosten, ist die Immobilie auf diesen
Wert abzuwerten. Als NettoveraufBerungswert gilt der geschéatzte, im gewdhnlichen Geschéaftsver-
lauf erzielbare Verkaufserlés der Immobilie, abzluglich der Vertriebskosten sowie ggf. noch anfal-
lender Kosten der Fertigstellung. Steigt der Nettoverauferungswert im Folgenden wieder, ist zwin-
gend eine Wertaufholung zu erfassen.

Verkauf von Immobilien

Zukunftig plant die Gesellschaft, auch selektiv Immobilien zu verkaufen. Aus dem Akquisitionsport-
folio ist ein bestimmtes Kontingent an Immobilien (siehe Abschnitt "M. Geschaftstatigkeit — VII.
Akquisitionsportfolio — Ausgewahlte Kennzahlen zum Akquisitionsportfolio zum 31. Marz 2015")
zum Verkauf in dem Zeitraum zwischen 2016 und 2019 designiert.

Der Verkauf einer Immobilie oder eines Immobilienportfolios kann zu starken unterjahrigen
Schwankungen bei den Gesamtertragen und -aufwendungen fuhren. Der Umfang und die Konditio-
nen der getéatigten Verkaufe wirken sich im Jahr des Verkaufs wie auch nachfolgend wesentlich auf
das Ergebnis der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit aus. Die WeiterverauRerung von Immobilien in
einem Geschaftsjahr verringern jeweils die zuklnftig erzielbaren Mieteinnahmen der Gesellschaft.
Durch die Verringerung des Bestandes der Immobilien verringern sich gleichzeitig in Zukunft die
Fremdverbindlichkeiten und der Zinsaufwand der mit den verkauften Immobilien verbundenen Fi-
nanzierungen. Gleichzeitig erhoéht sich der Barmittelbestand der WCM AG, sofern der Nettover-
kaufserlds nicht vollstandig zur Ruckfiihrung der Finanzierungen verwendet wird.

Betriebsaufwendungen

Im Rahmen der zukinftigen Immobilienakquisitionen und der weiteren Ausweitung des Immobili-
enbestandes werden die Betriebsaufwendungen sich erhéhen. Dies wird insbesondere zu héheren
Personalaufwendungen (zusatzliche Mitarbeiter) und sonstigen betrieblichen Aufwendungen (u. a.
héhere Verwaltungskosten und Kosten des Erwerbs der Immobilien sowie Kosten der MaRnahmen
zur Beschaffung von Eigen- und Fremdkapital) fuhren.

Finanzierungsaufwand

Die WCM AG beabsichtigt, ihren Finanzierungsbedarf weiterhin im signifikanten Umfang tber Ban-
kenfinanzierungen sowie Uber den Kapitalmarkt zu decken. Der Erwerb von Immobilien wird Uber
die jeweiligen Objektgesellschaften Uberwiegend durch Bankdarlehen sowie durch Eigenmittel fi-
nanziert. Zum 31. Marz 2015 enthielt die Konzernbilanz bei einer Bilanzsumme von TEUR 94.135
Fremdkapital in Hohe von TEUR 57.252. Zum 31. Marz 2015 umfassten die Finanzschulden mit
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grolRer Mehrheit Bankdarlehen sowie Gesellschafterdarlehen. Die Netto-Eigenkapitalquote der WCM
AG betrug zum 31. Marz 2015 39 %. Der Fremdfinanzierungsanteil (LTVR) der WCM AG betrug
zum 31. Marz 2015 62 % und soll mittelfristig 50 % betragen.

Insgesamt ist die Bereitschaft der Finanzierungspartner, eine Investition zu angemessenen Kondi-
tionen zu begleiten, fur die WCM AG von malgeblicher Bedeutung. Die Rahmenbedingungen fir
die Finanzierung von Immobilienakquisitionen andern sich kontinuierlich und beeinflussen je nach
Entwicklung die Attraktivitdt der Finanzierungsmdglichkeiten. Zu den beeinflussenden Faktoren
zahlt insbesondere die Entwicklung der derzeit glinstigen Finanzierungszinsen. Die Ertragskraft der
WCM AG wird somit von der Entwicklung des Marktes fur Fremdfinanzierungen erheblich beein-
flusst.

Ertragsteuern

Mit Erwerb von Immobilien erwartet die WCM AG, dass zukUnftig zu versteuernde positive Einkunf-
te entstehen. Folglich wiirden steuerliche Verlustvortrage teilweise genutzt werden, die mit Aus-
nahme der Mindestbesteuerung zu einer Verminderung des laufenden Steueraufwandes in der Zu-
kunft fuhrt.

Zusatzlich kénnte die Gesellschaft nachhaltig zu versteuernde positive Einkilnfte erwirtschaften.
Insoweit wéare der Wertberichtigungsbedarf fur die aktiven latenten Steuern neu einzuschatzen.
Folglich kdnnen Ertrédge aus Ertragsteuern aus der Wertaufholung der Wertberichtigung fur aktive
latente Steuern zu erfassen sein.

Konjunkturelle Entwicklung des Marktes fir Immobilien in Deutschland

WCM AG beabsichtigt, ihre Ertrage insbesondere aus Mieteinnahmen zu erzielen. Da die bestehen-
den Immobilien sowie die Immobilien, die die WCM AG im Rahmen der Immobilienakquisitionen
erwerben wird, Uberwiegend langfristig vermietet sind, kdnnen stabile Mieteinnahmen — vorbehalt-
lich unabsehbarer Faktoren wie z. B. Mieterinsolvenz — fur die verbleibende Laufzeit der Mietver-
trdge erwartet werden. FuUr die Bedingungen einer Anschlussvermietung und fur Neuvermietung
unterliegt die WCM AG allerdings den Einflissen der konjunkturellen Entwicklung der Immobilien-
branche. Der Erfolg der Gesellschaft ist damit von vielféltigen, sich fortlaufend dndernden Fakto-
ren, die diesen Markt beeinflussen, abhangig und Schwankungen und Entwicklungen ausgesetzt,
auf die die WCM AG keinen Einfluss hat. Die Gesellschaft muss die sich standig andernden Rah-
menbedingungen ihres Investitionsumfelds und die fur sie wichtigen Parameter kontinuierlich be-
obachten und neu einschatzen, um entsprechende neue Entscheidungen treffen zu kénnen.

Das wirtschaftliche Umfeld schlagt sich insbesondere in dem Marktwert des Immobilienbestandes
und — bei Neuabschluss oder Verlangerung von Mietvertragen — dem Mietertrag aus den Immobi-
lien sowie in den Finanzierungsbedingungen nieder. Diese Gr6f3en sind von zahlreichen, sich ge-
genseitig beeinflussenden Faktoren abhéangig. Dazu zahlen z. B. die Nachfrage und die Bonitéat von
Mietern, die Verfugbarkeit von potenziellen Investoren sowie deren finanzielle Mittel, die gesetzli-
chen und steuerlichen Rahmenbedingungen, die Attraktivitat des Standortes Deutschland im Ver-
gleich zu anderen Landern und globalen Markten, die demographische Entwicklung und die Ent-
wicklung des Arbeitsmarkts, Angebot und Nachfrage an Immobilien in den jeweiligen Lagen, die
gesamtwirtschaftliche Entwicklung und das Zinsniveau fur die Finanzierung von Immobilienakquisi-
tionen sowie die Beurteilung der Attraktivitdt von Immobilieninvestitionen im Vergleich mit ande-
ren Anlageformen. Die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien ist zudem stark abh&ngig von dem
Konsumverhalten der Bevdlkerung, die stark von der Kaufkraft der Konsumenten und der Gesamt-
konjunktur abhéngig ist. Die Ertrage der WCM AG sind ferner abhéangig von der Marktentwicklung
der einzelnen Regionen, in denen sich die Immobilien der WCM AG befinden. Durch unterschiedli-
che Rahmenbedingungen in den einzelnen Regionen kénnen sowohl positive als auch negative
Auswirkungen auf Verkaufs- und Vermietungsumsétze entstehen.

Wesentliche bilanzielle Auswirkungen des Erwerbs des Akquisitionsportfolios

Bilanzielle Auswirkungen nach erfolgtem Vollzug der vertraglich gesicherten Immobilienakquisitio-
nen im Konzernabschluss der WCM AG ergeben sich auf Seiten der Aktiva insbesondere durch die
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Ubernahme des Immobilienvermdgens. Auf Seiten der Passiva werden sich die Finanzschulden
durch Finanzierung des Portfolios erhéhen. Nach Ubernahme der Immobilienportfolien wird ange-
strebt, durch steuerpflichtige Gewinne die bisher angefallenen steuerlichen Verlustvortrédge zu nut-
zen. Falls eine zukunftige Nutzung der Verlustvortrédge wahrscheinlich erscheint, werden die bisher
gebildeten Wertberichtigungen auf die latenten Steueranspriiche vermindert und ein aktiver laten-
ter Steueranspruch ausgewiesen.

I11. Darstellung der Finanzinformationen

IFRS Abschlusse und Segmentberichterstattung

Der IFRS Konzernabschluss 2014 ist der erste Konzernabschluss der Gesellschaft nach erfolgter
strategischen Neuausrichtung. Er wurde unter Anwendung von IFRS 1 Erstmalige Anwendung der
International Financial Reporting Standards aufgestellt. Zum 31. Dezember 2013 hat die WCM AG
einen Jahresabschluss nach IFRS aufgestellt.

Es liegen bislang aufgrund des geringen Immobilienbestands zu den jeweiligen Stichtagen ein-
schlie3lich 31. Marz 2015 keine berichtspflichtigen Segmente nach IFRS 8 vor. Zuktinftig beabsich-
tigt die Gesellschaft, die Segmentierung der einzelnen Teilbereiche nach den Assetklassen Gewer-
be, Industrie und Retail vorzunehmen.

Vergleichbarkeit der IFRS Abschlisse und der HGB Abschlisse

Aufgrund der Tatsache, dass die WCM AG erst zum Ende des Geschéaftsjahrs 2014 ihre operative
Geschéaftstatigkeit im Rahmen der strategischen Neuausrichtung aufgenommen hat und folglich in
den Geschaftsjahren 2012, 2013 und 2014 keine operative Tatigkeit durchgefuhrt hat, waren die
AbschlUsse in diesem Zeitraum durch die Durchfihrung der Planliberwachung sowie die Vorberei-
tungen auf die Wiederaufnahme der Geschéftstatigkeit beeinflusst. Im Jahr 2014 sind zudem die
Aufwendungen fur die Durchfuhrung Altakquisitionen einschliel3lich der Kosten fur die Kapitalmal3-
nahmen enthalten.

Die Gesellschaft hat den ersten Konzernabschluss gemafl den International Financial Reporting
Standards (IFRS) zum 31. Dezember 2014 aufgestellt. Dies ist der erste Konzernabschluss der Ge-
sellschaft, der gemaR den International Financial Reporting Standards (IFRS) unter Anwendung
von IFRS 1 Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards aufgestellt
wurde. Die Gesellschaft hat in den Vorjahren keine Konzernabschlisse nach IFRS vorgelegt. Daher
wurden Vergleichsinformationen fur die Eroffnungsbilanz zum 1. Januar 2013 und dem 31. De-
zember 2013 aus dem freiwillig aufgestellten IFRS Jahresabschluss der WCM AG aufgenommen.
Zum 31. Dezember 2013 hat die WCM AG freiwillig einen Jahresabschluss gemald den IFRS aufge-
stellt.

Beim Ubergang von HGB auf den IFRS Konzernabschluss zum 1. Januar 2013 erfolgte neben Um-
gliederungen (Ausweisénderungen, Fristigkeit) eine materielle Uberleitung von den Rechnungsle-
gungsgrundsétzen der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen auf die Grundsatze
und Vorschriften gemanR IFRS. Infolge der unterschiedlichen Abgrenzung von Zahlungsmitteln und
Zahlungsmittel&quivalenten nach HGB und IFRS ist die Veranderung der Zahlungsmittel und Zah-
lungsmittelaquivalente in der Kapitalflussrechnung entsprechend angepasst worden. Darlber hin-
aus ergaben sich Unterschiede aus der Erfassung der Kapitalbeschaffungskosten der Kapitalerh6-
hungen, die nach IFRS vom Eigenkapital abgesetzt werden sowie dem Ansatz von latenten Steu-
ern.

Der Ubergang im IFRS Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 von HGB auf IFRS zum 1. Januar
2012 hatte keine Auswirkung auf das Eigenkapital, die Finanzlage, das Finanzergebnis und die Ka-
pitalflisse der Gesellschaft, da das Unternehmen zu diesem Zeitpunkt nur eingeschrénkt ge-
schaftstatig war. Auller Umgliederungen (Ausweisanderungen, Fristigkeit) war keine materielle
Uberleitung von den vorherigen Rechnungslegungsgrundsatzen auf IFRS erforderlich. Die wichtigs-
te Umgliederung bezieht sich auf die Darstellung nicht sofort verfiigbarer flissiger Mittel als sons-
tige finanzielle Vermégenswerte und der Verbindlichkeiten aus der Planiberwachung als finanzielle
Verbindlichkeiten. Weiterhin wurde das negative Eigenkapital nicht mehr aktivisch als nicht durch
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Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag ausgewiesen, sondern verbleibt als negativer Posten innerhalb
des Eigenkapitals. Infolge der unterschiedlichen Abgrenzung von Zahlungsmittel und Zahlungsmit-
telaquivalente nach HGB und IFRS ist die Veranderung der Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
aquivalente in der Kapitalflussrechnung entsprechend angepasst worden.

Es gibt keine weiteren Umstande, die einen wesentlichen Einfluss auf die Vergleichbarkeit der Fi-
nanzinformationen der WCM AG fur die Geschéaftsjahre 2012, 2013 bzw. 2014 haben.

IV. Ertragslage

Uberblick

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Positionen der Gesamtergebnisrechnung der WCM AG in den
jeweils angegebenen Zeitraumen, wie sie den gepriften IFRS Konzern- bzw. Jahresabschlissen
zum 31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichszahlen zum
31. Dezember 2012) sowie dem ungepriften verkirzten IFRS Konzernzwischenabschluss zum
31. Marz 2015 (mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz 2014) entnommen wurden.

1. Januar bis 31. Méarz 1. Januar bis 31. Dezember
2015 2014 2014 2013M 2012¢"
in TEUR
(ungepruft) (gepruft)

Mieteinnahmen ..........c.cooiiiiiiiiiiiiiiens 699 - - - -
Aufwendungen fur Betriebs- und Ne- - - -

benkosten ... -77 -
Ergebnis aus Vermietung ................... 622 - - - -
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewer-

tung von als Finanzinvestition gehal-

tenen Immobilien zum beizulegenden

Zeitwert 3.938 - - - -
Ergebnis aus der Anpassung des

beizulegenden Zeitwertes 3.938 - - - -
Sonstige betriebliche Ertréage .................. 35 12 996 1.513 1.055
Betriebliche Ertrage .............cccoiiiiit 35 12 996 1.513 1.055
Personalaufwand...............coooiiiiiiiiat. -172 -45 -180 -229 -116
Sonstige betriebliche Aufwendungen........ -3.323 -214 -1.489 -1.741 -1.715
Planmafige Abschreibungen ................... -79 - - - -1
Betriebliche Aufwendungen ............... -3.574 -259 -1.669 -1.970 -1.832
Betriebsergebnis................. 1.021 -247 -673 -457 -777
FINANZertrage ........ccoooiiiiiiiiiiiiiieenns 2 1 1 10 58
Finanzaufwendungen ............c.ccveienene. -143 -41 -209 -83 -24
Finanzergebnis...........ccooooiiiiil -141 -40 -208 -73 34
Ergebnis vor Steuern...............ccoooeel 880 -287 -881 -530 -743
Ertragsteuern ..., -465 0 2.003 16 0
Sonstige Steuern.........coooviviieiiiiieiennen. -43 9 84 0 0
Periodenergebnis/Gesamtergebnis.... 372 -278 1.206 -514 -743

(*) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.
(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.

Vergleich der Ertragslage fur die Geschéaftsjahre 2012, 2013 und 2014
Sonstige betriebliche Ertrage und sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Ertradge betreffen im gesamten Berichtszeitraum im Wesentlichen Er-
trdge aus der Auflésung von sonstigen Ruckstellungen. Diese stehen im Zusammenhang mit der
Tatigkeit des Plantiberwachers. Dem stehen in vergleichbarer H6he sonstige betriebliche Aufwen-
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dungen gegenuber, da diese Ertrdge im Wesentlichen an die Quotenglaubiger abzufuhren waren.
Da sich die Hohe der Betrage eher zuféllig auf die drei Jahre des Berichtszeitraums verteilen, ist
ein Vergleich der Resultate der einzelnen Jahre wenig aussagekréftig. Die sonstigen betrieblichen
Ertrage in 2013 beinhalten auRerdem eine Zahlung in H6he von TEUR 360 aus einem Vergleich, die
der Gesellschaft zustand.

Im Ergebnis erhohten sich die sonstigen betrieblichen Ertrdge von TEUR 1.055 im Geschaftsjahr
2012 um TEUR 458 (43 %) auf TEUR 1.513 im Geschéaftsjahr 2013. Im Geschéftsjahr 2014 redu-
zierten sich die sonstigen betrieblichen Ertrdge von TEUR 1.513 um TEUR 517 auf TEUR 996.

Neben den Zahlungen an die Quotenglaubiger beinhalten die sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen Uberwiegend Kosten fir Berater, Kosten fur die Hauptversammlung, Abschluss- und Prifungs-
kosten sowie Zufiuihrung der Aufsichtsratsvergutung. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
blieben im Geschéaftsjahr 2013 im Vergleich zum Vorjahr mit TEUR 1.741 nahezu unverandert. Im
Geschéaftsjahr 2014 reduzierten sich die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 1.741
um TEUR 252 (14,5 %) auf TEUR 1.489.

Personalaufwand

Der Personalaufwand besteht ausschliellich aus der Verglutung des Vorstands. Zusatzlich zu dem
damaligen Vorstandsmitglied, Herrn Dr. Schumann, wurde am 25. September 2014 Herr Efremidis
zum weiteren Vorstandsmitglied bestellt.

Im Geschaftsjahr 2013 stieg der Personalaufwand gegentiber dem Vorjahr von TEUR 116 um
TEUR 113 (97,4 %) auf TEUR 229. Diese Entwicklung ist auf die Erhéhung des Festgehalts und auf
Boni-Zahlungen an den damaligen Alleinvorstand, Herrn Dr. Schumann, zurtickzufihren. Im Folge-
jahr reduzierte sich der Personalaufwand um TEUR 49 (21,4 %) auf TEUR 180, da im Vergleich
zum Vorjahr keine Boni-Zahlung erfolgte. Das Vorstandsmitglied Herr Efremidis hatte fur das Jahr
2014 auf ein Vorstandsgehalt verzichtet.

Finanzertrage und Finanzaufwendungen

Die Finanzertrdge stammen aus vom Planiuberwacher verwalteten Festgeldern und gingen infolge
der Auszahlungen an die Glaubiger und der damit einhergehenden Reduzierung des Festgeldbe-
stands zuriick. Entsprechend reduzierten sich die Finanzertrdge von TEUR 58 im Geschaftsjahr
2012 auf TEUR 10 im Geschaftsjahr 2013 und auf TEUR 1 im Geschéaftsjahr 2014. Die letzten Aus-
zahlungen an die Glaubiger erfolgten im Jahr 2014 mit Beendigung der Planiberwachung im De-
zember 2014.

Bei den Finanzaufwendungen handelt es sich vornehmlich um Zinsaufwendungen fir die Darle-
hensvertrédge bestimmter Aufsichtsratsmitglieder, die zum Zwecke des Anlaufs des Geschéaftsbe-
triebs gewahrt wurden (siehe Abschnitt "R. Geschafte und Rechtsbeziehungen zu nahestehenden
Personen — Il. Darlehensvertrage mit Aufsichtsratsmitgliedern™). Im Zuge des Anstiegs dieser Dar-
lehen erhéhten sich die Finanzaufwendungen von TEUR 24 im Geschéaftsjahr 2012 auf TEUR 83 im
Geschéaftsjahr 2013 und auf TEUR 209 im Geschéaftsjahr 2014.

Periodenergebnis/Gesamtergebnis

Im Geschéaftsjahr 2013 reduzierte sich der Jahresfehlbetrag um TEUR 229 (30,8 %) auf TEUR 514
gegeniber dem Vorjahr. Der Jahresfehlbetrag resultierte aus den Anlaufkosten des operativen Ge-
schéaftsbetriebs. Im Geschaftsjahr 2014 verzeichnete die Gesellschaft infolge eines positiven Steu-
ereffekts ein positives Konzernperiodenergebnis von TEUR 1.206, wobei im Geschéaftsjahr 2014
noch keine Mieteinnahmen zu verzeichnen waren. Der Steuereffekt in Héhe von TEUR 2.003 in
2014 basierte aus der erstmaligen Aktivierung latenter Steuern auf Verlustvortrage.
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Vergleich der Ertragslage fur die am 31. Marz 2014 und 31. Marz 2015 endenden 3-
Monats-Zeitraume

Ergebnis aus Vermietung

Die Mieteinnahmen resultieren erstmalig im 3-Monats-Zeitraum 2015 aus den Mieteinnahmen fur
die Industrieimmobilie in Bremerhaven (Altakquisition 1 mit wirtschaftlicher Wirkung des Eigen-
tumsilibergangs zum 31. Dezember 2014) und fur anteilige Mieteinnahmen aus den drei Blroim-
mobilien in Bonn, Disseldorf und Frankfurt (Altakquisition 2 mit Eigentumsibergang zum 16. Marz
2015).

Die Aufwendungen fur Betriebs- und Nebenkosten betreffen insbesondere die nicht umlagefahigen
Aufwendungen der Industrieimmobilie in Bremerhaven und der oben benannten drei Buroimmobi-
lien.

Ergebnis aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwerts

Die Aufwertungen zum 31. Méarz 2015 erfolgten im Wesentlichen an den Standorten der Buroim-
mobilien in Frankfurt am Main (TEUR 3.512) und Dusseldorf (TEUR 950) insbesondere aufgrund
von Anfang 2015 zusatzlich angemieteten Mietflachen. Die Abwertung erfolgte an dem Standort
der Buroimmobilie in Bonn in Hohe von TEUR 572, da der Zeitwert die angefallenen Transaktions-
kosten nicht berucksichtigt; beim Zugang der Immobilie wurden diese Transaktionskosten akti-
viert.

Sonstige betriebliche Ertrage und sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Ertrage erhdhten sich im 3-Monats-Zeitraum 2015 gegentber dem 3-
Monats-Zeitraum 2014 von TEUR 12 um TEUR 23 auf TEUR 35 insbesondere infolge von Ertragen
aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten und einem Ertrag aus der Kapitalkonsolidierung einer
Tochterunternehmung.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im 3-Monats-Zeitraum 2014 im Wesentlichen
Rechts- und Beratungskosten, Kosten fir die Hauptversammlung sowie Abschluss- und Prifungs-
kosten. Im 3-Monats-Zeitraum 2015 sind Aufwendungen fur Transaktionskosten in H6he von
TEUR 2.898 im Zusammenhang mit der Akquisition der drei Buroimmobilien, Rechts- und Bera-
tungskosten in Hohe von TEUR 102 sowie Finanzierungskosten in Hohe von TEUR 96 angefallen.
Die Transaktionskosten enthalten mit TEUR 1.800 die Vermittlungsprovision an die Kalamata
GmbH.

Personalaufwand

Der Personalaufwand besteht bis zum 31. Dezember 2014 ausschlie3lich aus der Vorstandsvergu-
tung. Zum 31. Marz 2015 waren insgesamt vier Mitarbeiter inklusive Vorstand bei der WCM AG
beschéftigt.

Der Personalaufwand erhdhte sich plangemal im 3-Monats-Zeitraum 2015 gegentber dem 3-
Monats-Zeitraum 2014 von TEUR 45 um TEUR 127 auf TEUR 172. Im 3-Monats-Zeitraum 2015 war
u.a. das Vorstandsgehalt von Herrn Efremidis, der zum 25. September 2014 zusatzlich zu dem
damaligen Vorstandsmitglied, Herr Dr. Schumann, bestellt wurde sowie anteilig das Gehalt von
drei neueingestellten Mitarbeitern enthalten.

PlanmafRige Abschreibungen

Die planméaRigen Abschreibungen, die erstmalig im 3-Monats-Zeitraum 2015 verbucht wurden,
betreffen die Sachanlagen betreffend der Industrieimmobilie in Bremerhaven und die Buroeinrich-
tungen der WCM AG.

Finanzertrage und Finanzaufwendungen

Die Finanzertrage im 3-Monats-Zeitraum 2014 stammen aus vom Plantiberwacher verwaltenden
Festgeldern. Die Finanzertrage im 3-Monats-Zeitraum 2015 resultieren aus einem gegebenen Dar-
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lehen an den Minderheitsgesellschafter der im Rahmen der Altakquisition 2 erworbenen Objektge-
sellschaften.

Die Finanzertrage erhdhten sich im 3-Monats-Zeitraum 2015 gegenuber dem 3-Monats-Zeitraum
zum 31. Méarz 2014 von TEUR 1 um TEUR 1 auf TEUR 2.

Bei den Finanzaufwendungen handelt es sich im 3-Monats-Zeitraum 2014 vornehmlich um Zins-
aufwendungen fur die Darlehensvertrage bestimmter Aufsichtsratsmitglieder, die zum Zwecke des
Anlaufs des Geschéftsbetriebs gewéhrt wurden. Hinzu kamen im 3-Monats-Zeitraum 2015 Zins-
aufwendungen fur das Darlehen mit der Deutsche Pfandbriefbank AG zur Finanzierung des Erwerbs
der drei Buroimmobilien sowie Zinsaufwendungen fir das Darlehen mit der Weser-Elbe Sparkasse
infolge der Einbringung der Industrieimmobilie in Bremerhaven in die Gesellschaft im Rahmen der
Sachkapitalerh6hung im Dezember 2014.

Der Finanzaufwand erhéhte sich im 3-Monats-Zeitraum 2015 gegentber dem 3-Monats-Zeitraum
2014 von TEUR 41 um TEUR 102 auf TEUR 143. Dies resultierte im Wesentlichen aus Zinsaufwen-
dungen im Zuge der Aufnahme eines weiteren Darlehens von einem Aufsichtsratsmitglied zur Fi-
nanzierung des Anlaufs des Geschaftsbetriebs sowie erstmalig aus Zinsaufwendungen infolge von
Bankendarlehen zur Finanzierung des Erwerbs der Bestandsimmobilien der Gesellschaft.

Periodenergebnis

Im 3-Monats-Zeitraum 2014 betrug das Periodenergebnis TEUR -278. Das negative Periodener-
gebnis resultierte aus den Anlaufkosten des operativen Geschéftsbetriebs. Im 3-Monats-Zeitraum
2015 verbesserte sich das Periodenergebnis trotz der angefallenen Transaktionskosten aufgrund
des unrealisierten Ergebnisses aus der Bewertung zum Zeitwert der als Finanzinvestitionen gehal-
tenen Immobilien und der erzielten anteiligen Mieteinnahmen und belief sich auf TEUR 372.

V. Vermogenslage

Uberblick

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Bilanz der WCM AG aus den gepriften IFRS Konzern- bzw.
Jahresabschlissen zum 31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresver-

gleichszahlen zum 31. Dezember 2012) sowie aus dem ungepruften verkurzten IFRS Konzern-
zwischenabschluss zum 31. Marz 2015.
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Zum 31. Zum 31. Dezember

Mérz
2015 20140 2013M 2012¢"
in TEUR
(ungepruft) (gepruft)

Vermogenswerte
Kurzfristige Vermodgenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente ............ 261 19.376 4 228
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.............. 342 1 0 0
Andere finanzielle Vermoégenswerte...........cccoevvievnnnn... 2.087 260 2.981 8.349
Geleistete Anzahlungen ....... ..o 0 3.086 0 0
Forderungen gegen verbundene Unternehmen ............ 0 0 0 471
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte ..............ccco.eee.. 2.187 588 763 106
Summe kurzfristige Vermogenswerte................... 4.877 23.311 3.748 9.154
Langfristige Vermogenswerte ..........c.coocvvieiineinns
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ................. 85.965 17.337 - -
Immaterielle Vermoégenswerte 39 0 - -
Technische Anlagen und Maschinen...................c........ 383 445 - -
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung ... 138 38 - -
Latente Steueranspriche ..o 1.923 2.380 - -
Andere finanzielle Vermoégenswerte...........c..ccceeveennn.. 810 378 - -
Summe langfristige Vermdgenswerte ................... 89.258 20.578 - -
Bilanzsumme ......oooiiiiiiiii e 94.135 43.889 3.748 9.154
Eigenkapital und Schulden
Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen........ 2.536 3.505 1.200 776
Sonstige Verbindlichkeiten ...........c.ccooiviiiiiiiiiiinann... 252 123 119 1.996
Andere finanzielle Verbindlichkeiten ........................... 3.386 1.966 2.628 7.858
Sonstige Rickstellungen ........c.coviviiiiiiiiiiiiicieeeaen 315 285 138 130
Summe kurzfristige Schulden ..., 6.489 5.879 4.085 10.760
Langfristige Schulden
Andere finanzielle Verbindlichkeiten ........................... 50.763 6.201 1.783 0
Summe langfristige Schulden ...................... 50.763 6.201 1.783 0
Eigenkapital
Grundkapital .......cooiiiiii e 33.783 33.783 14.441 288.825
Kapitalricklage . .....coooeieiiiii e 13.775 13.775 1.444 221.683
Sonstige RUCKIAGEN .......vieiiii e 1.800 0 0 0
Bilanzverlust ... -16.626 -16.799 -18.005 -512.114
Eigenkapital der Eigentimer des Mutterunter-

NENMENS .. 32.732 30.759 -2.120 -1.606
Nicht beherrschende Anteile..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiin.. 4.151 1.050 0 0
Summe Eigenkapital ... 36.883 31.809 -2.120 -1.606
Bilanzsumme ......oooiiiiii e 94.135 43.889 3.748 9.154

™) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.

(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.

VI. Vergleich der Bilanzwerte zu den jeweiligen Stichtagen zum
31. Dezember 2012, 2013 und 2014 sowie zum 31. Marz
2015

Bilanzsumme

Die Bilanzsumme reduzierte sich von TEUR 9.154 zum 31. Dezember 2012 um TEUR 5.406 auf
TEUR 3.748 zum 31. Dezember 2013 insbesondere durch Auszahlungen des Planiberwachers und
fuhrten zum Ruckgang der sonstigen finanziellen Vermodgenswerten und kurzfristigen Schulden.

Die Bilanzsumme erhéhte sich von TEUR 3.748 zum 31. Dezember 2013 um TEUR 40.141 auf
TEUR 43.889 zum 31. Dezember 2014 insbesondere im Zuge des Mittelzuflusses aus der Barkapi-
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talerhéhung im Dezember 2014 und der Einbringung der Industrieimmobilie Bremerhaven im
Rahmen einer Sachkapitalerhbhung im Dezember 2014. Mit der Beendigung der Plantiberwachung
im Dezember 2014 sind in der Bilanz ab dem 31. Dezember 2014 keine Vermd&genswerte und
Schulden mehr enthalten, Uber die der Planuberwacher verfugt.

Zum 31. Marz 2015 erhohte sich die Bilanzsumme um TEUR 50.246 auf TEUR 94.135 im Wesentli-
chen aus dem Zugang von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien im Zuge des Erwerbs der
drei Bliroimmobilien in Bonn, Disseldorf und Frankfurt.

Kurzfristige Vermodgenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Nach IFRS werden lediglich Bankguthaben unter Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
ausgewiesen, Uber die die Gesellschaft innerhalb der nédchsten drei Monate frei verfligen kann.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente reduzierten sich aufgrund Auszahlungen fur
sonstiger betriebliche Aufwendungen von TEUR 228 zum 31. Dezember 2012 um TEUR 224 auf
TEUR 4 zum 31. Dezember 2013.

Zum 31. Dezember 2014 erhdhten sich die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente signifi-
kant um TEUR 19.372 auf TEUR 19.376 insbesondere aufgrund des Mittelzuflusses aus der Barka-
pitalerhdhung aus Ende Dezember 2014. Diese Mittel waren jedoch Uberwiegend fur die Finanzie-
rung des Eigenkapitalanteils der am 16. Marz 2015 erworbenen drei Biroimmobilien (Altakquisition
2) vorgesehen.

Zum 31. Mérz 2015 reduzierten sich die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente signifikant
auf TEUR 261 malfgeblich infolge von Kaufpreiszahlungen fur den Erwerb der drei Buroimmobilien.

Andere finanzielle Vermdgenswerte

Der Grofdteil der verfigbaren Zahlungsmittel zu den Stichtagen 31. Dezember 2012 und 2013
wurde vom Planuberwacher verwaltet und folglich wurden diese Zahlungsmittel in den anderen
finanziellen Vermdgenswerten ausgewiesen. Andere finanzielle Vermdgenswerte reduzierten sich
von TEUR 8.349 zum 31. Dezember 2012 um TEUR 5.368 auf TEUR 2.981 zum 31. Dezember
2013 aufgrund der Tatigkeiten des Planuberwachers.

Die zu den Stichtag 31. Dezember 2014 ausgewiesenen Anderen finanziellen Vermdgenswerte von
TEUR 260 enthalten im Wesentlichen Forderungen aus Umsatzsteuer und vorausgezahlte Betréage
im Rahmen des Abschlusses der Darlehensvertrage an den Minderheitsgesellschafter der im Rah-
men der Altakquisition 2 erworbenen Objektgesellschaften. Letzterer Betrag wird Uber die Laufzeit
der Darlehensvertrage zugeordnet und wurde entsprechend in einen kurz- und langfristigen Teil
aufgeteilt.

Zum 31. Marz 2015 enthalten diese Vermoégenswerte im Wesentlichen den Anteil der Darlehen mit
kurzfristiger Laufzeit an den Minderheitsgesellschafter der im Rahmen der Altakquisition 2 erwor-
benen Objektgesellschaften. Diese Betrage von TEUR 1.994 wurden im Juni 2015 ausgeglichen.

Geleistete Anzahlungen

Bei den geleisteten Anzahlungen in Hohe von TEUR 3.086 zum 31. Dezember 2014 handelt es sich
um Anzahlungen auf die mit Kaufvertrag vom 8. Dezember 2014 erworbenen Beteiligungen an den
drei Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt. Der Eigentumsitbergang erfolgte am
16. Marz 2015.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultierten ausschliellich aus einer Forderung
im Insolvenzverfahren der WCM Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH i. Ins. Die Forderungen ge-
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gen verbundene Unternehmen betrug TEUR 471 zum 31. Dezember 2012. Diesen Forderungen
standen in gleicher Hohe sonstige Ruckstellungen gegentiber. Zum 31. Dezember 2013 die Forde-
rung vollstandig wertberichtigt und die entsprechende Ruckstellung aufgeldst.

Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte

Die sonstigen kurzfristigen Vermdégenswerte erhdhten sich von TEUR 106 zum 31. Dezember 2012
um TEUR 657 auf TEUR 763 zum 31. Dezember 2013. Der Grund dafir war im Wesentlichen die
Erhéhung um Forderungen aus der Quotensicherungsvereinbarung vom 9. Oktober 2009. Aufgrund
dieser Vereinbarung ist die HCK Beteiligungs GmbH, Ahrensburg ("HCK GmbH") verpflichtet, der
WCM AG die Kosten der Hauptversammlung vom 29. Januar 2013 sowie die Kosten der Anfech-
tungsklagen, die sich auf bestimmte Beschliisse der vorgenannten Hauptversammlung bezogen, zu
erstatten. Die Gesellschaft hat die vorgenannten Kosten zunéchst bezahlt und sie an die HCK
GmbH weiterbelastet.

Die sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte betrugen zum 31. Dezember 2014 TEUR 588 und be-
inhalten im Wesentlichen Forderungen gegeniiber dem Finanzamt aus Umsatzsteuer- und Kdrper-
schaftssteuerguthaben. Diese Verdnderung um TEUR 175 im Vergleich zum Vorjahr beruht vor al-
lem auf dem Vergleich mit der HCK GmbH und der Reduzierung der zum 31. Dezember 2013 ge-
genuber der HCK GmbH bilanzierten Anspruche.

Zum 31. Méarz 2015 erhdhten sich die sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte um TEUR 1.599 auf
TEUR 2.187. Darin enthalten ist ein Notaranderkonto (TEUR 1.760) fur die Kaufabwicklung der drei
BUroimmobilien.

Langfristige Vermodgenswerte
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Immobilien, die zur Erzielung von Mieteinnahmen und/oder zum Zwecke der Wertsteigerung ge-
halten oder entwickelt werden, werden als "als Finanzinvestition gehaltene Immobilien" (Invest-
ment Properties) klassifiziert (siehe Abschnitt "Il. Wesentliche Einflussfaktoren auf das Ergebnis
der Geschéaftstatigkeit - Wert des Immobilienportfolios™).

Nach dem operativen Neustart und der strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft wurden als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien erstmalig zum 31. Dezember 2014 erfasst. Der Wert der
Bestandsimmobilien der Gesellschaft betrug zum 31. Dezember 2014 TEUR 17.337 und betrifft die
Industrieimmobilie Bremerhaven, die als Sacheinlage gegen Gewédhrung von Aktien an der WCM
AG eingebracht wurden. Die Zugangsbewertung erfolgte zum beizulegenden Zeitwert.

Zum 31. Marz 2015 erhdhten sich die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien um
TEUR 68.628 auf TEUR 85.965. Diese Entwicklung ist auf den Zugang der drei Blroimmobilien in
Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am 16. Marz 2015 und die Bewertung der Bestandsimmobilien zum
Fair Value am 31. Méarz 2015 zuruckzufuhren.

Immaterielle Vermdgenswerte

Bei diesen Positionen handelt es sich um das im 1. Quartal 2015 fir die Finanzbuchhaltung ange-
schaffte ERP-Programm. Das ERP-Programm wird Uber eine Laufzeit von funf Jahren abgeschrie-
ben.

Technische Anlagen und Maschinen sowie Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Bei diesen Positionen handelt es sich um Anlagen und Betriebseinrichtungen, die im Rahmen der
Sacheinlage der Industrieimmobilie in Bremerhaven in die Gesellschaft eingebracht wurden sowie
um Buroeinrichtung fir die Buroraume der WCM AG.

Diese Positionen erhdhten sich bei planmaRigen Abschreibungen von TEUR 79 infolge der Zugénge
von TEUR 483 zum 31. Dezember 2014 auf TEUR 521 zum 31. Mérz 2015.
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Latente Steueranspriche

Latente Steueranspriche werden erfasst, soweit es wahrscheinlich ist, dass ein kunftiger zu ver-
steuernder Gewinn verfugbar sein wird, gegen den die WCM AG die Steuervorteile hieraus verwen-
den kann.

Die aktiven latenten Steueranspriche sind in Héhe von TEUR 2.380 zum 31. Dezember 2014 an-
gesetzt und ergeben sich aus der erwarteten steuerlichen Verlustvortragsnutzung fur die Jahre
2015 bis 2019.

Die aktiven latenten Steueranspriche reduzierten sich im Vergleich zum 31. Dezember 2014 um
TEUR 457 auf TEUR 1.923 zum 31. Marz 2015. Dies resultiert im Wesentlichen aus der Bildung
passiver latenter Steuern (TEUR 1.257) auf temporare Differenzen aus dem unrealisierten Ergebnis
aus der Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien. Zudem wurden die aktiven
latenten Steuern auf Verlustvortrage um weitere TEUR 754 erhdht.

Andere finanzielle Vermdgenswerte

Die anderen finanziellen Vermoégenswerte erh6hten sich von TEUR 378 zum 31. Dezember 2014
um TEUR 432 auf TEUR 810 zum 31. Méarz 2015. Hierbei handelt es sich um den langfristigen An-
teil der Darlehen an die Minderheitsgesellschafter der im Rahmen der Altakquisition 2 erworbenen
Objektgesellschaften.

Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten werden als kurzfristig klassifiziert, sofern die Falligkeit innerhalb von zw6lf Mona-
ten nach dem Bilanzstichtag liegt.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen Rechnungen sowie Abgrenzungen
der noch ausstehenden Rechnungen.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erhdhten sich von TEUR 776 zum
31. Dezember 2012 um TEUR 424 auf TEUR 1.200 zum 31. Dezember 2013. Zum 31. Dezember
2014 erhdhten sich die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen um TEUR 2.305 auf
TEUR 3.505. Der Anstieg der Verbindlichkeiten im Jahr 2014 ist auf die erhaltenen Rechnungen fir
Leistungen im Rahmen der Akquisitionen der Immobilienobjekte und den Rechts- und Beratungs-
leistungen im Rahmen der Kapitalerhdhungen im Dezember 2014 zurickzufuhren.

Zum 31. Marz 2015 verringerten sich infolge der Begleichung falliger Rechnungen die Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen um TEUR 969 auf TEUR 2.536.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Zeitraum bis zum 31. Dezember 2014 neben den
Verbindlichkeiten aus der Quotenvereinbarung auch die Verpflichtungen aus Lohn- und Kirchen-
steuer.

Die sonstigen Verbindlichkeiten sanken von TEUR 1.996 zum 31. Dezember 2012 um TEUR 1.877
auf TEUR 119 zum 31. Dezember 2013 und blieben zum 31. Dezember 2014 konstant mit
TEUR 123. Der Ruckgang im Vergleich zum 31. Dezember 2012 basierte vorwiegend auf den Quo-
tenzahlungen.

Zum 31. Méarz 2015 betrugen die die sonstigen Verbindlichkeiten TEUR 252. Der Anstieg um

TEUR 129 im Vergleich zum 31. Dezember 2014 resultiert im Wesentlichen aus der Einbeziehung
der SOl GmbH & Co. KG und betrifft Kautionen und Umsatzsteuer.
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Andere finanzielle Verbindlichkeiten

Andere finanzielle Verbindlichkeiten enthalten zu den jeweiligen Stichtagen 31. Dezember 2012
und 31. Dezember 2013 die Verpflichtungen fur die Vergutung des Planuberwachers, die
voraussichtlichen Aufwendungen fur die Vergutung der Mitglieder des Glaubigerausschusses, die
Verfahrens- und Gerichtskosten sowie die noch zu erwartenden Aufwendungen fur die
Plantiberwachung.

Andere finanzielle Verbindlichkeiten reduzierten sich von TEUR 7.858 zum 31. Dezember 2012 um
TEUR 5.230 auf TEUR 2.628 zum 31. Dezember 2013 aufgrund der Tatigkeit des Plantberwachers.

Andere finanzielle Verbindlichkeiten enthalten zu den jeweiligen Stichtagen 31. Dezember 2014
und 31. Marz 2015 die kurzfristige Darlehensverpflichtungen aus den Darlehen der Kreditinstituten
der SOl GmbH & Co. KG (Industrieimmobilie Bremerhaven), Darlehen Dritter sowie Verpflichtun-
gen aus Mietkautionen der Mieter der SOl GmbH & Co. KG. Andere finanzielle Verbindlichkeiten
erhéhten sich von TEUR 1.966 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 1.420 auf TEUR 3.386 zum
31. Marz 2015 insbesondere aufgrund der kurzfristigen Darlehensverpflichtungen aus dem Darle-
hen mit der Deutschen Pfandbriefbank AG zur Finanzierung der drei Buroimmobilien.

Sonstige Ruckstellungen

Die Ruckstellungen umfassen neben den Kosten fur die Rechts- und Beratungskosten auch Kosten
fur die Erstellung und die Vero6ffentlichung des Jahresabschlusses.

Die sonstigen Ruckstellungen blieben mit TEUR 130 zum 31. Dezember 2012 und TEUR 138 zum
31. Dezember 2013 relativ konstant. Zum 31. Dezember 2014 stiegen die sonstigen Rickstellun-
gen auf TEUR 285, was maRgeblich im Zusammenhang mit Beratungsaufwand im Zusammenhang
mit dem operativen Neustart und der strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft steht. Zum
31. Marz 2015 erhohten sich die sonstigen Ruckstellungen geringfugig auf TEUR 315.

Langfristige Schulden

Bei den langfristigen Schulden bzw. den Anderen finanziellen Verbindlichkeiten handelt es sich um
Darlehensverbindlichkeiten an Kreditinstitute, Mitglieder des Aufsichtsrates inklusive aufgelaufener
Zinsen und Minderheitsgesellschafter der SOl GmbH & Co. KG.

Andere finanzielle Verbindlichkeiten erhdohten sich von TEUR O zum 31. Dezember 2012 um
TEUR 1.783 auf TEUR 1.783 zum 31. Dezember 2013 aufgrund der Ausreichung von Darlehen von
Aufsichtsratsmitgliedern zur Finanzierung des operativen Neustarts der Gesellschaft.

Andere finanzielle Verbindlichkeiten erhéhten sich von TEUR 1.783 zum 31. Dezember 2013 um
TEUR 4.418 auf TEUR 6.201 zum 31. Dezember 2014 aufgrund der im Rahmen der Sachkapitaler-
héhung Ubernommen langfristigen Teile der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten der SOI
GmbH & Co. KG und der Darlehen von Minderheitsgesellschafter der SOl GmbH & Co. KG sowie
aus der Darlehensvergabe der Aufsichtsratsmitgliedern nebst aufgelaufener Zinsen fir 2014.

Andere finanzielle Verbindlichkeiten erhéhten sich im Vergleich zum 31. Dezember 2014 um
TEUR 44.562 auf TEUR 50.763 zum 31. Marz 2015 insbesondere aufgrund von Bankdarlehen im
Rahmen der Fremdfinanzierung des Erwerbs der drei Buroimmobilien.

Eigenkapital

Das Eigenkapital war zu den Stichtagen 31. Dezember 2012 und 31. Dezember 2013 negativ und
betrug zum 31. Dezember 2012 TEUR -1.606 zum 31. Dezember 2013 TEUR -2.120.

Das Eigenkapital erhdhte sich im Zuge der Bar- und Sachkapitalerh6hung im Dezember 2014 sig-
nifikant auf TEUR 31.809 zum 31. Dezember 2014.
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Zum 31. Mérz 2015 erho6hte sich das Eigenkapital auf TEUR 36.883. Nach IFRS wurde die Ausgabe
der Pflichtwandelanleihe an die Kalamata GmbH vom 23. Méarz 2015 (TEUR 1.800) als sonstige
Rucklage ausgewiesen. Weiterhin erhéhten sich die Nicht beherrschenden Anteile am Eigenkapital
von TEUR 1.050 zum 31. Dezember 2014 auf TEUR 4.151 zum 31. Mé&rz 2015. Die Minderheitsan-
teile betreffen neben der SOl GmbH & Co. KG (7,1 %) nunmehr seit dem 16. Méarz 2015 auch
5,1 % an den drei Biroimmobilien. Schlie8lich trug auch das positive Periodenergebnis fir den 3-
Monatszeitraum 2015 von TEUR 372 zum hdheren Eigenkapital bei.

Grundkapital und Kapitalriicklage

Das gezeichnete und voll eingezahlte Grundkapital betrug zum 31. Dezember 2012 TEUR 288.825
(bei einer Kapitalricklage von TEUR 221.683) und reduzierte sich auf TEUR 14.441 zum
31. Dezember 2013 (bei einer Kapitalriicklage von TEUR 1.444) infolge der Kapitalherabsetzung,
die von der Hauptversammlung der Gesellschaft am 29. Januar 2013 beschlossen und am
28. August 2013 in das Handelsregister eingetragen wurde.

Zum 31. Dezember 2014 erhéhte sich das Grundkapital auf TEUR 33.783 (bei einer Kapitalrtckla-
ge von TEUR 13.775) im Zuge der Bar- und Sachkapitalerhdhung 2014, die am 29. bzw. 30. De-
zember 2014 in das Handelsregister eingetragen wurde.

Zum 31. Marz 2015 blieben das Grundkapital und die Kapitalriicklage unverandert.
Sonstige Rucklagen

Durch die Ausgabe der Pflichtwandelanleihe am 23. Méarz 2015 an die Kalamata GmbH und der
damit verbundenen Verpflichtung die Anleihe im Zeitraum vom 1. Januar 2016 bis 30. Dezember
2018 in Aktien zu wandeln und dem Ausschluss der Barzahlung der Anleihe ist nach IFRS der Be-
trag innerhalb des Eigenkapital als sonstige Ricklagen auszuweisen. Im Zeitpunkt der Wandlung
und damit der Ausgabe neuer Aktien aus dem genehmigten Kapital erfolgt dann eine Umgliede-
rung in das Grundkapital bzw. in der Kapitalrticklage.

Bilanzverlust

Der Bilanzverlust zum 31. Dezember 2012 von TEUR 512.114 sank infolge der KapitalmalRnahmen
in 2013 auf TEUR 18.005 zum 31. Dezember 2013 und sank im Folgejahr aufgrund des positiven
Konzernperiodenergebnisses 2014 auf TEUR 16.799 zum 31. Dezember 2014.

Zum 31. Mérz 2015 reduzierte sich der Bilanzverlust im Vergleich zum 31. Dezember 2014 um
TEUR 173 aufgrund des positiven Konzernperiodenergebnisses fur den Drei-Monatszeitraum 2015
auf TEUR 16.626.

VIl. Finanzlage
Uberblick

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Kapitalflussrechnungen der WCM AG fur die angegebenen Zeit-
rdume, die auf den Angaben aus den gepruften IFRS Abschlissen zum 31. Dezember 2014 und
zum 31. Dezember 2013 (mit Vorjahresvergleichszahlen zum 31. Dezember 2012) sowie aus dem
ungepriuften IFRS Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2015 (mit Periodenvergleichszahlen
zum 31. Méarz 2014) beruhen.
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1. Januar bis 31. Marz

1. Januar bis 31. Dezember

2015 2014 2014 2013M 2012¢M
in TEUR
(ungepruft) (gepruft)
Periodenergebnis. ... 372 -278 1.206 -514 -743
Nettoergebnis aus der Anpassung des beizule-

genden ZeitwertesS ... ..ooieviiiiiiii i -3.938 - - - -
Abschreibungen ... ... 79 - - - -
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Rickstellun-

[0 T=] o PPN 30 2.359 135 8 -20
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Aktiva, die nicht der Investiti-

ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

SING ettt -1.849 1.423 2.808 5.182 13.881%
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkei-

ten aus Lieferungen und Leistungen sowie

die Abnahme anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zu-

zuordnen sind ..........c.couueeeenn... -629 -3.362 -460 -6.600 -12.656@
Gezahlte Zinsaufwendungen -72 0 0 0 -24
Gezahlte Steuern ........c.ooviiiiiiiiiii e 8 0 0 0 0
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen

(+) / Ertrage (-):

Umwandung in Pflichtwandelanleihe ................. 1.800 - - - -
Latente StEUEIN .....co.iiieiii i 458 0 -2.003 0 0
Netto-Cashflow aus der betrieblichen Ta-

TGKEIT. .o -3.741 142 1.686 -1.924 438
Einzahlungen aus Anteilserwerb ....................... 0 0 319 0 0
Auszahlungen fur Investitionen in Als Finan-

zinvestitionen gehaltenen Immobilien ............. -58.702 0 -3.086 0 0
Auszahlungen fir Investitionen in Immateriel-

le Vermdgenswerte und Sachanlagen.............. -156 0 0 0 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit........ -58.858 0 -2.767 0 0
Auszahlungen aus der Vergabe von Darlehen..... -2.804 0 0 0 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen... 46.500 0 2.860 1.700 0
Einzahlungen aus KapitalmaRnahmen abzug-

lich Transaktionskosten ............coovviiiieiennn. 0 0 17.593 0 0
Auszahlungen aus der Tilgung von

Darlehen ..o -212 0 0 0 -229
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit..... 43.484 0 20.453 1.700 -229
Abnahme/Zunahme der Zahlungsmittel

und Zahlungsmittelaquivalente ................. -19.115 142 19.372 -224 209
Zahlungsmittel zu Beginn der Berichtsperiode.... 19.376 4 4 228 19
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaqui-

valente ... 261 146 19.376 4 228

™) IFRS Konzernabschluss 31.12.2014 mit den Vergleichszahlen 31.12.2013.

(**) Aus dem IFRS Einzelabschluss per 31.12.2013 abgeleitete Vergleichszahlen 31.12.2012.
) Veranderung bei anderen finanziellen Vermogenswerten (TEUR 3.129) und Veranderung bei Forderungen und Sonsti-
gen kurzfristigen Vermoégenswerten (TEUR 10.752).
2) Veranderung bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 498), Sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR -
9.833), anderen finanziellen Verbindlichkeiten (TEUR -3.345) abziglich der gezahlten Zinsen (TEUR 24).

Vergleich der Kapitalflussrechnungen im Berichtszeitraum

Netto-Cashflow (Mittelzu- oder abfluss) aus der betrieblichen Tatigkeit

Der Mittelzufluss aus betrieblicher Geschaftstatigkeit von TEUR 438 im Geschéaftsjahr 2012 bzw.
der Mittelabfluss von auf TEUR -1.924 im Geschéaftsjahr 2013 resultieren aus der Geschéftstatigkeit
des Vorstands. Die Auswirkungen der Planuberwachungen auf den Cashflow aus der laufenden Ge-
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schaftstatigkeit im gesamten Berichtszeitraum gleichen sich infolge der Veranderungen der ande-
ren finanziellen Vermdgenswerte bzw. Verbindlichkeiten aus.

Der Mittelzufluss aus betrieblicher Geschaftstatigkeit enthélt im Geschaftsjahr 2014 im Wesentli-
chen die Ruckzahlung von zur Sicherheit hinterlegten Zahlungsmitteln und die Erstattung von ge-
zahlten Steuern.

Der Mittelabfluss aus betrieblicher Geschéaftstatigkeit betrug im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Méarz
2015 TEUR 3.741 gegenuber einem Mittelzufluss von TEUR 142 im 3-Monats-Zeitraum zum
31. Marz 2014. Hier wirkte sich vor allem Bereinigungen zahlungsunwirksamer Vorgange (Bewer-
tung Zeitwert, Wandlung Pflichtwandelanleihe) und die Zunahme kurzfristiger Vermdgenswerte
aus.

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Im Geschaftsjahr 2014 resultierte der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit aus den Anzahlun-
gen der Gesellschaft zum Erwerb der drei Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt, deren
Erwerb am 16. Mé&rz 2015 vollzogen wurde.

Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit betrug im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2015
TEUR 58.858 wahrend im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2014 keine Investitionstatigkeiten vor-
lagen. Hier wirkte sich vor allem der Erwerb der drei Buroimmobilien aus.

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Im Geschaftsjahr 2012 resultierte der Mittelabfluss aus den Auszahlungen zur Tilgung von Darle-
hen. Im Geschéftsjahr 2013 erfolgt aus der Finanzierungstatigkeit ein Mittelzufluss von
TEUR 1.700. Die von Aufsichtsratsmitgliedern gewédhrten Darlehen sind zur Finanzierung des An-
laufs des operativen Geschéafts vorgesehen.

Der Nettomittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit erhthte sich im Geschéaftsjahr 2014 von
TEUR 1.700 im Geschaftsjahr 2013 um TEUR 18.753 auf TEUR 20.453. Der Zufluss basierte auf
weiteren Darlehenszahlungen von Aufsichtsratsmitgliedern sowie auf dem Nettomittelzufluss aus
der Barkapitalerhbhung im Dezember 2014.

Der Nettomittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit lag im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Méarz
2014 bei TEUR O und im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2015 bei TEUR 43.484. Die Zuflusse
resultierten mafRgeblich aus Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen zum Erwerb der drei
Buroimmobilien (TEUR 46.500) sowie aus Auszahlungen aus der Vergabe von Darlehen an den
Minderheitsgesellschafter der Objektgesellschaften aus dem Bestandsportfolio (TEUR 2.804).

VIll. Zusatzliche Informationen der Gesellschaft aus den Jahres-
abschlissen zum 31. Dezember 2012 und 31. Dezember
2014 nach HGB

Jahresergebnis

Im Geschéaftsjahr 2013 reduzierte sich der Jahresfehlbetrag von TEUR 743 im Geschaftsjahr 2012
um TEUR 230 auf TEUR 513. Der Jahresfehlbetrag resultierte aus den Anlaufkosten des operativen
Geschéaftsbetriebs. Im Geschéaftsjahr 2014 erhdhte sich der Jahresfehlbetrag um TEUR 1.395 auf
TEUR 1.908 insbesondere aufgrund der Anlaufkosten des operativen Geschéftsbetriebs und den
Beratungskosten zum Erwerb der Bestandsimmobilien sowie der Durchfiihrung der Bar- und Sach-
kapitalerhbhung 2014.

Bilanzsumme

Die Bilanzsumme sank von TEUR 10.760 zum 31. Dezember 2012 um TEUR 4.892 auf TEUR 5.868
zum 31. Dezember 2013 insbesondere durch Auszahlungen des Planiberwachers. Die Bilanzsum-
me erhohte sich im Folgejahr signifikant um TEUR 30.981 auf TEUR 36.849 zum 31. Dezember
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2014 insbesondere im Zuge des Mittelzuflusses aus der Bar- und Sachkapitalerhdhung im Dezem-
ber 2014.

Eigenkapital

Das Eigenkapital war zu den Stichtagen 31. Dezember 2012 und 31. Dezember 2013 negativ und
betrug zum 31. Dezember 2012 TEUR -1.606 zum 31. Dezember 2013 TEUR -2.120. Das Eigenka-
pital erhodhte sich im Zuge der Bar- und Sachkapitalerh6hung im Dezember 2014 signifikant auf
TEUR 28.448 zum 31. Dezember 2014.

IX. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze
Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze nach IFRS

Die wesentlichen bei der Aufstellung der Finanzabschlisse beachteten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsatze sind in dem Anhang zum IFRS Konzernabschluss 2014 der WCM AG wiedergege-
ben.

Bei der Erstellung des Konzernabschluss sind bis zu einem gewissen Grad Ermessensentscheidun-
gen und Schatzungen notwendig, die sich auf Ansatz, Bewertung und Ausweis der Vermdgenswer-
te und Schulden, der Ertrage und Aufwendungen sowie von Eventualforderungen und Eventual-
schulden auswirken.

Samtliche Schatzungen und die zugrunde liegenden Annahmen werden fortlaufend neu bewertet.
Sie basieren auf Erfahrungen aus der Vergangenheit und weiteren Erkenntnissen, einschlief3lich
Erwartungen hinsichtlich zuktinftiger Ereignisse.

Die tatsachlichen Werte kdnnen aufgrund der mit diesen Schatzungen und Annahmen zusammen-
hangenden Unsicherheiten in zukinftigen Perioden von den getroffenen Annahmen und Schatzun-
gen abweichen und zu erheblichen Anpassungen des Buchwertes der betroffenen Vermégenswerte
und Schulden fuhren.

Nachstehend sind Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze aufgefuhrt, bei deren Anwendung die
Geschéaftsfiihrung Ermessensspielraume austiben und Annahmen treffen musste, da die zugrunde
liegenden Tatsachen ihrer Natur nach unsicher sind, so dass eine Anderung dieser Tatsachen die
Ergebnisse der Konzernabschlisse erheblich beeinflussen kann.

. Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie erfolgt die Zugangsbewertung
zum beizulegenden Zeitwert. Der Bewertung liegt das Gutachten eines externen Immobilien-
experten zugrunde. Zur Bewertung wurde die Discounted Cash Flow (DCF)-Methode ange-
wendet, der verwendete Renditeansatz berucksichtigt Parameter wie Mietindexierung, zu-
kunftiges Marktmietpreiswachstum und Inflationierung der Kosten. Fur vorhandene Altlas-
tenverdachte wurde eine Wertneutralitat unterstellt. Die bestehenden Mietvertrdge wurden
im Wesentlichen so erfasst, wie sie zum Bewertungsstichtag abgeschlossen waren. Weiterhin
wurde fur die beiden Ankermieter aufgrund deren aktueller durchschnittlichen Bonitdt zum
Bewertungsstichtag von normalen wirtschaftlichen Verhaltnissen ausgegangen. Der grof3te
Mieter in dem Objekt Bremerhaven ist die WeserWind GmbH Offshore Construction Georgs-
marienhitte ("WeserWind"). WeserWind hat Ende Januar 2015 einen Insolvenzantrag ge-
stellt. Der Insolvenzverwalter hat den Mietvertrag zum 31. Juli 2015 vorzeitig gekiundigt. Ein
Aufsichtsratsmitglied der WCM AG hat bezuglich des Mietvertrages WeserWind eine Mietga-
rantie abgegeben, die den etwaigen Mietausfall bis zum 31. Dezember 2020 ndétigenfalls in
vollem Umfang abdeckt. Die WCM AG geht davon aus, dass bis dahin eine Neuvermietung zu
besseren Konditionen erfolgen wird;

. die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande sind zum Nennwert abzliglich erfor-
derlicher Wertberichtigungen ausgewiesen;

° die flussigen Mittel sind zum Nennwert bewertet worden;
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. die Sacheinlagen gegen Ausgabe von Anteilen wurden zum Zeitwert bewertet. Der die Erho-
hung des Grundkapitals in Hohe von TEUR 4.900 uUbersteigende Betrag von TEUR 8.802 wur-
de in die Kapitalriicklage eingestellt;

. aktive latente Steueranspriche auf Verlustvortrage: Die WCM AG verfugt uUber erhebliche,
zeitlich unverfallbare kdrperschaft- und gewerbesteuerliche Verlustvortrage. Mittels einer Er-
gebnisprognose uUber die nédchsten funf Jahre wurde das steuerliche Ergebnis, das unmittel-
bar der WCM AG zurechenbar ist, flr diesen Zeitraum geplant. Die Beschrankung auf einen
Planungszeitraum von funf Jahren tragt den Planungsunsicherheiten Rechnung. Dabei wurde
auch angenommen, dass kein steuerlich relevanter Anteilseignerwechsel stattgefunden hat
und die steuerlichen Verlustvortrage weiterhin nutzbar sind;

. Ruckstellungen wurden in der Hohe bewertet, die nach vernunftiger kaufméannischer Beurtei-
lung erforderlich ist, um s&mtliche erkennbare Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten ab-
zudecken. Die Rickstellungen wurden mit ihrem notwendigen Erfullungsbetrag angesetzt.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze nach HGB

Aufgrund der Aufhebung des Insolvenzverfahrens und der beschlossenen Fortfuhrung der Gesell-
schaft sind die Vermogensgegenstdnde und Schuldposten zu FortfUhrungswerten bilanziert. Im
Einzelnen werden die folgenden Grundséatze beachtet:

. die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten abziglich in Vorjahren vorgenommener
auBBerplanmaRiger Abschreibungen bilanziert;

. die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert abzlglich erfor-
derlicher Wertberichtigungen ausgewiesen;

. die flissigen Mittel sind zum Nennwert bewertet worden;

o Rechnungsabgrenzungsposten fiur bestimmte kunftige Zeitrdume sind mit dem Nennwert
ausgewiesen;

. die WCM AG verfugt Uber erhebliche steuerliche Verlustvortrage. Da bis zum Abschluss des
Geschéaftsjahres 2013 noch keine Aktivitaten mit nachhaltigen Ertragen realisiert wurden, hat
die Gesellschaft auf den Ansatz einer aktiven latenten Steuer gemaR § 274 Abs. 1 Satz 4
HGB verzichtet. Im Geschaftsjahr 2014 wurde der aktive Uberhang von Steuerlatenzen unter
Ausubung des Wahlrechts nicht angesetzt;

. das gezeichnete Kapital ist zum Nennwert angesetzt;

. die Ruckstellungen wurden in der Hohe bewertet, die nach vernunftiger kaufméannischer Be-
urteilung erforderlich ist, um samtliche erkennbare Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten
abzudecken. Die Ruckstellungen wurden mit ihrem notwendigen Erfullungsbetrag angesetzt;

. die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfullungsbetrag unter Berucksichtigung der im In-
solvenzplan bestimmten Regelungen angesetzt.

X. Hinweise des Abschlussprufers in den Bestatigungsvermerken

Der Abschlussprufer hat die in dem Prospekt abgebildeten nach IFRS aufgestellten Konzern- bzw.
Jahresabschlisse der WCM AG zum 31. Dezember 2014 und zum 31. Dezember 2013 sowie die
nach HGB aufgestellten Jahresabschlisse der WCM AG zum 31. Dezember 2014 und zum
31. Dezember 2012 nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemafler Abschlussprifung geprift und je-
weils mit den in diesem Prospekt enthaltenen uneingeschrankten Bestatigungsvermerken verse-
hen. In den fur die Geschéaftsjahre 2012 und 2013 in dem Prospekt dargestellten Jahresabschlus-
sen, weisen die Wirtschaftsprifer (ohne ihre Beurteilung einzuschrdnken) auf die Ausfihrungen
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der Gesellschaft im Lagebericht (HGB) bzw. im Anhang (IFRS) des jeweiligen Jahresabschlusses
hin. Dort ist bei dem HGB Jahresabschluss 2012 im Lagebericht sowie im Anhang des IFRS Jahres-
abschlusses 2013 ausgefuhrt, dass der Fortbestand der Gesellschaft davon abhangt, dass die Ge-
sellschaft zur Fortsetzung der Geschaftstatigkeit weitere liquide Mittel von Dritten erhalt oder die in
der Hauptversammlung beschlossene Barkapitalerhéhung erfolgreich durchfuhrt. Der geprufte
Konzernabschluss fir das Geschaftsjahr 2014 enthalt keinen erganzenden Hinweis.

Nachfolgend wird der relevante Auszug aus dem IFRS Jahresabschluss 2013 (Anhangsangabe)
dargestellt:

Auszug aus dem Anhang zum IFRS Jahresabschluss 2013
"Liquiditatsrisiko"

Unter dem Liquiditatsrisiko ist das Risiko zu verstehen, dass die Gesellschaft méglicherweise nicht
in der Lage ist, die in Zusammenhang mit ihren finanziellen Verbindlichkeiten eingegangenen
Verpflichtungen durch Bereitstellung von Zahlungsmitteln oder anderen finanziellen
Vermdgenswerten zu erfullen. Die Herangehensweise der Gesellschaft im Hinblick auf das
Liquiditatsmanagement besteht darin, im Rahmen des Mdglichen, sicherzustellen, dass sie stets
Uber ausreichende Liquiditat verfugt, um ihren Verbindlichkeiten bei Falligkeit nachzukommen,
sowohl unter normalen als auch unter Stressbedingungen, ohne unannehmbare Verluste zu
verursachen oder eine Schédigung der Reputation der Gesellschaft zu riskieren.

Aus der laufenden Geschéaftstatigkeit war 2013 ein Mittelabfluss in Hohe von TEUR 1.924 zu
verzeichnen (2012: Mittelzufluss von TEUR 438). Der Riuckgang der anderen finanziellen
Vermdgenswerte um TEUR 5.368 resultiert nahezu ausschliefllich aus den Auszahlungen an die
Insolvenzglaubiger und korrespondiert mit dem Rickgang der anderen finanziellen
Verbindlichkeiten.

Das vorrangige Ziel des Finanzmanagements ist die Sicherung der fur die Fortfuhrung der
Gesellschaft notwendigen Liquiditdt. Zwei Mitglieder des Aufsichtsrats haben (ber
Darlehensvertrage insgesamt TEUR 1.700 Liquiditat zur Verfigung gestellt, die im Wesentlichen
am 1. April 2015 zurickgezahlt werden muissen. Zusatzlich hat ein Aufsichtsratsmitglied im
September 2014 der Gesellschaft ein weiteres Darlehen von TEUR 360 mit einer Laufzeit bis zum
30. Juni 2015 gewahrt. Weitere Liquiditat wird der Gesellschaft durch erwartete Zahlungseingange
fur offene Forderungen zuflieBen. Schliellich plant die Gesellschaft, im Jahr 2014 eine
Barkapitalerhdhung durchfihren, aus der die Gesellschaft einen Liquiditatszufluss von ca.
TEUR 18.800, vor Abzug der Aufwendungen, erwartet. Damit ist der Fortbestand der Gesellschaft
davon abhangig, dass die Gesellschaft zur Fortsetzung der Geschéaftstatigkeit weiterhin liquide
Mittel von Dritten erhélt oder die in der Hauptversammlung beschlossene Barkapitalerhhung
erfolgreich durchfuhrt.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage hat sich im Geschéaftsjahr 2013 geordnet dargestellt, war
jedoch dadurch gekennzeichnet, dass die Gesellschaft nicht operativ tatig war. Die
Zahlungsféahigkeit war durchgangig sichergestellt.”

Nachfolgend wird der relevante Auszug aus dem HGB Jahresabschluss 2012 (Lagebericht) darge-
stellt:
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Auszug aus dem Lagebericht zum HGB Jahresabschluss 2012
"Prognosebericht

Nachdem die Hauptversammlung der Gesellschaft am 29. Januar 2013 die Fortsetzung der Gesell-
schaft beschlossen hat und dieser Beschluss im Méarz 2013 in das Handelsregister eingetragen
wurde, sind die rechtlichen Voraussetzungen fur eine Wiederaufnahme der geschéftlichen Aktivita-
ten der Gesellschaft geschaffen worden. Der Vorstand geht davon aus, dass die laufenden Gespra-
che mit verschiedenen Investoren sich im Laufe des Jahres 2013 dahingehend konkretisieren, dass
verschiedene Immobilien im Wege der Sacheinlage in die Gesellschaft eingebracht werden.

Der Fortbestand der Gesellschaft hangt davon ab, dass der Gesellschaft zur Fortsetzung der Ge-
schaftstatigkeit weitere liquide Mittel von Dritten erhalt, oder die in der Hauptversammlung be-
schlossene Barkapitalerh6hung erfolgreich durchfihrt.

Die Gesellschaft hat daher im Mai 2013 ein Darlehen in H6he von EUR 1,0 Mio. bei einem Auf-
sichtsratsmitglied mit einer Laufzeit bis zum 31. Dezember 2013 aufgenommen. Unter Bericksich-
tigung der Zinsen muss die Gesellschaft Ende Dezember ca. EUR 1,050 Mio. zuruckzahlen. Wir ge-
hen davon aus, dass das Guthaben der Gesellschaft bei der UniCredit Bank AG in Hbhe von
EUR 1,45 Mio. der Gesellschaft am 19. Dezember 2013 zur Verfliigung stehen wird. Nach Ruckzah-
lung des vorgenannten Darlehens verbleibt eine freie Liquiditat fur die Gesellschaft in Hohe von
EUR 0,4 Mio. Dies reicht aus, um die Kosten der Gesellschaft bis zum Herbst 2014 zu decken.

AuBerdem plant die Gesellschaft im Herbst 2013 eine Barkapitalerh6hung durchzufuhren. Es sollen
ca. 14,4 Mio. neue Stickaktien zum Ausgabepreis von EUR 1,30/Stiickaktie ausgegeben werden.
Unter Berlcksichtigung der Kosten soll der Gesellschaft ein Betrag in H6he von EUR 18,0 Mio. zu-
flieRen. Davon sollen EUR 15,0 Mio. fir investive Zwecke verwendet werden. EUR 3,0 Mio. sollen
der Sicherung der laufenden Liquiditat der Gesellschaft dienen.

Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichtes sind durch den Vorstand Gespréache mit ver-
schiedenen potentiellen Investoren gefuihrt worden. Zum Abschluss von Vertragen kam es in die-
sem Zusammenhang noch nicht.

Fur das Geschaftsjahr 2013 erwarten wir einen Jahresfehlbetrag in ahnlicher H6he wie im Berichts-
jahr, der insbesondere aus den Rechts- und Beratungskosten im Zusammenhang mit der geplan-
ten Reaktivierung der WCM AG resultiert. Aus den Geschaftsvorféllen im Zusammenhang mit der
Plantberwachung wird auch im Geschaftsjahr 2013 mit keinen Auswirkungen auf die Ertragslage
gerechnet.

Die Entwicklung der Gesellschaft im Geschéaftsjahr 2014 hangt im Wesentlichen von dem Ausgang

der Gesprache mit den Investoren sowie der erfolgreichen Durchfihrung der Barkapitalerh6hung
ab."”
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L. MARKT- UND WETTBEWERBSUBERSICHT

Die WCM AG ist seit ihrem operativen Neustart mit strategischer Neuausrichtung im Dezem-
ber 2014 auf dem deutschen Markt fur Gewerbeimmobilien téatig. Der Fokus liegt dabei auf Buro-
und Einzelhandelsimmobilien. Dieser Markt fur Gewerbeimmobilien wird von der gesamtwirtschaft-
lichen Entwicklung wie auch von einzelnen marktspezifischen Parametern bestimmt.

I. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Wirtschaftsleistung

Gemal dem Deutschen Institut fir Wirtschaftsforschung ("DIW"™) wird die deutsche Wirtschaft ihr
derzeit kraftiges Wachstum zunéchst fortsetzen. Aktuelle Indikatoren, wie die Konsumnachfrage,
eine anhaltend gute Arbeitsmarktlage und kraftige Lohnsteigerungen weisen darauf hin, dass die
Grundtendenz der Konjunktur aufwarts gerichtet ist. Anzeichen fiir eine Uberhitzung werden nicht
gesehen, da sich die Weltkonjunktur derzeit verhalten entwickelt und die Konjunktur im Euroraum
auf der Stelle tritt. Auch nehmen die Investitionen nur verhalten zu. Konjunkturelle Risiken bleiben
trotz insgesamt guter Aussichten bestehen. Ein Wiederaufflammen der Krise im Euroraum sowie
eine Verscharfung des Konflikts in der Ukraine kénnten zu Anspannungen an den Finanzmarkten
fuhren. Fur das Gesamtjahr 2015 sehen Experten das Wachstum des Bruttoinlandsprodukts
("BIP") in Deutschland bei 2,2 % (fur das Jahr 2016 werden 1,9 % erwartet) (Quelle: DIW, Pres-
semitteilung vom 18.03.2015). Nach der etwas vorsichtigeren Einschatzung der Bundesregierung
wird fur 2015 ein Wachstum des BIP von 1,5 % erwartet (Quelle: Jahresprojektion 2015 der Bun-
desregierung).

Das BIP Deutschlands verzeichnete im vergangenen Jahr saison- und kalenderbereinigt ein
Wachstum von 1,6 %. Damit hat die deutsche Wirtschaft, nach einem Wachstum von 0,4 % in
2013 und 0,9 % in 2012, in 2014 wieder Fahrt aufgenommen. Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) war
im vierten Quartal 2014 — preis-, saison- und kalenderbereinigt — um 0,7 % hdher als im dritten
Quartal 2014, teilt das Statistische Bundesamt mit. Die konjunkturelle Lage hat sich nach dem
schwungvollen Jahresauftakt (+ 0,8 % im ersten Quartal 2014) und der Schwachephase im
Sommer (— 0,1 % im zweiten und + 0,1 % im dritten Quartal 2014) zum Ende des Jahres
stabilisiert. (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 048 vom 13.02.2015).

Damit steht Deutschland im europdaischen Vergleich relativ gut da: Im Euroraum stieg das BIP im
Jahr 2014 um 0,9 % nachdem es in den Jahren 2012 und 2013 einen Rickgang von 0,8 % und
0,4 % gab (Quelle: Eurostat, BIP im Euroraum).

Wirtschaftsklima

Die deutsche Wirtschaft zeigt sich robust gegentiber den geopolitischen Unsicherheiten und blickt
erneut zuversichtlicher auf den weiteren Geschaftsverlauf. Der Geschéftsklimaindex des ifo Institut
— Leibniz-Institut fur Wirtschaftsforschung an der Universitat Minchen e. V. ("ifo Institut"), ist im
Februar 2015 geringfiuigig auf 106,8 Punkte von 106,7 im Vormonat gestiegen. Nachdem der Index
Uber 7 Monate bis auf 103,4 Punkte im Oktober 2014 gefallen war, hat sich seitdem eine Stabili-
sierung des Geschaftsklimas eingestellt. (Quelle: ifo Geschéaftsklimaindex Deutschland, Februar
2015). Nach wie vor halt sich der Index auf einem vergleichsweise hohen Niveau. Der Ifo-Index
liegt bereits seit Marz 2010 Uber der Marke von 100 Punkten. In der Krise 2008/2009 lag der Wert
zeitweise unter 90 (Quelle: Grafik ifo Geschéaftsklimaindex Deutschland). Im Marz stieg der Ge-
schaftsklimaindex erneut um 1,1 Punkte auf 107,9 (Quelle: ifo Geschéaftsklimaindex Deutschland,
Marz 2015).

Arbeitsmarkt

Nach einer wechselhaften Entwicklung des deutschen Arbeitsmarkts steigt die Zahl der Erwerbsta-
tigen und die Arbeitslosigkeit stagniert in 2014 auf niedrigem Niveau (6,4 %) nahezu im Vergleich
zum Vorjahr (6,9 %) (Quelle: DIW, Fruhjahrsgrundlinien 2015). Insgesamt verzeichnet die Ar-
beitslosenquote in Deutschland seit 2009 (8,2 %) eine sehr positive Entwicklung.
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Im Februar 2015 lag die deutsche Arbeitslosenquote laut Agentur fur Arbeit bei 6,9 %. Im européi-
schen Vergleich schneidet Deutschland dabei &uflerst gut ab: Im Euroraum lag die Arbeitslosen-
quote im Januar 2015 bei 11,2 % und stieg im Februar leicht an auf 11,3 % (Quelle: Eurostat, Ar-
beitslosenquote des Euroraums, Januar 2015; Eurostat, Arbeitslosenquote des Euroraums, Februar
2015).

Finanzierungsumfeld

Im September 2014 hat die Europdaische Zentralbank ("EZB") ihren Leitzins auf das historische Tief
von 0,05 % gesenkt. Zudem hat die EZB am 22. Januar 2015 den Ankauf von Staatsanleihen im
Umfang von mehr als einer Billionen Euro angekindigt und am 4. Méarz beschlossen, mit dem An-
kauf am 9. Marz 2015 zu beginnen (Quelle: ECB Decision of 4 March 2015). Dies weist auf den
Willen der EZB hin, Deflationstendenzen in der Eurozone friihzeitig entgegenzuwirken und die Kon-
junktur in der Eurozone zu stutzen.

Il. Entwicklung auf dem deutschen Markt fur Buroimmobilien

Der Flachenumsatz fur Birordume in den sieben groRen Blrostandorten Berlin, Disseldorf, Frank-
furt am Main, Hamburg, Kdéln, Munchen und Stuttgart lag im Geschéftsjahr 2014 bei rund
3,02 Mio. m? laut Jones Lang LaSalle. Dies stellt einen Anstieg von rund 3,1 % gegeniiber dem
Vorjahr dar, wobei die einzelnen Standorte betrédchtliche Unterschiede aufweisen. Insbesondere
Berlin (+ 36 %) und Hamburg (+ 19 %) konnten deutliche Zuwé&chse erzielen. In Stuttgart wurde
mit + 8 % ebenfalls ein deutliches Wachstum verzeichnet. Die anderen Standorte stagnierten bzw.
mussten Rickgange des Flachenumsatzes verbuchen (Quelle: Jones Lang LaSalle, Buromarkttber-
blick, Q4 2014).

Gemal Jones Lang LaSalle beruht dieses Ergebnis zum einen auf der voranschreitenden immobi-
lienbezogenen Professionalisierung auf Seiten der Mieter, deren Anspriche an Flache und Eigen-
tumer entsprechend hoch sind und zum anderen auf dem Auslaufen von 5- und 10-
Jahresmietvertrdgen aus den Jahren 2004 und 2009, in denen das Umsatzvolumen deutlich unter-
halb des langjdhrigen Schnitts notierte (Quelle: Jones Lang LaSalle, Buromarktuberblick,
Q2 2014).

Fur das Gesamtjahr 2015 schétzt Jones Lang LaSalle, dass ein Buroflachenumsatz im Bereich von
3 Mio. m? erreicht werden kann, was keine Veranderung gegeniiber dem Vorjahr bedeuten wiirde
(Quelle: Jones Lang LaSalle, Buromarktuberblick, Q4 2014).

Mietpreise

Die Spitzenmieten sind im Verlauf des Jahres 2014 in Hamburg, Minchen und Stuttgart gestiegen.
Bis Ende 2014 schlug aggregiert ein Plus von 0,6 % zu Buche, das damit unter der Wachstumsrate
des Vorjahres (2013: 1,9 %) notiert. Im Plus bewegen sich auch die Durchschnittsmieten: Uber
alle Stadte hinweg wurde 2014 ein Wachstum von 2 % registriert. (Quelle: Jones Lang LaSalle,
Buromarktuberblick, Q4 2014).

Die Spitzenmieten bei Buroimmobilien in 2014 zogen in Munchen im Einjahresvergleich um 4,8 %
an. In Stuttgart (+ 2,7 %) und Hamburg (+ 2,1 %) zog die Spitzenmiete ebenso an. In 2015 er-
wartet Jones Lang LaSalle einen weiteren Anstieg der Mieten in Berlin, Miinchen und Stuttgart. In
den sieben grolen Burostandorten wird mit einem Anstieg von etwa einem Prozent gerechnet.
(Quelle: Jones Lang LaSalle, Buromarktuberblick, Q4 2014).

Neubauaktivitaten

Im Geschéftsjahr 2014 konnte die Branche zum Jahresende ein Plus von 11 % im Bereich des Fer-
tigstellungsvolumens verzeichnen. Insgesamt rund 988.000 m? wurden im Jahresverlauf 2014 in
den sieben wichtigsten Birostandorten fertiggestellt. Nachdem der Fokus der Entwickler in 2014
auf Frankfurt und Minchen lag, ist ein geographischer Schwerpunkt fir 2015 nicht zu erkennen
(Quelle: Jones Lang LaSalle, Buromarktuberblick, Q4 2014).
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Etwa ein Drittel des Neubauvolumens (299.600 m?) entfiel auf Frankfurt, gleichbedeutend mit ei-
nem Anstieg der Neubauflachen in der Bankenmetropole um 47 %. Den starksten Anstieg — von
einem allerdings sehr geringen Auftragsvolumen — verzeichnete Dusseldorf. Hier hat sich das Ni-
veau auf 147.600 m? um 127 % erhoht. Der Blick auf die andere Rheinmetropole offenbart ein
ganzlich anderes Bild: In Kéln wurden nur gut 24.200 m? bezugsfertig, was einem Minus von 79 %
gegeniiber dem Vorjahr entspricht. Fir das Jahr 2015 wird an den sieben gréf3ten BlUrostandorten
ein Neubauvolumen von knapp Uber 1 Mio. m? erwartet (Quelle: Jones Lang LaSalle, Biiromarkt-
Uberblick, Q4 2014).

Leerstand

An den sieben wichtigsten Birostandorten standen im Jahr 2014 ca. 6,8 Mio. m? Buroflachen leer.
Das sind nochmals rund 7 % weniger als zum Jahresende 2013. Die Leerstandsquote uber alle sie-
ben Immobilienhochburgen gemittelt ist im Jahresverlauf 2014 von 8,3 % auf 7,6 % gefallen. Dies
stellte die niedrigste Leerstandsquote seit 2002 dar. In der regionalen Betrachtung ist der Leer-
standsabbau im 12-Monatsvergleich in Hamburg mit minus 12 % und in Minchen mit minus 9 %
am deutlichsten ausgeprégt. Letztendlich haben in jeder der sieben Stadte sowohl das Leerstand-
volumen wie auch die Leerstandsquote in 2014 abgenommen. Fir 2015 rechnet Jones Lang LaSal-
le mit einer Stabilisierung auf dem aktuellen Niveau (Quelle: Jones Lang LaSalle, Biromarkttber-
blick, Q4 2014).

I1l1. Entwicklung auf dem deutschen Markt fur Einzelhandelsim-
mobilien

Der Markt fur Einzelhandelsimmobilien wird durch die gesamtwirtschaftliche Lage unmittelbar be-
einflusst. Im Jahr 2014 konnte im Einzelhandel real eine Umsatzsteigerung von 1,4 % verzeichnet
werden. Damit konnten die deutschen Einzelhédndler im fiinften Jahr in Folge reale und nominale
Umsatzsteigerungen gegenitber dem jeweiligen Vorjahr erzielen. Der Handelsverband Deutschland
prognostiziert fir 2015 eine nominale Umsatzsteigerung von 1,5 % (Quelle: Statistisches Bundes-
amt, Pressemitteilung Nr. 031 vom 30.01.2015, Handelsverband Deutschland, Pressemitteilung
vom 30.01.2015).

Die um Leerstiande bereinigte Verkaufsflache betrug in 2013 117,9 Mio. m?. Unter Beriicksichti-
gung der im Zensus ermittelten Einwohnerdaten entspricht dies einer pro-Kopf-Ausstattung von
rund 1,46 m2 Verkaufsflache in 2013 (Quelle: Hahn Gruppe, Retail Real Estate Report — Germany
2014/2015).

Das vermitteltet Flachenvolumen im deutschen Einzelhandelsvermietungsmarkt betrug im Jahr
2014 insgesamt 582.400 m=2. Dies entspricht einem Anstieg von rund 20 % im Vergleich zum Vor-
jahr. Der Anteil der Big Seven Standorte am Flachenumsatz betrug 35 % bzw. 201.200 m2 was
einem Anstieg von 64.300 m2 bzw. 47 % entspricht. Die einzelnen Standorte weisen dabei be-
trachtliche Unterschiede auf. Insbesondere Hamburg (+ 190 %) und Stuttgart (+ 121 %) konnten
deutliche Zuwachse erzielen. Auch in Berlin, Minchen und Frankfurt konnten Zuwachse im zwei-
stelligen Bereich erzielt werden. Lediglich in Kdln (- 8 %) und Dusseldorf (- 49 %) wurde ein
Rickgang verzeichnet (Quelle: Jones Lang LaSalle, Einzelhandelsmarktiberblick, Q4 2014).

Die Spitzenmieten sind deutschlandweit im Verlauf des Jahres 2014 um 1,9 % gestiegen. Dies ent-
spricht einer deutlichen Steigerung gegeniber den Vorjahren 2013 (+ 1,6 %) und 2015
(+ 1,4 %). Mit Ausnahme von Kéln sind in allen Big Seven Standorten die Spitzenmieten zwischen
3 % (Frankfurt, Minchen) und 8 % (Hamburg) in 2014 gestiegen. (Quelle: Jones Lang LaSalle,
Einzelhandelsmarktiiberblick, Q4 2014).

In 2015 erwartet Jones Lang LaSalle einen weiteren Anstieg der Spitzenmieten in Frankfurt
(+ 3 %), Dusseldorf (+ 2 %), Hamburg (+ 2 %), und Kdln (+ 2 %). In Berlin, Minchen und Stutt-
gart wird mit einer unveranderten Miete gerechnet. (Quelle: Jones Lang LaSalle, Einzelhandels-
marktuberblick, Q1 2015).
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1V. Wettbewerber

Der Wetthewerb in Bezug auf Mietabschlisse ist je nach Standort der Immobilie unterschiedlich
und vor allem in den groBen Wirtschaftszentren hoch. Nach Einschatzung der Gesellschaft sind ne-
ben der Mieth6he noch eine Vielzahl weiterer Faktoren fur den Mieter entscheidend. Dies gilt ins-
besondere fur die Wettbewerbssituation bei groRflachigen Einzelhandelsimmobilien. Diese ist ge-
pragt durch ein geringes Angebot geeigneter Immobilien aufgrund einer oftmals restriktiven Ge-
nehmigungssituation fur solche Grol3projekte. Gleichzeitig kénnen die baulichen und baurechtli-
chen Besonderheiten solcher Immobilien die Verwendung fur alternative Nutzungen erschweren.

Bei Immobilientransaktionen sind lokale, nationale und internationale Unternehmen potentielle
Wettbewerber der WCM AG. Die jeweilige Wettbewerbsintensitat ist unter anderem von konjunktu-
rellen Faktoren, der Branchensituation sowie der Verfligbarkeit von Eigen- und Fremdkapital ab-
hangig. Kaufinteressenten fiur Einzelobjekte und Portfolios mit mittlerem Investitionsvolumen sind
hauptsachlich Privatinvestoren, lokal ausgerichtete Immobiliengesellschaften, andere Immobili-
eninvestoren mit regionalem Fokus sowie internationale Immobilien-Finanzinvestoren. Wettbewer-
ber um groRRe Portfolios sind primar internationale Finanzinvestoren, bdrsennotierte Immobilienge-
sellschaften und andere institutionelle deutsche Investoren. Die Wettbewerbsintensitat und die
Professionalitdt des Wettbewerbs sind bei groRen Portfoliotransaktionen, die in der Regel in Form
von Auktionsverfahren durchgefiihrt werden, oft héher als bei Einzelobjekten und kleineren Portfo-
lios.

Eine fundierte Aussage Uber die konkrete Wettbewerbsposition der WCM AG lasst sich derzeit auf-
grund des erst kurz zurickliegenden operativen Neustarts noch nicht verlasslich treffen.
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M. GESCHAFTSTATIGKEIT

l. Uberblick

Die WCM AG ist im Zuge ihrer strategischen Neuausrichtung im Jahr 2014 im Immobiliensektor
tatig und beabsichtigt, sich als Bestandshalter fir renditestarke Gewerbeimmobilien nachhaltig im
deutschen Markt zu positionieren. Der Fokus der Geschaftstatigkeit liegt auf Biro- und Einzelhan-
delsimmobilien.

Die Gesellschaft hat seit ihrer strategischen Neuausrichtung in den vergangenen sechs Monaten
ein Gewerbeportfolio mit insgesamt 51 Immobilien an 37 Standorten mit einem Marktwert auf
100 %-Basis zum 31. Marz 2015 von ca. EUR 437 Mio. aufgebaut bzw. vertraglich gesichert. Dies
entspricht einem anteiligen Marktwert von EUR 415 Mio. Die annualisierten Mieteinnahmen aus
dem bestehenden und gesicherten Immobilienportfolios betragen kumulativ rund EUR 29 Mio. bei
einem durchschnittlichen Vermietungsstand von rund 93 %.

Der operative Neustart und die strategische Neuausrichtung auf Gewerbeimmobilien erfolgte zum
Ende des Geschéftsjahres 2014 mit der Bestellung des Immobilienexperten Stavros Efremidis zum
Vorstandsmitglied und dem Erwerb eines Immobilienportfolios bestehend aus 4 Gewerbeimmobi-
lien. Das Immobilienportfolio der Gesellschaft zum 31. Méarz 2015 umfasst drei Buroimmobilien in
Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am Main sowie eine Industrieimmobilie in Bremerhaven (das "Be-
standsportfolio™), welche sich zu Anteilen von 94,9 % bzw. 92,9 % im mittelbaren Eigentum der
WCM AG befinden. Der Marktwert des Bestandsportfolios zum 31. Marz 2015 betragt
EUR 86,4 Mio. und unter Berucksichtigung der Anteilsverhéltnisse der WCM AG an diesem Portfolio
EUR 81,6 Mio. Die vermietbaren Flachen belaufen sich auf insgesamt 90.118 m2. Die Mieteinnah-
men betragen ca. EUR 6,0 Mio. p.a. Der Vermietungsstand zum 31. Marz 2015 betragt 91,3 %.
Die durchschnittliche Restmietlaufzeit zum 31. Marz 2015 betragt 5,7 Jahre.

Das Management der Gesellschaft zeichnet sich durch umfangreiche Erfahrung im deutschen Im-
mobilienmarkt beim Erwerb und der Bewirtschaftung von Immobilien und durch langjahrige Kapi-
talmarkterfahrung aus. Es ist das Ziel der Gesellschaft, durch den Erwerb von ausgewahlten Im-
mobilien und durch strategisches Bestandsmanagement ein renditeorientiertes Wachstum mit ei-
nem diversifizierten Gewerbeimmobilienportfolio in Deutschland zu erzielen. Mittelfristig plant die
Gesellschaft, einen Immobilienbestand im Wert von ca. EUR 1,0 Milliarde aufzubauen. Im Zuge
ihrer Wachstumsstrategie hat die Gesellschaft im zweiten Quartal 2015 Vertrage zum Erwerb von
weiteren 47 Blro- und Handelsimmobilien abgeschlossen (die "Immobilienakquisitionen" oder
das "Akquisitionsportfolio” und gemeinsam mit dem Bestandsportfolio, das "WCM Immobili-
enportfolio™) welche die WCM AG teils unmittelbar (Asset Deals), teils mittelbar Gber den Erwerb
von Anteilen an Objektgesellschaften (Share Deals) zu erwerben beabsichtigt. Der Nettokaufpreis
fur die Immobilienakquisitionen basierend auf 100 %-Basis belduft sich auf insgesamt EUR 324
Mio. bei annualisierten Mieteinnahmen von EUR 23,3 Mio. Der anteilige Nettokaufpreis, d.h. der
Nettokaufpreis unter Ausschluss von der WCM AG nicht erworbener Minderheitsbeteiligungen an
einzelnen Objektgesellschaften, belauft sich auf insgesamt EUR 306 Mio. Die Immobilienakquisitio-
nen sollen durch Bankdarlehen und durch Mittel aus der geplanten Barkapitalerh6hung, die Gegen-
stand dieses Prospekts ist, finanziert werden.

Bei den Immobilienakquisitionen handelt es sich im Einzelnen um:

(i) Ein Immobilienportfolio bestehend aus Einzelhandelsimmobilien mit 29 EDEKA-Supermaérkten.
Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt rd. EUR 95 Mio. bei einer Mietflache von rd.
77.000 m? und einer Mietrendite von rd. 7 % auf den Nettokaufpreis zum Zeitpunkt der Akquisiti-
on. Der anteilige Nettokaufpreis betragt rd. EUR 88 Mio. Die Objekte liegen zum Grof3teil in den
Bundeslandern Sachsen-Anhalt und Niedersachsen. Die vereinbarte Mietvertragslaufzeit mit EDEKA
betragt 15 Jahre. Der Vollzug der Transaktion wird fur August 2015 erwartet. ("Akquisition 1").

(ii) Ein Immobilienportfolio bestehend aus 16 Biro- und Einzelhandelsimmobilien im Rhein-Main-
Gebiet und in Dresden. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis soll rd. EUR 114 Mio. betra-
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gen bei einer Mietflache von insgesamt rd. 88.800 m?. Der anteilige Nettokaufpreis soll rd.
EUR 109 Mio. betragen. Die Mietrendite auf den Nettokaufpreis betragt zum Zeitpunkt der Akquisi-
tion rd. 9 %, der Vermietungsstand liegt derzeit bei rd. 90 % und die durchschnittliche Restmiet-
laufzeit betragt 5 Jahre. Fur diese Transaktion besteht bislang eine vorvertragliche Vereinbarung.
Der Abschluss kaufvertraglicher Vereinbarungen soll spatestens am 6. Juli 2015 erfolgen. Der Voll-
zug dieser Transaktion ist fir Oktober 2015 vorgesehen. ("Akquisition 2").

(iii) Eine vollvermietete Buroimmobilie in zentraler Lage in Berlin mit einer vermietbaren Flache
von rd. 9.600 m2. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt EUR 22,0 Mio., die
Mietrendite auf den Nettokaufpreis belauft sich zum Zeitpunkt der Akquisition auf rd. 7 %. Der an-
teilige Nettokaufpreis betragt rd. EUR 21 Mio. Der Vollzug der Transaktion wird fur August 2015
erwartet. ("Akquisition 3").

(iv) Eine Buroimmobilie in zentraler Lage in Frankfurt am Main mit einer vermietbaren Flache von
rd. 28.400 m?. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt EUR 92,1 Mio., die Mietren-
dite auf den Nettokaufpreis belauft sich zum Zeitpunkt der Akquisition auf rd. 5 %. Der anteilige
Nettokaufpreis betragt rd. EUR 87 Mio. Der Vollzug der Transaktion wird fur das dritte Quartal
2015 erwartet. ("Akquisition 4").

Die mafRgebliche Verwaltung (Asset & Property Management) des Bestandsportfolios erfolgt durch
die Gesellschaft. Fur das Akquisitionsportfolio soll die maRgebliche Verwaltung nach einer kurzen
Ubergangszeit, in der die Verwaltung durch Drittanbieter erfolgen wird, ebenfalls vornehmlich in
Eigenregie und durch eigene Mitarbeiter erfolgen.

Die Aktien der Gesellschaft sind gegenwartig zum regulierten Markt an der Frankfurter Wertpa-
pierbdrse (General Standard) sowie zum regulierten Markt an den Wertpapierbdrsen in Berlin,
Dusseldorf, Hamburg und Stuttgart zugelassen. Im Rahmen der Durchfuhrung der Barkapitalerho-
hung sollen sadmtliche Aktien der Gesellschaft inklusive der Neuen Aktien in den Teilbereich des
regulierten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) an der Frankfurter
Wertpapierbérse einbezogen werden.

Il. Wettbewerbsstarken
Die WCM AG verfugt nach eigener Einschatzung tber die folgenden wesentlichen Stérken:

Management mit langjahriger Erfahrung im Immobiliensektor und erfolgreicher Leis-
tungsbilanz

Die WCM AG verfugt mit Herrn Efremidis als Alleinvorstand auf der ersten Filhrungsebene gemein-
sam mit Herrn Bensel (Leiter Finanzen), Herrn Mokrof3 (Leiter Asset Management) und Herrn Kai-
ser (Leiter Akquisitionen) als leitende Angestellte auf der zweiten Fihrungsebene Uber ein einge-
spieltes Management-Team mit langjahriger Erfahrung in der Immobilienbranche und einer erfolg-
reichen Leistungsbilanz. Diese FiUhrungsmannschaft hatte bereits tber Jahre hinweg bei einem an-
deren bdrsennotierten Immobilienunternehmen erfolgreich zusammengearbeitet. Aufgrund der
groRen Erfahrung beim Erwerb und der Bewirtschaftung von Immobilien war es der Gesellschaft
auch mdglich, seit ihrer strategischen Neuausrichtung in den vergangenen sechs Monaten ein
diversifiziertes Gewerbeportfolio mit insgesamt 51 Immobilien mit einem Marktwert auf 100 %-
Basis zum 31. Marz 2015 von ca. EUR 437 Mio. aufzubauen bzw. vertraglich zu sichern. Dies ent-
spricht einem anteiligen Marktwert von ca. EUR 415 Mio.

Effiziente Struktur ohne Vorbelastungen bei Organisation und Finanzierung

Die Organisation ist zum Datum dieses Prospekts mit einem Alleinvorstand und neun festangestell-
ten Mitarbeitern effizient aufgestellt. Aufgrund des nur kurze Zeit zuriickliegenden operativen Neu-
starts ist die Gesellschaft in der Lage, ohne strukturelle Vorbelastungen zu agieren. Dies betrifft
neben der Personalausstattung im Wesentlichen auch die Finanzierung. In personeller Hinsicht ist
das Management in der Lage, lediglich diejenigen Funktionen im Unternehmen aufzubauen und
vorzuhalten, die fur die Geschaftsstrategie im aktuellen Umfeld tatséchlich erforderlich sind. Auf-
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grund der klaren Strukturen und der flachen Unternehmenshierarchie ist die Gesellschaft in der
Lage, Entscheidungen beim Erwerb, in der Bewirtschaftung sowie beim selektiven Verkauf von
Immobilien schnell zu fassen und effizient umzusetzen. Hinsichtlich der Finanzierung liegt ein be-
sonderer Vorteil des Unternehmens darin, dass bestehende bzw. kirzlich geplante Immobilienfi-
nanzierungen in einem im historischen Vergleich besonders glinstigen Zinsumfeld aufgenommen
werden konnten bzw. kénnen.

Substanzstarkes Immobilienportfolio mit stabilen Kapitalflissen

Die Gesellschaft verfligt Uber ein bestehendes und vertraglich gesichertes Immobilienportfolio mit
Fokus auf Blrohéuser an den groRen Blrostandorten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt) und ausge-
suchten mittelgroRen Stadten in Deutschland mit mittel- und langfristigen Mietvertrdgen sowie
Uber attraktive Einzelhandelsobjekte mit langfristigen Mietvertrdgen. Dieses Immobilienportfolio
zeichnet sich nach Ansicht der Gesellschaft im Wesentlichen durch einen hohen Vermietungsstand,
langjahrige Mietersicherheit und stabile Kapitalfliisse aus. Die Mieterstruktur weist im Wesentlichen
finanzstarke Mieter aus. Das Geschaftsmodell der WCM AG basiert mafRgeblich auf langfristig gesi-
cherten und hohen Ertragen aus der Immobilienbestandshaltung. Das vertraglich gesicherte Im-
mobilienportfolio soll es der WCM AG zukiinftig ermdglichen, regelmaiige und planbare Einnahmen
aus langfristigen Mietvertragen zu erzielen. Das vertraglich gesicherte Immobilienportfolio der
WCM AG erwirtschaftet per 31. Marz 2015 eine durchschnittliche Mietrendite von 6,7 % und weist
eine durchschnittliche Restmietlaufzeit (WALT) von 9,8 Jahren auf.

Steuerliche Vorteile

Die WCM AG verfugt — aus Zeiten vor Wiederaufnahme der operativen Tatigkeit im Jahr 2014 —
ausweislich des letzten vorliegenden Steuerbescheids vom 16. Marz 2015 zum 31. Dezember 2013
Uber inlandische korperschaftsteuerliche Verlustvortrage, fur die gegenwartig im IFRS-
Konzernabschluss Uberwiegend keine aktiven Ilatenten Steuern gebildet worden sind, von
EUR 272 Mio. und uber inlandische gewerbesteuerliche Verlustvortréage von EUR 250 Mio. Die Un-
ternehmenstatigkeit zielt darauf ab, diese Verlustvortrage mittelfristig moglichst weitgehend zu
aktivieren, wobei bei der Verwendung der Verlustvortrage die Mindestbesteuerung zu bericksichti-
gen ist. Damit wird im Ergebnis eine Position angestrebt, die in den Folgejahren im Vergleich zu
dem Regelsteuersatz eine erheblich verringerte effektive Steuerbelastung erwarten lasst.

I1l. Unternehmensstrategie

Die Unternehmensstrategie der WCM ist auf wertschaffendes Wachstum durch renditeorientierten
Ausbau des WCM Immobilienportfolios mit Fokus auf Blro- und Einzelhandelsimmobilien in
Deutschland bei gleichzeitig regionaler Diversifizierung ausgerichtet. Die Gesellschaft beabsichtigt
mit dieser Zielrichtung, mittelfristig einen Immobilienbestand im Wert von ca. EUR 1,0 Milliarde
aufzubauen, um zukunftig stabile Ertrdge aus dem Immobilienportfolio zu generieren und mittel-
fristig eine kontinuierliche und attraktive Dividendenausschittung unter Ausnutzung vorhandener
Verlustvortrdge vornehmen zu kénnen.

Fokussierung auf Gewerbeimmobilien und Positionierung zu einem fuhrenden deutschen
Gewerbeimmobilienunternehmen

Unternehmensstrategie der WCM AG ist der Erwerb und die Bewirtschaftung von Gewerbeimmobi-
lien. Im Fokus stehen dabei insbesondere Biro- und Einzelhandelsimmobilien mit langfristig gesi-
cherten Mieteinnahmen an den grof3en deutschen Blrostandorten (Berlin, Disseldorf, Frankfurt am
Main, Hamburg, Kdln, Minchen und Stuttgart) und attraktiven weiteren Standorten in Deutsch-
land. Es ist geplant, einen signifikanten Immobilienbestand aufzubauen. Mittelfristig wird ange-
strebt, ein Immobilienportfolio im Wert von ca. EUR 1,0 Milliarde zu halten und sich dadurch auf
Basis des Marktwerts des Immobilienportfolios und der Marktkapitalisierung als eines der grof3ten
bérsennotierten Gewerbeimmobilienunternehmen in Deutschland zu positionieren.

Die Gesellschaft beabsichtigt dabei, sich auf besonders renditestarke Immobilien an wirtschaftlich
attraktiven Standorten und Regionen zu fokussieren. In der Zusammensetzung ihres Portfolios
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strebt die Gesellschaft eine ausgewogene regionale und branchenbezogene Diversifizierung unter
Beibehaltung ihres Schwerpunktes auf Gewerbeimmobilien an. Die Gesellschaft strebt dabei die
Aufrechterhaltung einer attraktiven Bruttomietrendite an.

Integration des Akquisitionsportfolios und Personelles Wachstum

Im Zuge ihrer Wachstumsstrategie hat die Gesellschaft im zweiten Quartal 2015 Vertrage zum Er-
werb von 47 Buro- und Handelsimmobilien abgeschlossen. Der Nettokaufpreis fur die Immobilien-
akquisitionen beléauft sich auf insgesamt EUR 324 Mio. bei annualisierten Mieteinnahmen von an-
fanglich EUR 23,3 Mio. Der Vollzug des Erwerbs des Akquisitionsportfolios soll in vier Schritten bis
Oktober 2015 abgeschlossen sein und den Grundstein zur Neupositionierung als eines der fihren-
den deutschen bérsennotierten Gewerbeimmobilienunternehmen legen.

Auf personeller Ebene sind zur Integration des Akquisitionsportfolios und zum Management des
weiteren Wachstums insbesondere folgende MalRhahmen vorgesehen: Spéatestens zum Beginn des
Geschéaftsjahres 2016 sollen zwei weitere Vorstandsmitglieder fur die Bereiche Finanzen und Asset
Management bestellt werden. Der Personalbestand soll in dem fur die Bewirtschaftung erforderli-
chen Male erh6ht werden. Fur das Geschéaftsjahr 2015 ist daher die Einstellung von weiteren 3-5
festangestellten Mitarbeitern in den Bereichen Finanzen und Asset Management sowie in dem neu
vorgesehenen Bereich Investor Relations/Public Relations geplant. Zunehmend sollen daneben
auch bestimmte bislang extern durchgefiihrte Funktionen intern tbernommen werden. Hierzu zah-
len insbesondere das Rechtswesen sowie die Transaktionsstrukturierung.

Selektive Verkaufe zur Portfoliooptimierung

In Einzelfallen sollen Opportunitaten genutzt werden, um Immobilien nach erzielter Wertschépfung
mit Gewinn weiterzuverkaufen. DarlUber hinaus ist bei Immobilien aus Portfoliotransaktionen vor-
gesehen, solche Immobilien, die nicht in allen wesentlichen Punkten den Auswahlkriterien der
WCM AG entsprechen, aus den erworbenen bzw. zu erwerbenden Portfolien herauszulésen und
nach Durchfihrung von etwa erforderlichen Wertsteigerungsmaflinahmen wieder zu veréduflern. So
plant die Gesellschaft 13 Objekte der Akquisition 1 sowie 9 Objekte der Akquisition 2 kurz- bis mit-
telfristig zu verkaufen.

Bei den zu verkaufenden Objekten wird eine Eigenkapitalrendite von mindestens 10 % angestrebt.
Bei Bereinigungsverkaufen aus strategischen Erwagungen wird in Einzelfallen auch eine niedrigere
Rendite in Kauf genommen.

Attraktive Dividendenpolitik unter Ausnutzung steuerlicher Wettbewerbsvorteile

Die Gesellschaft plant, ab dem Jahr 2017 (fir das Geschaftsjahr 2016) regelmaRig eine Dividende
auszuschutten. Mittel- bis langfristig wird angestrebt, dass sich die Aktie der WCM AG zu einem
bedeutenden Dividendentitel entwickelt.

Teil der Unternehmensstrategie ist dariber hinaus die effiziente Nutzung steuerlicher Wettbe-
werbsvorteile. Die WCM AG verfugt ausweislich des letzten vorliegenden Steuerbescheids vom
16. Méarz 2015 zum 31. Dezember 2013 uber inlandische kérperschaftssteuerliche Verlustvortréage,
fur die gegenwartig im IFRS-Konzernabschluss Uberwiegend keine aktiven latenten Steuern gebil-
det worden sind, von EUR 272 Mio. und Uber inlandische gewerbesteuerliche Verlustvortrage von
EUR 250 Mio. Die Unternehmenstatigkeit zielt darauf ab, diese Verlustvortrage mittelfristig moég-
lichst weitgehend zu aktivieren, wobei bei der Verwendung der Verlustvortrage die Mindestbesteu-
erung zu berucksichtigen ist.

IV. Investitionsprofil

Der Investitionsfokus der Gesellschaft liegt auf Gewerbeimmobilien in Deutschland mit Schwer-
punkt im Bereich der Biro- und Einzelhandelsimmobilien.
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Das Management der Gesellschaft strebt dabei den Aufbau und Erhalt eines Immobilienportfolios
an, das mittelfristig eine stabile Eigenkapitalrendite von rd. 10 - 15 % vor Steuern erwirtschaftet.
Immobilien mit hohem Investitionsbedarf oder mit erheblichem Leerstand werden daher grund-
satzlich ebenso wenig in Betracht gezogen wie kleinere Einzelobjekte oder Immobilienportfolien,
die in gréBerem Umfang Objekte aullerhalb des Investitionsfokus enthalten.

Das Management der Gesellschaft beriicksichtigt bei der Auswahl von Immobilien insbesondere
folgende Kriterien:

Buro

Mindestinvestitionsvolumen pro Liegenschaft: Bei der Akquise von Buroimmobilien sind
aufgrund des Transaktions- und spateren Bewirtschaftungsaufwands im Verhaltnis zur er-
warteten Bruttowertschopfung grundséatzlich nur solche Objekte fur die Gesellschaft von
Interesse, deren Marktwert bei mindestens EUR 5 Mio. liegt.

Lage: Bei Zukadufen werden grundséatzlich nur Innenstadtlagen und etablierte Blrostandor-
te in den sog. Top-7 Stadten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Kéln, MUn-
chen und Stuttgart) und in ausgewahlten B-Stadten in Deutschland bericksichtigt. Sale-
and-Leaseback-Transaktionen bei langfristigen Mietvertragen mit Restlaufzeiten von min-
destens 10 Jahren kommen auch in anderen Stadten in Betracht.

Gebaudequalitat: Im Fokus stehen vor allem Immobilien mit flexiblen und effizienten Ge-
b&audestrukturen, geringem Sanierungsrickstand und einem hohen Grad an Drittnutzbar-
keit.

Mieterstruktur: Im Fokus stehen Immobilien mit langerfristigen Mietvertragen, bonitats-
starken Mietern und geringer Leerstandsquote. Immobilien mit einer kurzen Restmietlauf-
zeit (WALT) und einer hohen Leerstandsquote werden nur in guten Lagen in Betracht ge-
zogen.

Mietrendite: Es werden Zukaufe mit einer Mietrendite auf den Nettokaufpreis zum Akquisi-
tionszeitpunkt in der Kernbandbreite von 5,5 % - 7,0 % angestrebt. Akquisitionen aul3er-
halb dieser Kernbandbreite werden in Betracht gezogen, falls durch diese uberdurch-
schnittliche Ertrége erzielt werden kdnnen.

Einzelhandel

Mindestinvestitionsvolumen pro Liegenschaft: Bei der Akquise von Einzelhandelsimmobilien
kommen Objekte ab einem Investitionsvolumen von EUR 5 Mio. in Betracht. Bevorzugt
werden hdhere Investitionsvolumina, wobei allerdings die Vermeidung von Konzentrations-
und Klumpenrisiken in die Entscheidungsfindung mit einflief3t.

Lage: Gute Standorte in Ballungsrdumen und regionalen Zentren werden bevorzugt. In
Abhangigkeit von der konkreten lokalen Wettbewerbssituation kdnnen in Einzelféllen auch
Randlagen in Betracht kommen. Mittelfristig wird eine Diversifizierung auf Fachmarktzen-
tren, Warenhé&user und Einkaufszentren in ganz Deutschland angestrebt.

Mieterstruktur: Im Fokus stehen Immobilien mit langfristigen Mietvertrage und bonitéats-
starken Mietern.

Mietrendite: Es werden Zukaufe mit einer Mietrendite auf den Nettokaufpreis zum Akquisi-
tionszeitpunkt in der Kernbandbreite von 6,5 % - 8,0 % angestrebt. Akquisitionen aul3er-
halb dieser Kernbandbreite werden in Betracht gezogen, falls durch diese uUberdurch-
schnittliche Ertrége erzielt werden kdnnen.
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V. Tatigkeitsbereiche

Zum Datum des Prospekts verflgt die Gesellschaft neben dem Alleinvorstand — Herrn Stavros
Efremidis — Uber neun festangestellte Mitarbeiter. Herr Efremidis verfiigt tber langjahrige Erfah-
rung in der Immobilienbranche und als Vorstand eines bérsennotierten Immobilienunternehmens.
Im organisatorischen Unterbau der Gesellschaft sind vier Organisationsbereiche eingerichtet: Der
Bereich Assets & Property Management, der Bereich Finanzen sowie die Bereiche Akquisition &
Verkauf sowie Recht. Der Bereich Investor Relations / Public Relations (IR / PR) soll ab Q3 2015
besetzt werden.

Veranschaulicht stellt sich die Organisationsstruktur der WCM AG damit wie folgt dar:

Stavros Efremidis

Geplant (Q1 2016)

2 weitere Vorstands-
mitglieder

Asset & Property Akquisition Recht & IR/ PR
Management & Verkauf Verwaltung
2 Mitarbeiter 2 Mitarbeiter 2 Mitarbeiter 2 Mitarbeiter Geplant (Q3 2015)
1 Freier Mitarbeiter 1 Freier Mitarbeiter 1 Mitarbeiter
Geplant (Q3 2015) Geplant (Q3 2015)
1-2 weitere Mitarbeiter 1-2 weitere Mitarbeiter

Die Immobilienbewirtschaftung als operatives Kerngeschaft der Gesellschaft gliedert sich in drei
Teilbereiche, wobei zwischen diesen Teilbereichen im Einzelnen personelle und inhaltliche Uber-
schneidungen bestehen: das Asset Management, das Property Management und das Facility Ma-
nagement.

Das Asset Management beinhaltet im Wesentlichen das Management des Gesamtportfolios und die
Koordination des Property Managements. Es umfasst die Vermietung von Flachen, das Quartalsre-
porting, die Uberwachung von Business Planen sowie die Koordinierung von Verkaufsprozessen
einzelner Objekte. Es beinhaltet ferner die Zusammenstellung von Informationen fur die finanzie-
renden Banken.

Das Property Management umfasst im Wesentlichen das Management der einzelnen Assets vor
Ort. Dazu gehoért das Management der Geb&aude, die Aufnahme, Analyse und Uberwachung der
betreuten Immobilien hinsichtlich Erreichung der vom Asset Management vorgegebenen Ziele
(z. B. Objektzustand, Vermietungsquote, Mieterqualitat), die Entwicklung und Umsetzungsplanung
operativer OptimierungsmafRnahmen zur Sicherstellung investorenspezifischer, &ffentlich-
rechtlicher und technischer Vorgaben, die Koordinierung von Instandhaltungsmaflnahmen sowie
die Betreuung von technischen Anlagen und die Betriebs- und Nebenkostenabrechnung. Das Pro-
perty Management ist auch der Ansprechpartner fur Mieter.

Das Facility Management betrifft die technische Betreuung der Objekte. Dazu gehort die Uberwa-
chung externer operativer Dienstleister (z. B. fur kaufmannische, technische und infrastrukturelle
Leistungen), die Uberwachung von gebaudenotwendigen Wartungs-, Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs- und Modernisierungsmaflnahmen sowie die Beratung des Property- und Asset Managements
zu operativen Fragestellungen auf Objektebene (z. B. technische Objektveranderungen).
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Die WCM AG hat das Asset Management von Beginn an in Eigenregie durchgefuhrt. Ebenso wird
das Property Management fur das Bestandsportfolio mit Ausnahme des Standorts Bremerhaven
durch Angestellte der Gesellschaft ausgetibt. Die Gesellschaft plant, im Zuge des Erwerbs des Ak-
quisitionsportfolios zwei weitere Mitarbeiter im Bereich Asset & Property Management einzustellen,
wobei das Asset Management der Akquisition 1 vorerst durch den Joint-Venture Partner durchge-
fahrt wird und mittel- bis langfristig von der WCM AG Ubernommen werden soll. Demgegeniber
soll das Facility Management zumindest mittelfristig dauerhaft in der Hand externer Dienstleister
verbleiben, die durch den Bereich Property Management der WCM AG koordiniert werden. Veran-
schaulicht stellt sich die Immobilienbewirtschaftung auf Seiten der WCM AG derzeit wie folgt dar:

Ubersicht Immobilienbewirtschaftung

Bestands- Akquisition 1 Akquisition 2 Akquisition 3 Akquisition 4
portfolio
Asset Intern Extern @ Intern ® Intern Intern
Management
Property Intern Intern Intern Intern Intern
Management
Facility Extern Extern Extern Extern Extern
Management
Q) Das Property Management am Standort Bremerhaven wird durch einen externen Dienstleister durchgefuhrt.
) Das Asset Management soll mittel- bis langfristig durch die WCM AG Ubernommen werden.
3) Ubernahme des Asset Managements ab Januar 2016.

V1. Bestandsportfolio der WCM AG zum 31. Marz 2015
Uberblick

Die Gesellschaft hat am 8. Dezember 2014 im Rahmen eines Kaufvertrages sowie eines Einbrin-
gungsvertrages ein Immobilienportfolio bestehend aus 4 Gewerbeimmobilien zu einem vereinbar-
ten anteiligen Nettokaufpreis von EUR 76,4 Mio. im Wege des Erwerbs von Anteilen an Objektge-
sellschaften (sog. Share Deals) erworben, welche sich nunmehr zu Anteilen von 94,9 % bzw.
92,9 % im mittelbaren Eigentum der WCM AG befinden. Das Bestandsportfolio umfasst drei Buro-
immobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am Main, die im Rahmen eines Kaufvertrages erwor-
ben wurden sowie eine Industrieimmobilie in Bremerhaven, die als Sacheinlage im Rahmen einer
Kapitalerhéhung in die Gesellschaft eingebracht wurde.

Die Gewerbeimmobilien des Immobilienportfolios werden jeweils von Objektgesellschaften gehal-
ten, die von der Gesellschaft erworben bzw. in diese eingebracht wurden (siehe im Einzelnen die
Ausfiihrungen "XV. Wesentliche Vertrage — Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Bestandsportfo-
lio — Beschreibung des Kaufvertrages vom 8. Dezember 2014 sowie Beschreibung des Einbrin-
gungsvertrages vom 8. Dezember 2014"). Die Objektgesellschaft, die die Industrieimmobilie in
Bremerhaven halt, wurde zum 31. Dezember 2014 in die WCM AG eingegliedert. Der Vollzug des
Erwerbs (Closing) hinsichtlich der Ubrigen Objektgesellschaften fand am 16. Marz 2015 statt.
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Ausgewéahlte Kennzahlen zum Bestandsportfolio zum 31. Marz 2015

Die folgenden Tabellen stellen die Kerndaten des Bestandsportfolios zum 31. Marz 2015 dar:

Uberblick Bestandsportfolio
zum 31. Marz 2015 ®

Mieteinnahmen®
Rest-
miet- (EUR
Vermie- laufzeit p.m=2
Bau- tungs- Flache Stell- (9 Jah- (Mio. EUR p.M.,
Objekt jahr stand (m2) platze re)® p.a.) Biiro)
Frankfurt 1972 88,6 % 11.020 112 7,0 2,4 20,71
Bonn 2001 98,4 % 7.800 123 2,1 1,1 11,49
1954/
Dusseldorf® 95,8 % 2.956 31 13,2 0,4 11,81
1994
) 1911-
Bremerhaven 90,8 % 68.342 200 4,7 2,1 n.a.
1993
Gesamt®: ® 91,3 % 90.118 466 5,7 6,0 15,68

Q) Alle Zahlen ungepruft.

) Nicht berucksichtigt ist das Sonderkundigungsrecht in Frankfurt zum 14.01.2018 (65 % der Mieteinnahmen in Frankfurt
zum 31.03.2015; Vertragsstrafe: EUR 3.556.433) sowie das Sonderkundigungsrecht in Bonn zum 31.12.2017 (23 %
der Mieteinnahmen in Frankfurt zum 31.03.2015; keine Vertragsstrafe).

3) Mieteinnahmen, die eine Immobilie auf Basis aktueller Vermietung auf ein Jahr gerechnet erwirtschaftet.

“4) Inklusive eines unterzeichneten Mietvertrags tber 610 m2 Buroflache.

5) Unter Bericksichtigung der Einnahmen aus einer Mietgarantie fur die Vermietung der Industrieimmobilie in Bremer-
haven.

(6) Die Kennzahlen Vermietungsstand, Restmietlaufzeit (& Jahre) und Mieteinnahmen (EUR p.m=2 p.M., Buro) auf Ebene

des Immobilienportfolios sind als gewichteter Durchschnitt der einzelnen Objekte berechnet worden.

Uberblick Bestandsportfolio
zum 31. Marz 2015 ®

Nettokaufpreis Nettokaufpreis
(100 %-Basis) (anteilig)
Objekt (Mio. EUR) (EUR p.m>2) Rendite® (Mio. EUR) ®
Frankfurt 42,2 3.829 5,8 % 40,0
Bonn 16,3 2.090 6,9 % 15,5
Dusseldorf 5,5 1.861 7,1 % 5,2
Bremerhaven 16,9 247 12,4 % 15,7
Gesamt® 80,9 898 7,5 % 76,4
(¢5) Alle Zahlen ungeprift.
2) Die Rendite ergibt sich aus der Division der annualisierten Mieteinnahmen durch den Nettokaufpreis des Immobilien-
portfolios
3) Alle Werte anteilig.
4 Die Kennzahlen Nettokaufpreis (EUR p.m?2) und Rendite, basierend auf dem Nettokaufpreis, sind als gewichteter Durch-

schnitt der einzelnen Objekte berechnet worden.
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Uberblick Bestandsportfolio
zum 31. M&rz 2015 @

Marktwert Marktwert
(100 %-Basis) (anteilig)
Objekt (Mio. EUR) (EUR p.m?2) Rendite® (Mio. EUR) ¥
Frankfurt 46,0 4.174 53 % 43,7
Bonn 16,1 2.064 7,0 % 15,3
Dusseldorf 6,5 2.192 6,0 % 6,1
Bremerhaven 17,8 260 11,7 % 16,5
Gesamt ® 86,4 959 7,0 % 81,6
(¢5) Alle Zahlen ungepruft.
2) Die Marktwerte zum 31. Marz 2015 fur das Bestandsportfolio wurden gemaR externer Marktwertgutachten mit Bewer-
tungsstichtag zum 31. M&rz 2015 ermittelt.
3) Die Rendite ergibt sich aus der Division der annualisierten Mieteinnahmen durch den Marktwert des Immobilienportfo-
lios
@) Alle Werte anteilig.
5) Die Kennzahlen Marktwert (EUR p.m2) und Rendite, basierend auf dem Marktwert auf Ebene des Bestandsportfolios,

sind als gewichteter Durchschnitt der einzelnen Objekte berechnet worden.

Die Mietstruktur des Bestandsportfolios bestand zum 31. Méarz 2015 aus rund 30 gewerblichen
Mietverhaltnissen. Zum 31. Méarz 2015 entfielen rund 40 % der annualisierten Mieteinnahmen auf
die drei groRten Mieter und rund 50 % auf die funf grof3ten Mieter. Die durchschnittlich gewichtete
Restmietlaufzeit betrug zum 31. Marz 2015 rund 5,7 Jahre.

Die folgende Darstellung gibt einen Uberblick Uiber die funf groRten Mieter des Bestandsportfolios:

Uberblick Top 5 Mieter des Bestandsportfolios nach Mieteinnahmen
zum 31. Marz 2015 ®

Mieteinnahmen Mieteinnahmen Flache Restmietlaufzeit

Mieter/Branche (TEUR p.a.) (in %) (m2) (2 Jahre)®
Mieter 1 / Mischkon- 1.532 25,4 % 5.855 @ 7,8 Jahre
zern
Mieter 2 / Wind-

eter n 494 8,2 % 13.610 @ 3,3 Jahre
energie
Mieter 3 / Asset 358 5,9 % 1.277 @ 7,8 Jahre
Manager
Mieter 4 / IT 320 5,3 % 2.144 @ 1,1 Jahre
Mieter 5 / Beratung 272 4,5 % 1.904 @ 1,2 Jahre
Top 5 Mieter® 2.976 49,4 % 24.790 @ 5,7 Jahre
Sonstige® 3.053 50,6 % 65.328 @ 5,7 Jahre
Gesamt® 6.029 100,0 % 90.118 @ 5,7 Jahre

@ Alle Zahlen ungeprift.

2) Die Kennzahl Restmietlaufzeit (@ Jahre) ist als gewichteter Durchschnitt der einzelnen Mieter berechnet worden.

3) Ohne Berucksichtigung der Einnahmen aus einer Mietgarantie fur die Vermietung der Industrieimmobilie in Bremer-
haven.

“4) Unter Berucksichtigung der Einnahmen aus einer Mietgarantie fur die Vermietung der Industrieimmobilie in Bremer-
haven.

5) Nicht berucksichtigt ist das Sonderkundigungsrecht in Frankfurt zum 14.01.2018 (65 % der Mieteinnahmen in Frankfurt
zum 31.03.2015; Vertragsstrafe: EUR 3.556.433) sowie das Sonderkundigungsrecht in Bonn zum 31.12.2017 (23 %
der Mieteinnahmen in Frankfurt zum 31.03.2015; keine Vertragsstrafe).
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Die folgenden Darstellungen geben einen Uberblick tiber die Mieterstruktur zum Stichtag 31. Marz
2015 sowie die Restmietlaufzeiten der zum 31. Marz 2015 bestehenden Mietvertrage im Bestands-

Anteilige Mieteinnahmen Top 5 Mieter & @

Mieter 1
25,4%

Sonstige
50,6%
Mieter 2
8,2%
Mieter 3
5,9%

Mieter 4
Mieter5 539
4,5%

Sonstige inklusive eines unterzeichneten Mietvertrags tiber 610 m2 Buroflache.
Sonstige unter Bericksichtigung der Einnahmen aus einer Mietgarantie fur die Vermietung der Industrieimmobilie in

Entwicklung der Mieteinnahmen basierend auf aktuellen Mietvertragen & ®.-®

o

o

o

o

2016 2017 2018 2019 2020 2021 Nach
2021

Nicht berucksichtigt ist das Sonderkuindigungsrecht in Frankfurt zum 14.01.2018 (65 % der Mieteinnahmen in Frankfurt
zum 31.03.2015; Vertragsstrafe: EUR 3.556.433).
Inklusive eines unterzeichneten Mietvertrags tber 610 m2 Biroflache.
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Unter Bericksichtigung der Einnahmen aus einer Mietgarantie fur die Vermietung der Industrieimmobilie in Bremer-

haven.
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Die folgende Darstellung gibt einen Uberblick iber die Nutzungsarten des Bestandsportfolios zum
Stichtag 31. Marz 2015:

Mieteinnahmen nach Nutzungsart

Buro
Sonstiges 64,2%
4,8%
Wohnen
0,1%
Freizeit
0,1%

Lager/

1,0%

Industrie
28,3% Einzelhandel

1,7%

Fremdfinanzierungsanteil

Auf Basis des bestehenden Immobilienportfolios sowie der bestehenden Finanzierung liegt der
Fremdkapitaleinsatz (Loan to Value Ratio, "LTVR"™) der WCM AG fur das Bestandsportfolio zum
31. Marz 2015 bei 62 %. Mittelfristig strebt die Gesellschaft an, einen LTVR von 50 % zu errei-
chen.

VII. Akquisitionsportfolio
Uberblick

Die Gesellschaft hat nach dem Stichtag 31. Marz 2015 im Rahmen von vier separaten Transaktio-
nen den Erwerb von weiteren 47 Buro- und Handelsimmobilien gesichert. Der Nettokaufpreis auf
100 %-Basis betragt EUR 324 Mio. Der anteilige Nettokaufpreis fur die Immobilienakquisitionen
belauft sich auf insgesamt EUR 306 Mio. bei annualisierten Mieteinnahmen von EUR 23,3 Mio.

Die Gesellschaft schatzt die nicht in den Emissionskosten enthaltenen weiteren Transaktions-
nebenkosten fur die Immobilienakquisitionen auf insgesamt ca. EUR 17 Mio. Dies beinhaltet insbe-
sondere die anteilige Grunderwerbsteuer sowie Beraterkosten.

Die Immobilienakquisitionen inklusive der Transaktionsnebenkosten sollen durch Bankdarlehen
und durch Mittel aus der Barkapitalerhdhung, die Gegenstand des Prospekts ist, finanziert werden.

Strukturierung der Akquisition 1
Uberblick

Bei der Akquisition 1 handelt es sich um ein Immobilienportfolio bestehend aus Einzelhandelsim-
mobilien mit 29 EDEKA-Supermarkten. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt rd.
EUR 95,3 Mio. Der anteilige Nettokaufpreis betragt rd. EUR 88,5 Mio. bei einer vermietbaren Fla-
che von rd. 77.000 m? und annualisierten Mieteinnahmen von rd. EUR 7,0 Mio. Die Mietrendite auf
den Nettokaufpreis betragt zum Zeitpunkt der Akquisition rd. 7,4 %. Die Objekte liegen zum Grol3-
teil in den Bundeslandern Sachsen-Anhalt und Niedersachsen. Die vereinbarte Mietvertragslaufzeit
mit EDEKA betragt 15 Jahre. Der Vollzug des Kaufvertrages wird fiir August 2015 erwartet.

Der Erwerb erfolgt ebenfalls im Rahmen von Share Deals. Am 28. April 2015 hat die WCM AG im
Rahmen eines bedingten Kaufvertrags eine Ankaufoption (Call Option) an sechs Joint-Venture-
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Unternehmen erhalten, welche wiederum am selben Tag im Wege von sog. Asset Deals und von
sog. Share Deals die Immobilien bzw. die Immobilienobjektgesellschaften des Einzelhandelsimmo-
bilienportfolios gekauft haben. Zu der Ausgestaltung des Options- und Kaufvertrages siehe im Ein-
zelnen die Ausfuhrungen "XV. Wesentliche Vertrdge — Wesentliche Vertrdge in Bezug auf das Ak-
quisitionsportfolio — Beschreibung der Call Option vom 28. April 2015 und des Joint Venture Ag-
reements in Bezug auf die Akquisition 1".

Von den 29 Einzelhandelsimmobilien sollen 13 Objekte im Zeitraum 2016 bis 2019 abverkauft
werden. 5 dieser Objekte sollen nach ErweiterungsmalRnahmen und damit verbundenen Mietstei-
gerungen verkauft werden. Die verbleibenden 8 Objekte des Verkaufsportfolios sollen auf Grund
von Investitionsvolumina der einzelnen Liegenschaften unter dem Mindestwert von EUR 5 Mio.
verkauft werden. Insgesamt haben diese 13 Objekte eine Mietflache von rd. 16.000 m? und an-
nualisierte Mieteinnahmen von rd. EUR 1,3 Mio.

Beteiligungsstruktur nach Durchfuhrung der Akquisition 1

Die entsprechende vereinfachte Beteiligungsstruktur nach Durchfihrung der Akquisition 1 ist in der
folgenden Ubersicht dargestellt.

EDEKA Discount Greenman One

GmbH WCM AG S.arl.

100%

Greenman 1A

GmbH
(Germany)
6% 88% |6% 94% | 6% 94% |6% 94% | 6% 94% | 6% 94% | 6%
Mesos Aschgo Barisk Berkles
GMbH & Co. GmbH & Co. GmbH & Co. GmbH & Co. P(';amngﬁu Greg”r:balj‘ 1D
KG KG KG KG

1 Objekt ‘ 3 Objekte ‘ 3 Objekte ‘ 7 Objekte ‘ 3 Objekte ‘ 12 Objekte‘

Fremdfinanzierung der Akquisition 1

Zur teilweisen Finanzierung der Akquisition 1 beabsichtigt die WCM AG, vor dem Vollzug (Closing)
der Transaktion einen Kreditvertrag abzuschlieBen. Der Vertrag soll einen Finanzierungsumfang
von voraussichtlich ca. TEUR 65.000 umfassen. Nach einem indikativen Angebot eines deutschen
Kreditinstituts von Ende Mai 2015 wirde — abhangig vom Marktumfeld zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses — bei einer beabsichtigten Laufzeit von sieben Jahren und einer Regeltilgung von
2,75 % p.a. der Darlehenszinssatz voraussichtlich 125 Basispunkte Uber dem gewéhlten Referenz-
zinssatz (6-Monats-EURIBOR) liegen, zzgl. einer Bearbeitungsgebuhr i.H.v. einmalig TEUR 325.
Zur Absicherung gegenuber dem Risiko von Schwankungen des Regelzinssatzes ist in dem indika-
tiven Angebot der Abschluss eines Zinssicherungsgeschéfts vorgesehen. Nach demselben indikati-
ven Angebot sind als Financial Covenants (Kreditklauseln mit Auflagen zu den Finanzkennzahlen)
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Bestimmungen zum LTVR (Verhéltnis des Kreditbetrages zum Verkehrs- oder Marktwert des dem
Kredit unterliegenden Portfolios) und zum DSCR (gibt an, zu wie viel Prozent der zu erwartende
Zinssatz plus Regeltilgung durch die voraussichtlichen Netto-Betriebseinnahmen gedeckt ist) vor-
gesehen. Die verzinslichen Finanzschulden sollen durch Grundpfandrechte besichert werden. Rech-
te und Anspriche aus Miet- und Pachtvertragen sowie aus weiteren Vertragen sollen zur Sicherheit
abgetreten bzw. an den Kreditgeber verpfandet werden.

Strukturierung der Akquisition 2
Uberblick

Bei der Akquisition 2 handelt es sich um ein Immobilienportfolio bestehend aus 16 Buro- und Ein-
zelhandelsimmobilien im Rhein-Main-Gebiet und in Dresden. Der Nettokaufpreis basierend auf 100
%-Basis soll rd. EUR 114,2 Mio. betragen. Der anteilige Nettokaufpreis soll rd. EUR 109 Mio. be-
tragen mit einer Mietflache von insgesamt rd. 88.800 m? und annualisierten Mieteinnahmen von
rd. EUR 9,9 Mio. Die Mietrendite auf den Nettokaufpreis betrédgt zum Zeitpunkt der Akquisition rd.
8,7 %, der Vermietungsstand liegt derzeit bei rd. 90 % und die durchschnittliche Restmietlaufzeit
betrdgt 5 Jahre. Der Vollzug dieser Transaktion ist fur Oktober 2015 vorgesehen.

Bislang besteht fur die Akquisition 2 eine vorvertragliche Vereinbarung (Letter of Intent). Der Er-
werb soll im Rahmen von Asset und Share Deals jeweils Uber eine Zwischenholding erfolgen. Der
Kaufvertrag zum Erwerb von 94,9 % an den Objektgesellschaften des Buroimmobilienportfolios im
Rahmen von Share Deals soll spatestens am 6. Juli 2015 unterzeichnet werden. Der Kaufvertrag
zum Erwerb von 100 % der Immobilien des Biroimmobilienportfolios im Rahmen von Asset Deals
soll ebenfalls spatestens am 6. Juli 2015 unterzeichnet werden. Zu der ndheren Ausgestaltung der
vorvertraglichen Vereinbarung siehe im Einzelnen die Ausfuhrungen "XV. Wesentliche Vertrage —
Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Akquisitionsportfolio — Beschreibung der Vereinbarung in
Bezug auf die Akquisition 2".

Von den 16 Gewerbeimmobilien sollen 9 Objekte im Zeitraum 2016 bis 2017 abverkauft werden.
Diese Objekte sollen auf Grund von Investitionsvolumina der einzelnen Liegenschaften unter dem
Mindestwert von EUR 5 Mio. verkauft werden. Diese Objekte haben eine Mietflache von rd.
28.700 m? und annualisierten Mieteinnahmen von rd. EUR 2,8 Mio.
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Beteiligungsstruktur nach Durchfuhrung der Akquisition 2

Die entsprechende vereinfachte Beteiligungsstruktur nach Durchfihrung der Akquisition 2 ist in der
folgenden Ubersicht dargestellt.

WCM AG Dritte
94,9%| 5,1% 94,9% 5,1% 94,9% 5,1% 94,9%| 5,1% 94,9% 5,1%
ApS 1 ApS 10 ApS 14 ApS 18 ApS A
4 Objekte 1 Objekt 3 Objekte 1 Objekt 1 Objekt
100,0% 100,0%
['\ElézGKmGt]H [Neue GmbH]
3 Objekte EICLIERE

Fremdfinanzierung der Akquisition 2

Zur teilweisen Finanzierung der Akquisition 2 beabsichtigt die WCM AG, vor dem Vollzug (Closing)
der Transaktion einen Kreditvertrag abzuschlieRen. Der Vertrag soll einen Finanzierungsumfang
von voraussichtlich ca. TEUR 80.000 umfassen. Nach einem indikativen Angebot einer deutschen
Landesbank von Ende Mai 2015 wirde — abhangig vom Marktumfeld zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses — bei einer beabsichtigten Laufzeit von vier Jahren und einer Regeltilgung von 2,0 % p.a.
der Darlehenszinssatz voraussichtlich 180 Basispunkte Gber dem gewahlten Referenzzinssatz (EU-
RIBOR 01) liegen, zzgl. einer Bearbeitungsgebihr i.H.v. einmalig TEUR 720; zur Absicherung ge-
genuber dem Risiko von Schwankungen des Regelzinssatzes ist in dem indikativen Angebot der
Abschluss eines Zinssicherungsgeschéfts vorgesehen. Nach demselben indikativen Angebot sind
Financial Covenants (Kreditklauseln mit Auflagen zu den Finanzkennzahlen) vorgesehen: Insbe-
sondere soll der Vertrag Bestimmungen enthalten zum LTVR (Verhéltnis des Kreditbetrages zum
Verkehrs- oder Marktwert des dem Kredit unterliegenden Portfolios) sowie zum DSCR (gibt an, zu
wie viel Prozent der zu erwartende Zinssatz plus Regeltilgung durch die voraussichtlichen Netto-
Betriebseinnahmen gedeckt ist). Bei einem Bruch von Finanzkennzahlen soll ein sogenannter
Cash-Sweep-Mechanismus greifen; dies bedeutet insbesondere, dass etwaige Guthaben auf dem
Mieteingangskonto von der Bank zum Zweck einer Sondertilgung verwendet werden kénnen. Die
verzinslichen Finanzschulden sollen Uberdies durch Grundschulden und weitere Kreditsicherheiten
besichert werden.

Strukturierung der Akquisition 3
Uberblick

Bei der Akquisition 3 handelt es sich um eine vollvermietete Buroimmobilie in zentraler Lage Ber-
lins mit einem Nettokaufpreis auf 100%-Basis von EUR 22,0 Mio., einer vermietbaren Flache von
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rd. 9.600 m? und annualisierten Mieteinnahmen von rd. EUR 1,5 Mio. Der anteilige Nettokaufpreis
betrdgt EUR 20,9 Mio., die Mietrendite auf den Nettokaufpreis beléduft sich zum Zeitpunkt der Ak-
quisition auf rd. 7 Prozent. Der Vollzug der Transaktion wird fur August 2015 erwartet.

Der Erwerb erfolgt im Rahmen eines Share Deals. Der Kaufvertrag zum Erwerb von 94,9 % der
Anteile an der Objektgesellschaft, die Eigentimerin der Buroimmobilie ist, wurde am 20. April
2015 unterzeichnet. Zu der Ausgestaltung des Kaufvertrages siehe im Einzelnen die Ausfihrungen
"XV. Wesentliche Vertrage — Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Akquisitionsportfolio — Be-
schreibung des Kaufvertrages vom 20. April 2015 in Bezug auf die Akquisition 3".

Fremdfinanzierung der Akquisition 3

Die Akquisition 3 soll zunachst vollstandig aus Eigenmitteln finanziert werden. Eine Fremdfinanzie-
rung ist zunachst nicht vorgesehen.

Im dritten Quartal 2015 beabsichtigt die WCM AG unter bestimmten Voraussetzungen, einen Kre-
ditvertrag zur Fremdfinanzierung der im Rahmen der Akquisition 3 erworbenen Immobilie abzu-
schlieRen. Voraussetzung ist — neben dem Vorliegen eines gunstigen Angebots zur Fremdfinanzie-
rung — die Verldngerung des fur das betreffende Objekt bestehenden Mietvertrags mit dem
Hauptmieter um weitere funf Jahre. Der Mietvertrag lauft nach aktuellem Stand zum 31. Méarz
2017 aus; der Mieter kann den Vertrag aber bis 30. September 2015 um weitere funf Jahre bis
zum 31. Méarz 2022 verlangern. Fur den Fall, dass die WCM AG daraufhin eine Fremdfinanzierung
der Immobilie beschlie3en sollte, hat die Gesellschaft Anfang Juni 2015 ein nicht bindendes indika-
tives Angebot eines deutschen Kreditinstituts eingeholt. Bei einem avisierten Finanzierungsumfang
von TEUR 20.000, einer beabsichtigten Laufzeit bis zum 31. Dezember 2019 und einer Regeltil-
gung von 3,5 % in Jahr 1 (absinkend auf bis zu 2 % in Jahr 5) wirde der Darlehensfestzinssatz
danach voraussichtlich 2,07 % p.a. betragen. Nach demselben indikativen Angebot sind marktibli-
che Financial Covenants (Kreditklauseln mit Auflagen zu den Finanzkennzahlen) vorgesehen: Ins-
besondere soll der Vertrag Bestimmungen enthalten zum LTVR (Verhaltnis des Kreditbetrages zum
Verkehrs- oder Marktwert des dem Kredit unterliegenden Portfolios), zum DSCR (gibt an, zu wie
viel Prozent der zu erwartende Zinssatz plus Regeltilgung durch die voraussichtlichen Netto-
Betriebseinnahmen gedeckt ist) sowie zum WALT (Weighted Average Lease Term; gibt den ge-
wichteten Durchschnitt der Restmietlaufzeiten des dem Kredit unterliegenden Portfolios an). Bei
Eintritt bestimmter Ereignisse, insbesondere einem Bruch von Finanzkennzahlen, soll ein Cash-
Trap-Mechanismus greifen; in diesem Fall kébnnten etwaige Gewinne und Mietuberschisse nur mit
Zustimmung der Bank ausgekehrt werden. Die verzinslichen Finanzschulden wéren uUberdies durch
Grundpfandrechte und evtl. weitere Kreditsicherheiten zu besichern.

Strukturierung der Akquisition 4
Uberblick

Bei der Akquisition 4 handelt es sich um eine Buroimmobilie in exponierter Lage in Frankfurt am
Main mit einer vermietbaren Flache von rd. 28.400 m? und annualisierten Mieteinnahmen von rd.
EUR 4,8 Mio. Der Nettokaufpreis basierend auf 100 %-Basis betragt rd. EUR 92,1 Mio. Von dem
Nettokaufpreis auf 100 %-Basis entfallen EUR 91,7 Mio. auf die Anteile an der Immobiliengesell-
schaft und EUR 0,4 Mio. auf die Main Triangel Gastronomie GmbH. Der anteilige Nettokaufpreis
betrédgt insgesamt rd. EUR 87,4 Mio., die Mietrendite auf den Nettokaufpreis belduft sich zum Zeit-
punkt der Akquisition auf rd. 5 Prozent. Der Vollzug der Transaktion wird fur das 3. Quartal 2015
erwartet.

Der Kaufvertrag hinsichtlich der Buroimmobilie wurde am 22. Juni 2015 unterzeichnet. Danach soll
der Erwerb grundsatzlich im Rahmen eines Share Deals erfolgen. Hiernach erwirbt die WCM AG
zum Vollzug der Transaktion (Closing) 94,9 % der Anteile an der Objektgesellschaft, die Eigenti-
merin der Bliroimmobilie ist. Zu der weiteren Ausgestaltung des Kaufvertrages siehe im Einzelnen
die Ausfuhrungen "XV. Wesentliche Vertrage — Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Akquisiti-
onsportfolio — Beschreibung des Kaufvertrages vom 22. Juni 2015 in Bezug auf die Akquisition 4".
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Fremdfinanzierung der Akquisition 4

Zur teilweisen Finanzierung der Akquisition 4 beabsichtigt die WCM AG, vor dem Vollzug (Closing)
der Transaktion einen Kreditvertrag abzuschlieRen. Der Vertrag soll einen Finanzierungsumfang
von voraussichtlich ca. TEUR 63.900 umfassen. Nach einem indikativen Angebot eines deutschen
Kreditinstituts von Ende Mai 2015 wirde — abhangig vom Marktumfeld zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses — bei einer beabsichtigten Laufzeit bis zum 30. Juli 2025 und einer Regeltilgung von
1,5 % p.a. der Darlehensfestzinssatz voraussichtlich 2,29 % p.a. betragen. Bei Wahl eines variab-
len Zinssatzes wirde der Darlehenszinssatz 135 Basispunkte Uber dem Referenzzinssatz (3-
Monats-EURIBOR) liegen; fur diesen Fall ist zur Absicherung gegenuber dem Risiko von Schwan-
kungen des Regelzinssatzes der Abschluss eines Zinssicherungsgeschafts vorgesehen. In beiden
Fallen ist in dem indikativen Angebot eine Bearbeitungsgebuihr i.H.v. einmalig TEUR 383 vorgese-
hen. Nach demselben indikativen Angebot sind Financial Covenants (Kreditklauseln mit Auflagen
zu den Finanzkennzahlen) vorgesehen: Insbesondere soll der Vertrag Bestimmungen enthalten
zum LTVR (Verhdltnis des Kreditbetrages zum Verkehrs- oder Marktwert des dem Kredit unterlie-
genden Portfolios), zum DSCR (gibt an, zu wie viel Prozent der zu erwartende Zinssatz plus Re-
geltilgung durch die voraussichtlichen Netto-Betriebseinnahmen gedeckt ist) sowie zum WALT (gibt
den gewichteten Durchschnitt der Restmietlaufzeiten des dem Kredit unterliegenden Portfolios an).
Bei Eintritt bestimmter Ereignisse, insbesondere einem Bruch von Finanzkennzahlen, soll ein soge-
nannter Cash-Trap-Mechanismus greifen; dies bedeutet insbesondere, dass etwaige Gewinne und
Mietlberschiisse nur mit Zustimmung der Bank ausgekehrt werden kdnnen. Die verzinslichen Fi-
nanzschulden sollen Uberdies durch Grundpfandrechte und evtl. weitere Kreditsicherheiten besi-
chert werden.

Ausgewahlte Kennzahlen zum Akquisitionsportfolio zum 31. Marz 2015®

Die folgenden Tabellen stellen die Kerndaten des Akquisitionsportfolios zum 31. Marz 2015 dar:

Mieteinnahmen®
Restmiet-

Vermie- laufzeit (EUR

tungs- Flache Stell- (D Jah- (Mio. EUR p.m2
Objekt stand (m?2) platze® re)®® p.a.) p.M.) ®
Akquisition 1 100,0 % 76.968 ca. 2.747 15,0 7,0 7,59
davon Bestand 100,0 % 61.074 ca. 1.755 15,0 57 7,73
davon zum Verkauf 100,0 % 15.894 ca. 992 15,0 1,3 7,07
Akquisition 2 90,4 % 88.825 1.095 51 9,9 10,45
davon Bestand 90,5 % 60.146 730 6,1 7,1 11,17
davon zum Verkauf 90,0 % 28.679 365 2,6 2,8 9,19
Akquisition 3 100,0 % 9.643 48 2,0 1,5 13,20
Akquisition 4 86,7 % 28.351 366 19,7 4,8 15,98
Gesamt(” 93,9 % | 203.788 ca. 4.256 10,9 23,3 10,03

(¢5) Alle Zahlen ungepruft.

2) Die Stellplatzanzahl von 2 Objekten in Akquisition 1 ist nicht spezifiziert.

3) Nicht bertcksichtigt sind 14 Sonderktindigungsrechte der Akquisition 2 (38 % der Mieteinnahmen; Vertragsstrafe: ca.
EUR 1,7 Mio.). Sollten alle Sonderkindigungsrechte ausgeuibt werden, so wurde sich der WALT der Akquisition 2 um ca.
1,8 Jahre reduzieren.

“4) Fur unbefristet laufende Gewerbemietvertrage (inkl. Stellplatze) wurde eine Restlaufzeit von einem Jahr und fur
Wohnmietvertrage von zehn Jahren unterstellt.

5) Mieteinnahmen, die eine Immobilie auf Basis aktueller Vermietung auf ein Jahr gerechnet erwirtschaftet.

(6) Berechnung der Mieteinnahmen in EUR p. m2 p.M. erfolgt auf Basis der vermieteten Buro- und Einzelhandelsflachen.

@) Die Kennzahlen Vermietungsstand, Restmietlaufzeit (& Jahre) und Mieteinnahmen (EUR p.m=2 p.M., Buro) auf Ebene

des Akquisitionsportfolios sind als gewichteter Durchschnitt der einzelnen Objekte berechnet worden.
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Uberblick Akquisitionsportfolio
zum 31. Marz 2015 ®

Nettokaufpreis Nettokaufpreis
(100 %-Basis) (Anteilig)
Objekt (Mio. EUR) (EUR p.m?2) Rendite® (Mio. EUR) @
Akquisition 1 95,3 1.239 7,4 % 88,5
davon Bestand 77,0 1.261 7,4 % 71,2
davon zum Verkauf 18,3 1.154 7,4 % 17,2
Akquisition 2 114,2 1.286 8,7 % 109,4
davon Bestand 89,3 1.485 8,0 % 85,6
davon zum Verkauf 24,9 869 11,4 % 23,8
Akquisition 3 22,0 2.281 7,0 % 20,9
Akquisition 4 92,1 3.247 5,2 % 87,4
Gesamt® 323,6 1.588 7,2 % 306,1
(¢5) Alle Zahlen ungepruft.
2) Die Rendite ergibt sich aus der Division der annualisierten Mieteinnahmen durch den Nettokaufpreis des Akquisitions-
portfolios.
3) Alle Werte anteilig.
“4) Die Kennzahlen Nettokaufpreis (EUR p.m2) und Rendite, basierend auf dem Nettokaufpreis, sind als gewichteter Durch-

schnitt der einzelnen Objekte berechnet worden.
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Uberblick Akquisitionsportfolio
zum 31. M&rz 2015 ®

Marktwert® Marktwert®
(100 %-Basis) (Anteilig)
Objekt (Mio. EUR) (EUR p.m?2) Rendite® (Mio. EUR) ¥
Akquisition 1 96,3 1.251 7,3 % 91,3
davon Bestand 78,8 1.290 7,2 % 74,7
davon zum Verkauf 17,5 1.099 7,7 % 16,6
Akquisition 2 123,4 1.389 8,1 % 117,1
davon Bestand 97,0 1.613 7,3 % 92,1
davon zum Verkauf 26,4 920 10,7 % 25,0
Akquisition 3 28,6 2.966 5,4 % 27,1
Akquisition 4 102,7 3.622 4,6 % 97,5
Gesamt® 350,9 1.722 6,6 % 333,0
(¢5) Alle Zahlen ungeprift.
) Die Marktwerte zum 31. Marz 2015 fir das vertraglich gesicherte Akquisitionsportfolio wurden gemaf externer Markt-
wertgutachten mit Bewertungsstichtag zum 31. Marz 2015 ermittelt.
3) Die Rendite ergibt sich aus der Division der annualisierten Mieteinnahmen durch den Marktwert des Akquisitionsportfo-
lios.
@4 Alle Werte anteilig.
5) Die Kennzahlen Marktwert (EUR p.m2) und Rendite, basierend auf dem Marktwert auf Ebene des Immobilienportfolios,

sind als gewichteter Durchschnitt der einzelnen Objekte berechnet worden.

Die Mietstruktur des Akquisitionsportfolios bestand zum 31. Marz 2015 aus rund 100 gewerblichen
Mietverhaltnissen. Zum 31. Marz 2015 entfielen rund 51,3 % der annualisierten Mieteinnahmen
auf die drei grof3ten Mieter und 60,1 % auf die funf gré3ten Mieter. Die durchschnittlich gewichtete
Restmietlaufzeit betrug zum 31. Méarz 2015 rund 10,9 Jahre.
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Die folgenden Darstellungen geben einen Uberblick tiber die Hauptmieter des Akquisitionsportfo-

lios:

Uberblick Top 5 Mieter nach Mieteinnahmen

zum 31. Marz 2015 ®

Miet- Miet- Restmietlauf-
einnahmen einnahmen Flache zeit

Mieter/Branche Akquisition (TEUR p.a.) (in %) (m2) (@ Jahre)® &
Mieter 1/Einzelhandel Akquisition 1 7.011 30,1 % 76.968 @ 15,0 Jahre
Mieter 2/Offentliche Hand Akquisition 4 3.407 14,6 % 16.698 @ 24,5 Jahre
Mieter 3/1T Akquisition 3 1.513 6,5 % 9.559 @ 2,0 Jahre
Mieter 4/Chemie Akquisition 2 1.053 4,5 % 6.768 @ 7,5 Jahre
Mieter 5/0ffentliche Hand Akquisition 2 993 4,3 % 10.234 @ 5,7 Jahre
Top 5 Mieter 13.976 60,1 % | 120.228 @ 14,7 Jahre
Sonstige 9.296 39,9 % 83.560 @ 5,1 Jahre
Gesamt™ 23.273 100,0 % | 203.788 @ 10,9 Jahre

(¢H) Alle Zahlen ungepruft.

2) Nicht bertcksichtigt sind 14 Sonderktindigungsrechte der Akquisition 2 (38 % der Mieteinnahmen; Vertragsstrafe: ca.
EUR 1,7 Mio.). Sollten alle Sonderkindigungsrechte ausgeuibt werden, so wurde sich der WALT der Akquisition 2 um ca.
1,8 Jahre reduzieren.

3) Fur unbefristet laufende Gewerbemietvertrage (inkl. Stellplatze) wurde eine Restlaufzeit von einem Jahr und fur
Wohnmietvertrage von zehn Jahren unterstellt.
4) Die Kennzahl Restmietlaufzeit (@ Jahre) ist als gewichteter Durchschnitt der einzelnen Mieter berechnet worden.

Die folgenden Darstellungen geben einen Uberblick tiber die Mieterstruktur zum Stichtag 31. Marz
2015 sowie die Restmietlaufzeiten der zum 31. Marz 2015 bestehenden Mietvertrage

Anteilige Mieteinnahmen Top 5 Mieter

Mieter 1
30,1%

Sonstige
39,9%

Mieter 2
14,6%

Mieter 5

Mieter 4

Mieter 3
4,5% 6,5%

4,3%
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Entwicklung der Mieteinnahmen basierend auf aktuellen Mietvertragen®: &
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(¢5) Nicht bertcksichtigt sind 14 Sonderkiindigungsrechte der Akquisition 2 (38 % der Mieteinnahmen; Vertragsstrafe: ca.
EUR 1,7 Mio.). Sollten alle Sonderkiindigungsrechte ausgeuibt werden, so wirde sich der WALT der Akquisition 2 um ca.
1,8 Jahre reduzieren.

2) Fir unbefristet laufende Gewerbemietvertrage (inkl. Stellplatze) wurde eine Restlaufzeit von einem Jahr und fur
Wohnmietvertrage von zehn Jahren unterstellt.

Die folgende Darstellung gibt einen Uberblick iiber die Nutzungsarten des Akquisitionsportfolios
zum Stichtag 31. Marz 2015:

Mieteinnahmen nach Nutzungsart

Buro
47,8%

Sonstiges
1,5%

Wohnen
0,9%
Lager
6,9%

GroRhandel /
Cash & Carry
1,8%

Einzelhandel
41,1%

VIII. Auswirkungen des Erwerbs des Akquisitionsportfolios auf die
Geschaftstatigkeit der WCM AG

Uberblick
Der Erwerb des Akquisitionsportfolios hat erheblichen Einfluss auf die zuklinftige Geschéftstatigkeit

der WCM AG. Nach Durchfiihrung der geplanten Immobilienakquisitionen wird das WCM Immobili-
enportfolio insgesamt 51 Immobilien an 37 Standorten umfassen.
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Ausgewéhlte Kennzahlen zum WCM Immobilienportfolio zum 31. Marz 2015

Die folgenden Tabellen stellen die Kerndaten des WCM Immobilienportfolios zum 31. Marz 2015
dar:

Die folgende Tabelle stellt die Kerndaten (i) des Bestandsportfolios und (ii) des Akquisitionsportfo-
lios, wie auch (iii) der kombinierten Werte beider Portfolien (WCM Immobilienportfolio) zum Stich-
tag 31. Marz 2015 gegenuber:

Uberblick®: & Bestands- Akquisitions- WCM Immobilienportfolio
portfolio portfolio (Bestands- und Akquisition-
sportfolio kombiniert)

Mietflache in m? 90.118 203.788 293.906
Leerstandsquote & ¥ 8,7 % 6,1 % 6,9 %
Vermietungsstand - @ 91,3 % 93,9 % 93,1 %
Restmietlaufzeit (@ Jahre) & & 5,7 10,9 9,8
Marktwert in Mio. EUR ® 86,4 350,9 437,3
Annualisierte Mieteinnahmen 6,0 23,3 29,3
in Mio. EUR & ) ©®

Mietrendite 7,0 % 6,6 % 6,7 %
LTVR® 62,4 % 58,9 % 58,1 %
(¢5) Alle Zahlen ungepruft. Die Marktwerte zum 31. Marz 2015 wurden gemaR externer Marktwertgutachten mit Bewer-

tungsstichtag zum 31. Méarz 2015 ermittelt.
2 Zum 31.03.2015.

3) Unter Bericksichtigung der Einnahmen aus einer Mietgarantie fur die Vermietung der Industrieimmobilie in Bremer-
haven.
“4) Inklusive eines unterzeichneten Mietvertrags tber 610 m2 Biroflache im Bestandsportfolio.

5) Alle Marktwerte basierend auf 100 %-Basis. Anteilige Marktwerte wie folgt: Bestandsportfolio: EUR 81,6 Mio.; Akquisi-
tionsportfolio: EUR 333,0 Mio.; WCM Immobilienportfolio: EUR 414,6 Mio.

(6) Nettokaltmiete, die eine Immobilie auf Basis aktueller Vermietung auf ein Jahr gerechnet erwirtschaftet.

(@) Die Mietrendite ergibt sich aus der Division der anteiligen annualisierten Mieteinnahmen durch den anteiligen Marktwert
der Immobilien ausgedruckt in Prozent.

3) Akquisitionsportfolio unter der Annahme einer Platzierung samtlicher Neuer Aktien, die es der Gesellschaft emdéglicht,

das Akquisitionsportfolio mit Fremdmitteln von insgesamt ca. EUR 209 Mio. zu finanzieren.

IX. Investitionen
Investitionen der letzten drei Geschaftsjahre bis zum Datum des Prospekts

Seit dem 1. Januar 2012 bis zum Datum dieses Prospekts wurden neben dem Erwerb der Immobi-
lien des Bestandsportfolios (siehe im Einzelnen unter dem Abschnitt "XV. Wesentliche Vertrage —
Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Bestandsportfolio — Beschreibung des Kaufvertrages vom
8. Dezember 2014" sowie "Beschreibung des Einbringungsvertrages vom 8. Dezember 2014" keine
wesentlichen Investitionen vollzogen. Die Finanzierung des Bestandsportfolios erfolgte durch
Bankkredite und auf Grundlage der Durchfiihrung einer Bar- und Sachkapitalerhbhung im Dezem-
ber 2014.

Investitionen im laufenden Geschéaftsjahr und zukunftige Investitionen

Neben der unter dem Abschnitt "XV. Wesentliche Vertrdage — Wesentliche Vertrage in Bezug auf
das Akquisitionsportfolio — Beschreibung der Call Option vom 28. April 2015 und des Joint Venture
Agreements in Bezug auf die Akquisition 1, Beschreibung der Vereinbarung in Bezug auf die Akqui-
sition 2, Beschreibung des Kaufvertrages vom 20. April 2015 in Bezug auf die Akquisition 3, Be-
schreibung des Kaufvertrages vom 22 Juni 2015 in Bezug auf die Akquisition 4" dargestellten Ak-
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quisitionen sind gegenwartig weder fur das laufende Geschaftsjahr noch fur die Zukunft weitere
wesentliche Investitionen der WCM AG in Immobilien vertraglich vereinbart oder fest geplant. Die
Finanzierung der geplanten Immobilienakquisitionen erfolgt durch Mittel im Zusammenhang mit
der geplanten Barkapitalerhbhung sowie Bankkredite.

Umweltrelevante Fragen

Bedingt durch ihre Geschaftstatigkeit im Immobiliensektor ist die WCM AG bei ihren Investitionen
dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen belastete Immobilien
zu erwerben oder erworben zu haben.

In Einzelfallen nimmt die WCM AG bei dem Ankauf von Gewerbeimmobilien auch — ggf. gegen Ab-
schlage bei den Kaufpreisen — bewusst in Kauf, dass Immobilien mit Altlasten oder anderen Um-
weltverunreinigen belastet sind.

Hinsichtlich des Akquisitionsportfolios ist dies der Fall bei einem im Landkreis Wolfenbuttel, Nieder-
sachsen, belegenen Objekt. Gemal Schreiben des Umweltamtes (Untere Wasserbehdrde) des
Landkreises Wolfenbuttel vom 13. August 2014 befindet sich das Objekt auf einem fruher als Muh-
le genutzten Grundstick, bei welchem es sich um einen Altstandort im Sinne des Bodenschutzge-
setzes handelt. Gemé&R den vorliegenden Informationen wurde eine Sanierung durchgefiuhrt. Im
Zuge der Sanierung wurde in Teilbereichen Recyclingmaterial nahe dem Grundwasserspiegel ein-
gebaut, ohne dass hierfiir eine entsprechende Genehmigung vorlag bzw. vorliegt. Die zustandige
Behdérde kommt zu dem Schluss, dass der Einbau rechtswidrig erfolgte und der tatsachliche Ab-
stand zwischen Recyclingmaterial und Grundwasserspiegel mittels Bohrung zu ermitteln ist. Von
dieser Forderung sowie einer Verpflichtung zum teilweisen Ausbau des Materials sieht die Behorde
jedoch derzeit ab. Gemal der Behdrde sind bei kiinftigen BaumalRnahmen noch vorhandene Belas-
tungen und das eingebrachte Recyclingmaterial hinsichtlich seines Gefahrdungspotentials in Bezug
auf das Grundwasser in Abstimmung mit dem Landkreis Wolfenbuttel zu untersuchen. Es kann
auch nicht ausgeschlossen werden, dass die Behérde — unabhé&ngig von geplanten Baumallhahmen
— eine weitere Untersuchung und Sanierung des Grundstiicks verlangt. Mit dem Mieter des Ob-
jekts, einer Tochtergesellschaft der EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH, Minden ("EDEKA"),
hat die WCM AG daher im Rahmen des Mietvertrags eine Vereinbarung getroffen, wonach EDEKA
bei Beendigung des Mietvertrags (i) zum vollstdndigen Riuckbau aller Anlagen auf dem Grundstick
verpflichtet ist, (ii) den Boden auf Kontamination fachmé&nnisch untersuchen und ggf. von Konta-
mination befreien lassen wird sowie (iii) die WCM AG von samtlichen Kosten freistellen wird. Die
Verwendung des Grundsticks durch die WCM AG wird daher durch die Altlasten in diesem Fall
nicht wesentlich beeinflusst.

Bei einem weiteren Objekt aus dem Akquisitionsportfolio besteht der Verdacht einer Bodenverun-
reinigung, wobei dieser Verdacht durch Bodenuntersuchungen in der Vergangenheit erhartet wur-
de. Fiur dieses Objekt, belegen in Radebeul, Sachsen, liegt eine Altlastenauskunft des Landrats-
amts MeiBen vom 7. Januar 2015 und vom 28. April 2015 vor. Ausweislich dieser Auskunft ist ei-
nes der betreffenden zwei Flursticke aufgrund fritherer Nutzung mit "Kfz-Werkstatt und Tankstel-
le" als altlastenverdéchtige Flache registriert. Die Werkstatt wurde zwar abgerissen, der Boden
jedoch nicht saniert, weshalb der Verdacht fur eventuelle nutzungsbedingte Verunreinigungen des
Untergrundes besteht. Nach der Auskunft des Kreisumweltamts soll es eine orientierende Untersu-
chung gegeben haben, in deren Rahmen im Boden eine Kontamination mit Mineraldlkohlenwasser-
stoffen, Blei und Zink nachgewiesen wurde. Diese Untersuchung liegt derzeit weder dem Kreisum-
weltamt noch der WCM AG vor. Konkrete Erkenntnisse Uber eine tatsachlich nachgewiesene Bo-
denverunreinigungen bestehen daher in diesem Fall nicht.

Altlastenverdacht auf Grundlage behdérdlicher Mitteilungen besteht darUber hinaus fir elf weitere
Objekte aus dem WCM Immobilienportfolio. Dabei handelt es sich um ein Objekt aus dem Be-
standsportfolio (Bremerhaven) sowie um zehn Objekte aus dem Akquisitionsportfolio, davon zwei
belegen in Neu-Isenburg, zwei in Frankfurt am Main sowie je eines in Berlin, Aschersleben, Alt-
Pouch, Obersickte, Merseburg und Stendal.
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X. Andere wesentliche Sachanlagen

Die Gesellschaft verfugt zum Datum dieses Prospekts neben den in Form von Geschéaftsanteilen an
Objektgesellschaften gehaltenen Bestandsimmobilien einschliellich der zugehérigen technischen
Anlagen und Betriebseinrichtungen uUber kein wesentliches Sachanlagevermoégen. Die Geschéafts-
rdume der Gesellschaft in Frankfurt am Main und Berlin sind angemietet.

X1. Regulatorisches Umfeld

Mit ihrem Immobilienbestand und ihren Grundstiicken unterliegen die WCM AG und ihre Objektge-
sellschaften den Bestimmungen des deutschen o6ffentlichen Raumordnungs-, Bauplanungs- und
des jeweils landesbezogenen Bauordnungsrechts (einschliel3lich der Brandschutzbestimmungen).
Weiterhin zu beachten sind die Vorschriften Gber den Umwelt-, Boden- und Wasserschutz. Dane-
ben unterliegen die WCM AG und ihre Beteiligungen und Objektgesellschaften auRerdem den Best-
immungen des zivilrechtlichen Miet- und Baurechts.

Im Zusammenhang mit Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen kann die Gesellschaft zum
einen nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich sein, zum anderen aber auch zivil-
rechtlichen Anspriichen ausgesetzt sein. Die beiden Haftungsregime stehen dabei unabhangig ne-
beneinander. So kann die zivilrechtliche Haftung durch vertragliche Abreden beschrénkt oder aus-
geschlossen werden. Dagegen kann die offentlich-rechtliche Haftung auf diesem Wege gegeniber
den Behérden nicht ausgeschlossen oder beschrankt werden.

Im Rahmen von Immobilientransaktionen ist zu berucksichtigen, dass diese grundsatzlich in
Deutschland grunderwerbssteuerpflichtig sind, sofern sie deutschen Grundbesitz betreffen. Der
anwendbare Steuersatz richtet sich nach dem jeweiligen Bundesland, in dem der Grundbesitz be-
legen ist. Verschiedene Bundeslédnder haben Erhdhungen ihrer Steuerséatze in Aussicht gestellt.

Daneben 16st nach derzeit geltendem Recht auch ein Rechtsgeschéft (z. B. Kaufvertrag oder eine
UmstrukturierungsmaBnahme), das auf den Erwerb einer unmittelbaren oder mittelbaren Beteili-
gung von mindestens 95 % an einer Gesellschaft gerichtet ist, die deutschen Grundbesitz héalt
(""Grundsticksgesellschaft'), Grunderwerbsteuer aus. Gleiches gilt, wenn aufgrund einer be-
reits existierenden unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligung an einer Grundstiicksgesellschaft
diese Beteiligungsschwelle durch den Erwerb Uberschritten wird und sich — bei wirtschaftlicher Be-
trachtung — mindestens 95 % der Anteile der Grundsticksgesellschaft unmittelbar oder mittelbar
in einer Hand vereinigen. Beruht der Ubergang oder die Vereinigung der Anteile nicht auf einem
schuldrechtlichen Rechtsgeschift, 16st auch der Ubergang oder die Vereinigung der Anteile selbst
Grunderwerbsteuer aus.

Bis zum 6. Juni 2013 konnte die Grunderwerbsteuer bei der Ubertragung von Anteilen an Grund-
stlicksgesellschaften durch eine Struktur vermieden werden, nach der ein Mehrheitsgesellschafter
bis zu 94,9 % der Anteile und ein Minderheitsgesellschafter die verbleibenden Anteile der Grund-
stiicksgesellschaft erwarb, wobei der Mehrheitsgesellschafter wiederum bis zu 94,9 % der Anteile
des Minderheitsgesellschafters halten konnte, vorausgesetzt ein Dritter hielt die tbrigen Anteile
des Minderheitsgesellschafters (sog. RETT Blocker Struktur). Aufgrund einer Gesetzesdnderung
fuhren solche RETT Blocker Strukturen in der beschriebenen Form fur Transaktionen nach dem
6. Juni 2013 nicht mehr zur Vermeidung von Grunderwerbsteuer.

Sofern die Grundsticksgesellschaft in der Rechtsform einer Personengesellschaft besteht, kann
auch der Erwerb von weniger als 95 % der Anteile Grunderwerbsteuer auslésen. Dies ist dann der
Fall, wenn innerhalb von finf Jahren vor dem Erwerb bereits Anteile an dieser Personengesell-
schaft auf Dritte Ubertragen wurde und der betreffende Erwerb dann dazu fihrt, dass innerhalb
der Funfjahresfrist 95 % oder mehr der Anteile an der Personengesellschaft Ubertragen werden.
Die Entstehung der Grunderwerbsteuer hangt dabei nicht davon ab, dass ein einzelner Gesellschaf-
ter oder eine Gruppe von Gesellschaftern 95 % oder mehr der Anteile unmittelbar oder mittelbar
halt, sondern allein davon, dass mindestens 95 % der Anteile an der Personengesellschaft auf
neue Gesellschafter Ubertragen werden.

128



X11l. Gewerbliche Schutzrechte, Marken und Domains

Bedingt durch ihre Geschéaftstatigkeit sind gewerbliche Schutzrechte fur die Gesellschaft von keiner
besonderen Bedeutung. Die Gesellschaft ist von keinen Patenten oder Lizenzen abhéngig, die von
wesentlicher Bedeutung fur die Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft sind.

Die WCM AG nutzt die Wortmarke "WCM AG" sowie die Domain "www.wcm.de", die jeweils fur die
Gesellschaft registriert sind.

XI111. Mitarbeiter

Die WCM AG beschaftigt zum 31. Marz 2015 neben dem Vorstand insgesamt drei festangestellte
Mitarbeiter. In den drei Vorjahren beschéaftigte die WCM AG — neben den Mitgliedern des Vorstan-
des — keine Mitarbeiter.

Zum Datum des Prospekts beschéaftigt die WCM AG neben dem Vorstand insgesamt neun festange-
stellte Mitarbeiter.

Die Gesellschaft hat ein Aktienoptionsprogramm fur den Vorstand und Mitarbeiter im Rahmen der
Hauptversammlung 2015 beschlossen; siehe Abschnitt "O. Angaben Uber das Kapital der Gesell-
schaft — V. Bedingtes Kapital - Bedingtes Kapital 2015 (Aktienoptionsprogramm)"”.

X1V. Versicherungen

Die WCM AG hat zur Absicherung gegen die aus ihrem Geschaftsbetrieb méglicherweise ihr oder
Dritten entstehenden Schaden unter anderem Gebaudeversicherungen, Haftpflichtversicherungen
sowie Versicherungen gegen Umwelt- und Gewasserschaden abgeschlossen. Es besteht jedoch
keine Garantie, dass der Gesellschaft keine Schaden entstehen werden, fiir die kein Versiche-
rungsschutz besteht, oder die die Deckungshdhe nach den Versicherungsvertrédgen uberschreiten;
siehe "A. Risikofaktoren - Il. Unternehmensbezogene Risikofaktoren - Durch Schaden, die nicht
von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungs-umfang Ubersteigen, kdnnten der
WCM AG erhebliche Verluste entstehen.

XV. Wesentliche Vertrage
Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Bestandsportfolio
Beschreibung des Kaufvertrages vom 8. Dezember 2014

Am 8. Dezember 2014 hat die WCM AG mit der GE Real Estate Property GmbH einen Kaufvertrag
Uber den Erwerb von insgesamt drei Objektgesellschaften geschlossen, die bis zum Vollzug (Clo-
sing) der Transaktion im 1. Quartal 2015 neu gegriindet wurden und auf die die relevanten Immo-
bilien von den Verkaufern tbertragen wurden. Im Zuge der Ubertragung wurden insgesamt drei
Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf und Frankfurt am Main auf die Objektgesellschaften tbertra-
gen. Die Immobilien entstammen einem umfassenderen Portfolio der Verkaufer und wurden mit-
telbar Uber einen Anteilserwerb an der jeweiligen Objektgesellschaft in H6he von 94,9 % von der
WCM AG zum anteiligen Nettokaufpreis von TEUR 60.736 erworben. Der Nettokaufpreis basierend
auf 100 %-Basis betrug TEUR 64.000. Die Ubertragung der Anteile an den Objektgesellschaften
erfolgte am 16. Méarz 2015.

Der Kaufvertrag enthéalt marktibliche Garantien, die im Hinblick auf das Eigentum der Immobilien
kenntnisunabhéngig und der Haftung nach auf die H6he des tatséchlich gezahlten Nettokaufpreises
begrenzt sind. Die Garantien zu anderen Sachverhalten bestehen grundsétzlich auf Basis der (posi-
tiven) Kenntnis des Verkaufers und sind der Haftung nach auf maximal 7,5 % des tatséchlich ge-
zahlten Nettokaufpreises begrenzt. Die Verjahrungsfrist betragt fur Mangelanspriiche 18 Monate ab
dem Vollzugsdatum (Closing), fur Anspriiche wegen des Eigentums an den Grundsticken funf Jah-
re ab dem Vollzugsdatum.
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Beschreibung des Einbringungsvertrages vom 8. Dezember 2014

GemalR des am 8. Dezember 2014 zwischen der WCM AG und Herrn Karl Philipp Ehlerding und
Herrn John Frederik Ehlerding als Kommanditisten der SOl GmbH & Co. KG (die "Inferenten™)
geschlossenen Einbringungsvertrags wurden insgesamt 92,9 % der Anteile an der Kommanditge-
sellschaft im Rahmen einer Sachkapitalerhdhung in die WCM AG eingebracht. Die SOl GmbH & Co.
KG halt eine Industrieimmobilie in Bremerhaven. Die Inferenten sind S6éhne von Herrn Karl Ehler-
ding, Aufsichtsratsmitglied der Gesellschaft.

Die Jones Lang LaSalle GmbH hatte in ihrem Marktwertgutachten zum 30. September 2014 den
Wert der von der SOl GmbH & Co. KG gehaltenen Immobilie in Bremerhaven mit EUR 17,82 Mio.
ermittelt. Als Gegenleistung fur die Einbringung der Kommanditanteile hat die Gesellschaft insge-
samt 4.900.000 neue Aktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital in H6he von EUR 1,00 je
Aktie zum Ausgabebetrag von EUR 1,00 je Aktie an die Inferenten ausgegeben. Die entsprechende
Wertrelation zwischen neuen Aktien und den einzubringenden Kommanditanteilen wurde durch ein
Sachverstandigengutachten (sog. Fairness Opinion) bestatigt. Bei der Einbringung von 92,9 % der
Kommanditanteile an der SOl GmbH & Co. KG erfolgte die Zugangsbewertung zum anteiligen
Zeitwert der von der SOl GmbH & Co. KG gehaltenen Immobilie abziglich der anteiligen Schulden
und der der Anschaffungsnebenkosten sowie zzgl. der anteiligen Ubrigen Vermégensgegenstande
der SOl GmbH & Co. KG. Der die Erhohung des Grundkapitals in H6he von TEUR 4.900 uUberstei-
gende Betrag von TEUR 8.802 wurde in die Kapitalricklage eingestellt.

Die Sachkapitalerhdhung wurde am 30. Dezember 2014 im Anschluss an die Barkapitalerhdhung
im Handelsregister eingetragen. Die Sachkapitalerh6hungsaktien sind seit dem 1. Januar 2014 ge-
winnberechtigt. Es gilt eine Lock-up-Vereinbarung, nach der die Inferenten sich verpflichtet haben,
wahrend eines Zeitraums bis zum 31. Dezember 2015, keine Sachkapitalerh6hungsaktien zu ver-
kaufen und auch keine Transaktion vorzunehmen (einschlie3lich Derivatetransaktionen), die einen
vergleichbaren 6konomischen Effekt hat. Von dieser Lock-up Vereinbarung ist die vereinbarte
Ubertragung von insgesamt 2.100.000 Sachkapitalerhhungsaktien an Herrn Dieter Petram ausge-
nommen, der sich einer entsprechenden Halteverpflichtung bis zum 31. Dezember 2015 unterwor-
fen hat. Herr Dieter Petram hatte vor Unterzeichnung des Einbringungsvertrages 48 % der Kom-
manditanteile an der SOl GmbH & Co. KG an die Inferenten Ubertragen.

Der Einbringungsvertrag enthéalt marktibliche Garantien im Hinblick auf die eingebrachten Kom-
manditanteile und die von der SOl GmbH & Co. KG gehaltene Immobilie.

Gemal notariell beurkundeter Vereinbarung ebenfalls vom 8. Dezember 2014 haben die Gesell-
schafter der Komplementarin samtliche Geschéaftsanteile der Seebeck Verwaltung GmbH zum No-
minalwert von EUR 30.000 auf die WCM AG ubertragen.

Die Anteile an der SOl GmbH & Co. KG wurden einschlie3lich bestehender Finanzverbindlichkeiten
in die WCM AG eingebracht, wie nachfolgend im Abschnitt "Darlehensvertrdge zur Finanzierung der
Immobilie in Bremerhaven" beschrieben.

Kreditvertrag mit der Deutschen Pfandbriefbank AG vom 18. Dezember 2014

Zur teilweisen Finanzierung des Erwerbs der im Bestandsportfolio befindlichen Immobilien in Bonn,
Dusseldorf und Frankfurt am Main hat die WCM AG am 18. Dezember 2014 mit der Deutschen
Pfandbriefbank AG einen Kreditvertrag mit einem Finanzierungsrahmen in Hohe von TEUR 45.500,
einer Laufzeit bis zum 31. Dezember 2019 und einem variablem Zinssatz abgeschlossen. Unter
Zugrundelegung der Zinssicherungsgeschafte werden die Zinsen anhand einer Zinsbasis zuzuglich
einer Zinsmarge berechnet. Die Zinsbasis ist der 3-Monats-EURIBOR. Die Zinsmarge betragt
1,80 % p.a. Die Regeltilgung wird voraussichtlich bei 3,50 % p.a. im Jahr 2015 liegen und linear
auf 2,00 % p.a. ab dem Jahr 2018 absinken. Mit dieser Fremdfinanzierung wurde der Erwerb der
Buroimmobilien in Bonn, Disseldorf und Frankfurt durchgefihrt.

Der Kreditvertrag sieht im Ublichen MafR Financial Covenants (Kreditklauseln mit Auflagen zu den
Finanzkennzahlen) vor. Bei Nichteinhaltung der Klauseln kénnte die Bank Kreditkonditionen anpas-
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sen oder den Kredit kurzfristig zurtickfordern, was negative Auswirkungen hatte. Im Wesentlichen
sind folgende Covenants wirksam:

e der Kapitaldienstdeckungsgrad (Debt Service Cover Ratio) ("DSCR") gibt an, zu wie viel
Prozent der zu erwartende Zinssatz plus Regeltilgung (Kapitaldienst) durch die voraus-
sichtlichen Netto-Betriebseinnahmen (Mieteinnahmen abzuglich nicht umlagefahiger Be-
wirtschaftungskosten) gedeckt ist. Nach den entsprechenden Covenants im Kreditvertrag
soll der Kapitaldeckungsgrad fur den jeweils beginnenden 12-Monatszeitraum mindestens
110 % betragen.

e WALT (weighted average lease term) ("WALT") gibt den gewichteten Durchschnitt der
Restmietlaufzeiten des dem Kredit unterliegenden Portfolios an. Nach den entsprechenden
Covenants im Kreditvertrag soll der WALT fur das Jahr 2017 mindestens 5 Jahre und ab
dem Jahr 2018 mindestens 4 Jahre betragen.

e LTVR (Loan to Value Ratio) ("LTVR") gibt das Verhéltnis des Kreditbetrages zum Verkehrs-
oder Marktwert des dem Kredit unterliegenden Portfolios an. Nach den entsprechenden
Covenants im Kreditvertrag Uber die Fremdfinanzierung soll die LTVR fur die Jahre 2015 —
2017 bei maximal 77,5 % und fur die Jahre 2018 - 2019 bei maximal 72,5 % liegen.

Ein "Full-Cash-Trap"-Mechanismus bezliglich der Uberschiisse aus Mieteinnahmen auf ein Reserve-
konto bei der Bank soll fur die Jahre 1 - 2 generell greifen. Eine Auskehrung etwaiger Gewinne und
Mietliberschiilsse vom Reservekonto soll nur mit Zustimmung der Bank erfolgen. Ab dem Jahr 3
findet ein Cash-Trap statt, wenn (i) der WALT unter 5 Jahren (ab dem Jahr 2018: unter 4 Jahren)
liegt oder (ii) die LTVR uber 75 % (ab dem 1. Januar 2018: Uber 70 %; ab dem 1. Januar 2019:
Uber 65 %) liegt oder (iii) die DSCR unter 120 % liegt oder (iv) durch den Darlehensnehmer eine
wesentliche vertragliche Pflicht verletzt wurde. Der Cash-Trap endet in diesen Fallen durch Heilung
des entsprechenden Ereignisses.

Die verzinslichen Finanzschulden sind samtlich durch Grundschulden besichert worden. Rechte und
Anspriche aus Miet- und Pachtvertragen sowie aus weiteren Vertragen sind zur Sicherheit abge-
treten bzw. an die Deutsche Pfandbriefbank AG verpfandet.

Die Bank darf das Darlehen aus wichtigem Grund — ganz oder teilweise — kiindigen, wenn die Fort-
setzung des Darlehensverhéltnisses fir die Bank auch unter Berlicksichtigung der berechtigten
Belange der Darlehensnehmer unzumutbar ist. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
sich die Vermogens-, Ertrags- oder Liquiditatslage der WCM AG bzw. deren Objektgesellschaften
oder die Werthaltigkeit der gestellten Sicherheiten in einer Weise verschlechtert, welche nach Auf-
fassung der Bank die vertragsgemalfe Erfullung der Anspriuche der Bank wesentlich gefahrdet oder
beeintrachtigt.

Darlehensvertrage zur Finanzierung der Immobilie in Bremerhaven

Die Anteile an der im Bestandsportfolio befindlichen SOl GmbH & Co. KG (Bremerhaven) wurden
einschlieBlich bestehender Vermdgenswerte und Finanzverbindlichkeiten in die WCM AG einge-
bracht. Die Verbindlichkeiten entstammen im Wesentlichen funf Darlehen, die jeweils besichert
sind unter anderem durch Grundschulden und durch die Abtretung aller Miet- und Pachtzinsan-
spriche gegenuber samtlichen Pachtern und Mietern der Darlehensnehmerin.

Davon hat zwei Darlehen, im Nennbetrag von TEUR 1.100 und TEUR 1.500, die Kreissparkasse
Wesermiinde-Hadeln ausgereicht. Der Zinssatz betragt jeweils 4,5 % per annum und ist bis zum
Laufzeitende am 30. Dezember 2020 unabénderlich. Die jahrliche Leistungsrate (Zinsen und Til-
gung) betragt EUR 323.400; sie ist in Teilbetragen von EUR 26.950 am 30. jeden Monats zu zah-
len. Zwei weitere Darlehen, im Nennbetrag von insgesamt TEUR 1.500, haben die Inferenten aus-
gereicht. Der Zinssatz betragt jeweils 6,38 % per annum und ist bis zum Laufzeitende am 30. Juni
2018 unabanderlich. Die jahrliche Leistungsrate (Zinsen und Tilgung) betragt EUR 205.440; sie ist
in Teilbetragen von EUR 17.120 am Ende jeden Monats zu zahlen. Ein weiteres Darlehen zu glei-
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chen Bedingungen, im Nennbetrag von TEUR 1.500, hat Herr Dieter Friedrich Petram ausgereicht.
Zum 31. Marz 2015 valutierten diese funf Darlehen bei insgesamt rd. TEUR 2.919.

Gesellschaftervereinbarung und Darlehensvertrag vom 11. Februar 2015

Hinsichtlich der im Bestandsportfolio der WCM AG befindlichen Buroimmobilien in Bonn, Dusseldorf
und Frankfurt am Main hélt die WCM AG jeweils 94,9 % der Anteile an den betreffenden Objektge-
sellschaften. Die Ubrigen 5,1 % der Anteile werden gehalten von der Kuna Real Estate Advisory
Services GmbH bzw. deren Tochtergesellschaft, der River Beteiligungs GmbH, beide ("Kuna') mit
Sitz in Frankfurt am Main.

Vor diesem Hintergrund hat die WCM AG am 11. Februar 2015 mit Kuna eine Gesellschafterverein-
barung abgeschlossen. Nach dieser Vereinbarung erhalt Kuna jahrlich — entsprechend ihrer Beteili-
gungsquote — eine Mindestausschittung i.H.v. grds. 5,1 % des Jahresgewinn jeder der drei Ob-
jektgesellschaften. Die Vereinbarung erhalt daneben insbesondere Bestimmungen zu Verfiigungen
uber die Anteile an den Objektgesellschaften: Danach steht der WCM AG ein Vorkaufsrecht zu,
wenn Kuna ihre Anteile verdaufBern mdchte; die WCM AG ist unter bestimmten Voraussetzungen
aullerdem dazu berechtigt, zu verlangen, dass bei einem Verkauf von mehr als 50 % ihrer Anteile
an einer der Objektgesellschaften die Kuna ihre Anteile ebenfalls an den jeweiligen Erwerber ver-
auBlert; umgekehrt hat in einem entsprechenden Fall die Kuna unter bestimmten Voraussetzungen
das Recht, zu verlangen, dass ihre Anteile zu gleichen Bedingungen an den Erwerber veraufiert
werden. Sonstige Verfugungen uber Anteile an den Objektgesellschaften sowie weitere wesentliche
MalRhahmen bedirfen nach der Gesellschaftervereinbarung grds. der Zustimmung sowohl der
WCM AG als auch der Kuna. Ferner enthalt die Vereinbarung u.a. noch ein Verkaufsrecht (Put Op-
tion) der Kuna gegenuber der WCM AG, wonach die Kuna unter bestimmten Voraussetzungen dazu
berechtigt ist, der WCM AG ihre Anteile an den Objektgesellschaften anzudienen und die WCM AG
damit zum Erwerb zu verpflichten.

Mit der vorstehend beschriebenen Gesellschaftervereinbarung ist ein Darlehensvertrag ebenfalls
vom 11. Februar 2015 verbunden. Nach dem wesentlichen Inhalt dieses Darlehensvertrages ge-
wahrt die WCM AG der Kuna ein Darlehen i.H.v. EUR 2.801.696,00. Das Darlehen war Ubergangs-
weise zunachst (zwischen dem 16. und dem 31. Marz 2015) mit 1,75 % p.a. und seitdem sodann
mit 2,5 % p.a. zu verzinsen. Die Laufzeit des Darlehens endet zu dem Zeitpunkt, zu dem Kuna
ihre Beteiligungen an den oben genannten Objektgesellschaften vollstandig verauflert hat. Zur
vorzeitigen vollstandigen oder teilweisen Riuckzahlung des Darlehens ist Kuna jederzeit berechtigt.
Eine entsprechende Riuckzahlung hat Kuna zum 1. April 2015 getéatigt, so dass sich der Umfang
des Darlehens zu diesem Datum auf EUR 811.735,38 reduzierte.

Wesentliche Vertrage in Bezug auf das Akquisitionsportfolio

Beschreibung der Call Option vom 28. April 2015 und des Joint Venture Agreements in
Bezug auf die Akquisition 1

Am 28. April 2015 hat die WCM AG einen aufschiebend bedingten Kaufvertrag (die "Call Option™)
Uber den mittelbaren Erwerb eines Einzelhandelsimmobilienportfolios mit der Greenman ONE
S.ar.l., Luxemburg ("Greenman") abgeschlossen. Das Immobilienportfolio umfasst insgesamt 29
Einzelhandelsimmobilien. Diese Einzelhandelsimmobilien werden von insgesamt
6 Objektgesellschaften gehalten und befinden sich in Sachsen-Anhalt, Niedersachsen, Branden-
burg, Nordrhein-Westfalen und Berlin.

Mit dem Abschluss der Call Option hat die WCM AG das einseitige Recht eingeraumt bekommen,
durch Annahmeerklarung bis einschlieBlich 15. Juli 2015 eine Mehrheitsbeteiligung an allen
6 Objektgesellschaften zu erwerben. Ubt die WCM AG die Call Option bis zu diesem Datum aus, so
wird sie zum Vollzugsdatum (Closing) der Transaktion 94 % an 5 der 6 Objektgesellschaften er-
werben. An der sechsten Objektgesellschaft wird die WCM AG in diesem Fall 88 % der Anteile er-
werben; 6 % der Anteile an dieser Objektgesellschaft verbleiben bei der urspriinglichen Alleinge-
sellschafterin, der EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH, Minden ("EDEKA"). In allen sechs Fal-
len verbleiben die Ubrigen 6 % der Anteile bei dem derzeitigen Mehrheitsgesellschafter der Objekt-
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gesellschaften der Greenman. Greenman bzw. deren Tochtergesellschaften haben die oben ge-
nannten 29 Einzelhandelsimmobilien am 21. April 2015 bzw. am 22. April 2015 von EDEKA bzw.
deren Tochtergesellschaften durch Abschluss von notariell beurkundeten Kaufvertragen erworben.
Ein Teil der Immobilien wurde dabei im Wege von Asset Deals erworben, die Ubrigen Immobilien
wurden im Wege von Share Deals erworben. Die Kaufvertrdge enthalten marktubliche Garantien
im Hinblick auf die erworbenen Geschéftsanteile und weitere Garantien im Hinblick auf die Immo-
bilien. Der von Greenman gezahlte Nettokaufpreis fur alle mittelbar und unmittelbar erworbenen
Einzelhandelsimmobilien betrégt insgesamt EUR 95,3 Mio. Das Eigentum an den Geschéftsanteilen
und an den Immobilien soll im August 2015 auf die oben genannten 6 Objektgesellschaften tber-
gehen.

Uber die Vermietung der Immobilien wiéhrend der ersten 15 Jahre wurden mit Wirkung zum 1. Mai
2015 entsprechende Mietvertrage zwischen den Objektgesellschaften und den Mietern geschlos-
sen, worauf in der Call Option ebenfalls Bezug genommen wird. Bei den Mietern handelt es sich
um Unternehmen der EDEKA Gruppe. Die entsprechenden Mietvertrdge bauen samtlich auf einem
einheitlichen Muster auf und gleichen sich in den wesentlichen Bestimmungen. Danach beginnen
die Mietverhaltnisse jeweils am 1. Mai 2015 und enden am 30. April 2030 (Festmietzeit). Wahrend
der Festmietzeit ist eine ordentliche Kindigung fur beide Seiten ausgeschlossen. Zum Ablauf der
Festmietzeit sind die Mieter jeweils berechtigt, durch schriftliche Erklarung das Mietverhaltnis
5 mal um jeweils 3 Jahre zu verlangern. Der fur 36 Monate ab Mietbeginn festgeschriebene und fur
den anschlieBenden Zeitraum indexierte Mietzins fir alle Mietverhdaltnisse betragt anfanglich zu-
sammen insgesamt jahrlich netto EUR 7,0 Mio. Die Mietflache aller Objekte betragt insgesamt
ca. 76.968 mZ2. Die Mietvertrage enthalten daneben u.a. marktiibliche Bestimmungen zur Tragung
von Betriebs- und Nebenkosten durch die Mieter sowie zu Untervermietung, Instandhaltung und
etwaigen Erweiterungsmafnahmen.

Die Ubertragung der Anteile an den Objektgesellschaften auf die WCM AG bei Austibung der Call
Option wird voraussichtlich im August 2015 erfolgen. Der Nettokaufpreis fur die Einzelhandelsim-
mobilien betragt ca. EUR 95,3 Mio. Aulerdem wird die WCM AG an die Verkaufer eine Transakti-
onsgebuhr entrichten i.H.v. TEUR 1.573 (entsprechend 1,65 % des Nettokaufpreises) zzgl. ca.
TEUR 1.169 (entsprechend 2 Monaten Mietzins fur die Immobilien). Dartber hinaus ist vereinbart,
dass von den Verkaufern mittelbar oder unmittelbar zu tragende Grunderwerbssteuern fur die An-
teilstibertragung durch die WCM AG zu verguten sind.

Die Call Option enthélt im Hinblick auf die Immobilien Garantien, die Uberwiegend kenntnisunab-
hangig gelten. Fur Anspriiche wegen des Eigentums an den Immobilien gilt die gesetzliche Verjah-
rungsfrist, fur alle Gbrigen Anspriiche eine Verjahrungsfrist von drei Jahren ab dem Vollzugsdatum
(Closing).

Mit Greenman wird die WCM AG eine Kooperationsvereinbarung (Joint Venture Agreement) einge-
hen, auf die in der oben beschriebenen Call Option Bezug genommen wird und deren wesentliche
Bestimmungen bereits als Anhang der Call Option beigefugt sind. Zweck der Vereinbarung ist da-
nach die gemeinsame Verwaltung und Bewirtschaftung der mittelbar erworbenen Einzelhandel-
simmobilien fur eine Haltedauer von mindestens 5 Jahren nach Vollzug des Erwerbs (Closing).
Greenman erhélt fur die Bewirtschaftung der Immobilien (Asset Management und Portfolio Ma-
nagement) wahrend der gesamten Haltedauer eine Vergitung von jahrlich 0,4 % des eingesetzten
Eigenkapitals, mindestens aber EUR 200.000. Soweit Immobilien aus der Akquisition 1 zum Wei-
terverkauf vorgesehen sind, erhalt Greenman bei erfolgreichem Verkauf eine nach verschiedenen
Erfolgsparametern bemessene Provision in Hohe von 5-35 % des jeweils erzielten Reingewinns aus
dem Weiterverkauf; der Weiterverkauf dieser Immobilien kann nur mit Zustimmung von Green-
man erfolgen. Das Property Management hinsichtlich aller mittelbar erworbenen Immobilien wird
durch die WCM AG erfolgen. Die WCM AG erhélt hierfir eine monatliche Vergitung i.H.v. netto
2,75 % der monatlichen Bruttowarmmieten. Gewinne der Objektgesellschaften werden im Ubrigen
im Verhaltnis der Anteile zwischen der WCM AG und Greenman (sowie in einem Fall EDEKA) ge-
teilt. Die Anteile von Greenman an den Objektgesellschaften unterliegen einem Vorkaufsrecht der
WCM AG. Umgekehrt verfiigt Greenman Uber das Recht, nach Ablauf der Haltedauer seine Anteile
an jeder einzelnen Objektgesellschaft zum Marktwert an die WCM AG zu verauf3ern.
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Beschreibung der Vereinbarung in Bezug auf die Akquisition 2

Die WCM AG hat mit der PRE Real Estate Deutschland Holding A/S sowie der PRE Real Estate
Deutschland Holding Il A/S, beide geschaftsanséssig c/o PRE Management Denmark ApS, Strand-
alle 7, 3050 Humlebaek, Ddnemark, bzw. deren jeweiligen Tochtergesellschaften ("PRE") am 24.
April 2015 mit Nachtragsvereinbarung vom 18. Juni 2015 eine vorvertragliche Vereinbarung (Let-
ter of Intent) zum Erwerb von insgesamt 16 Gewerbeimmobilien im Rhein-Main-Gebiet und in
Dresden erzielt. Es ist vorgesehen, dass die WCM AG zum Vollzugstag (Closing) im Rahmen eines
ersten Kaufvertrages Uber eine Zwischenholding jeweils 94,9 % der Anteile an
5 Objektgesellschaften, die insgesamt 10 Gewerbeimmobilien halten, erwerben soll. Nach dem
zweiten Kaufvertrag soll die WCM AG zum Vollzugstag (Closing) Uber eine Zwischenholding jeweils
das Alleineigentum an insgesamt sechs weiteren Gewerbeimmobilien erwerben.

Im Rahmen der laufenden Kaufvertragsverhandlungen wurde zwischen den Parteien Einigung zu
den wesentlichen Eckdaten der beiden Kaufvertrage erzielt. Die Kaufvertrage sollen bis spatestens
zum 6. Juli 2015, nach erfolgter Gremienzustimmung seitens PRE, unterschrieben und beurkundet
werden. Der Vollzug (Closing) wird voraussichtlich Ende Oktober 2015 erfolgen.

Bei den Gewerbeimmobilien handelt es sich Uberwiegend um Buroimmobilien sowie zu einem Kklei-
neren Teil um Einzelhandelsimmobilien. Die Immobilien sollen in den Kaufvertrdgen auf 100 %-
Basis mit insgesamt TEUR 114.230 bewertet werden. Dariber hinaus ist vereinbart, dass von den
Verkaufern mittelbar oder unmittelbar zu tragende Grunderwerbssteuern fur die Ubertragung der
Anteile bzw. der Immobilien durch die WCM AG zu verguten sind.

Die Kaufvertrage sollen Garantien enthalten, die im Hinblick auf das Eigentum der Immobilien
kenntnisunabhéngig sind. Die Garantien zu anderen Sachverhalten bestehen grundséatzlich auf Ba-
sis der (positiven) Kenntnis des Verkaufers. Die Haftung aus den Garantien soll im Wesentlichen
Uber den Abschluss einer Versicherung (sogenannte Warranty & Indemnity Insurance) seitens des
Verkaufers abgedeckt werden. Die Verjahrungsfrist soll fir Mangelanspriiche grds. 12 Monate ab
dem Vollzugsdatum (Closing), fur Anspriche wegen des Eigentums an der Immobilie 5 Jahre ab
dem Vollzugsdatum.

Im Hinblick auf eine Gewerbeimmobilie in Dresden sowie eine weitere Gewerbeimmobilie in Frank-
furt am Main soll in den Kaufvertragen fir beide Seiten ein Rucktrittsrecht vereinbart werden: Fir
den Fall, dass bis zum Vollzugsdatum (Closing) bestimmte Bedingungen nicht erfillt sein werden,
soll hinsichtlich dieser Objekte sowohl fur die WCM AG als auch fur PRE ein Rucktrittsrecht beste-
hen. Zu den genannten Bedingungen z&hlt insbesondere der Abschluss von Nachtragsvereinbarun-
gen fur einzelne Mietvertrdge. Der auf die zwei Immobilien entfallende Nettokaufpreis auf 100 %-
Basis soll insgesamt TEUR 20.230 betragen. AuRRerdem soll ein Rucktrittsrecht fur die komplette
Transaktion fir beide Seiten bestehen, wenn die Haftung aus den Garantien nicht zu angemesse-
nen Konditionen Uber eine Versicherung (sogenannte Warranty & Indemnity Insurance) abgedeckt
werden kann.

Beschreibung des Kaufvertrages vom 20. April 2015 in Bezug auf die Akquisition 3

Am 20. April 2015 hat die WCM AG mit der GE Real Estate Property GmbH einen Kaufvertrag Uber
den Erwerb einer Objektgesellschaft geschlossen, die am 20. April 2015 neu gegrindet wurde und
auf die bis zum Vollzug (Closing) der Transaktion im 3. Quartal 2015 eine Biuroimmobilie in Berlin
von den Verkaufern tUbertragen wird. Die betreffende Buroimmobilie entstammt einem umfassen-
deren Portfolio der Verk&ufer und wird mittelbar Uber einen Anteilserwerb an der Objektgesell-
schaft in H6he von 94,9 % von der WCM AG erworben. Die Ubertragung der Anteile an der Objekt-
gesellschaft wird voraussichtlich am 15. August 2015 erfolgen.

Die Immobilie weist diverse Baumangel auf. Fir die Beseitigung der Baumangel rechnet die Gesell-
schaft kurzfristig mit einem Sanierungsaufwand von ca. EUR 1,5 Mio.

Die mittelbar erworbene Immobilie wird in dem Vertrag auf 100 %-Basis mit insgesamt
TEUR 22.000 bewertet. Darliber hinaus ist vereinbart, dass von den Verkaufern mittelbar oder
unmittelbar zu tragende Grunderwerbssteuern durch die WCM AG zu verguten sind.
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Der Kaufvertrag enthalt marktubliche Garantien, die im Hinblick auf das Eigentum der Immobilien
kenntnisunabhéngig und der Haftung nach auf die H6he des tatséchlich gezahlten Nettokaufpreises
begrenzt sind. Die Garantien zu anderen Sachverhalten bestehen grundsétzlich auf Basis der (posi-
tiven) Kenntnis des Verkaufers und sind der Haftung nach auf maximal TEUR 4.800 begrenzt. Die
Verjahrungsfrist betragt fur Mangelanspriche 18 Monate ab dem Vollzugsdatum (Closing), fur An-
spriche wegen des Eigentums an der Immobilie finf Jahre ab dem Vollzugsdatum.

Beschreibung des Kaufvertrages vom 22. Juni 2015 in Bezug auf die Akquisition 4

Am 22. Juni 2015 hat die WCM AG mit einer Tochtergesellschaft der Aareal Estate AG, Wiesbaden
("Aareal™) einen Kaufvertrag tber den Erwerb einer Bliroimmobilie in Frankfurt am Main geschlos-
sen. Der Erwerb soll grundséatzlich als Share Deal erfolgen. Hiernach erwirbt die WCM AG zum Voll-
zugstag (Closing) 94,9 % der Anteile an einer Objektgesellschaft, die Eigentimerin der Blroimmo-
bilie ist sowie ferner Anteile an der in der Immobilie ansassigen Main Triangel Gastronomie GmbH.
Der Vollzug (Closing) wird voraussichtlich im 3. Quartal 2015 stattfinden.

Die Immobilie wird in dem Kaufvertrag auf 100 %-Basis mit insgesamt TEUR 91.700 bewertet.
Weitere TEUR 350 des Nettokaufpreises i.H.v. ingesamt TEUR 92.050 entfallen auf die zu erwer-
benden Anteile an der Main Triangel Gastronomie GmbH. Daruber hinaus ist vereinbart, dass von
den Verkaufern mittelbar oder unmittelbar zu tragende Grunderwerbsteuern durch die WCM AG zu
verguten ist.

Der Kaufvertrag enthalt Garantien, die im Hinblick auf das Eigentum der Immobilien kenntnisun-
abhangig sind. Die Garantien zu anderen Sachverhalten bestehen teilweise ebenfalls unabhangig
von einer (positiven) Kenntnis des Verkdufers. Die Garantiehaftung hinsichtlich des Erwerbs der
Geschéaftsanteile an der Main Triangel Gastronomie GmbH ist der Hohe nach auf den Kaufpreis
(TEUR 350) begrenzt.

Hinsichtlich der Immobilie betragt die Verjdhrungsfrist fir Anspriche der Erwerbergesellschaft ge-
gen den Verkaufer wegen Garantieverletzungen grundsatzlich zwei Jahre ab dem wirtschaftlichen
Ubergang der Immobilie. Fiir Anspriiche wegen des Eigentums an der Immobilie und der zu den
bestehenden Mietverhéltnissen abgegebenen Garantien ist eine Ausschlussfrist von drei Jahren ab
dem wirtschaftlichen Ubergang der Immobilie vereinbart.

Im Hinblick auf den Erwerb der Geschaftsanteile an der Erwerbergesellschaft sowie an der Main
Triangel Gastronomie GmbH ist fir Anspriiche wegen der Verletzung von Garantien zum Bestand
der jeweiligen Geschéaftsanteile eine Ausschlussfrist von drei Jahren nach Eintritt des dinglichen
Vollzugs vereinbart. Sonstige Anspriche der Kaufer der Geschaftsanteile verjahren mit Ablauf von
18 Monaten nach Eintritt des dinglichen Vollzugs.

Mit dem Erwerb der Buroimmobilie tritt die WCM AG als Vermieterin in einen Mietvertrag mit dem
Land Hessen als Mieter ein. Auf Grundlage dieses Vertrages vom 3. November 2008 sind 58,9 %
der Gesamtflache im Umfang von 16.698 m? nebst Tiefgaragenstellplatzen vermietet. Die Mietzeit,
die ab dem auf die Ubergabe der Mietflachen an den Mieter folgenden Monatsersten beginnt, be-
tragt 30 Jahre; die Ubergabe der Mietflachen erfolgte sukzessive in den Monaten Oktober bis De-
zember 2009. Eine vorzeitige ordentliche Kiindigung des Mietverhaltnisses ist ausgeschlossen. Der
Mietzins ist indexiert und betragt derzeit anfanglich jahrlich netto ca. EUR 3,4 Mio. Der Mietvertrag
sowie die hierzu vereinbarten Nachtrage — zuletzt vom 26. Februar 2015 — enthalten daneben u.a.
marktibliche Bestimmungen zur Tragung von Betriebs- und Nebenkosten durch den Mieter sowie
zu Instandhaltung und baulichen Verdnderungen.

Weitere wesentliche Vertrage
Neben den vorstehend beschriebenen Vertrdgen sowie den im Abschnitt "Geschafte und Rechtsbe-
ziehungen zu nahestehenden Personen — Darlehensvertrdge mit Aufsichtsratsmitgliedern™ darge-

stellten Finanzierungsvereinbarungen mit zwei Aufsichtsratsmitgliedern bestehen gegenwartig kei-
ne weiteren wesentlichen Vertrage der WCM AG.
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XVI. Rechtsstreitigkeiten

Gegen die Beschlisse der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 29. Januar 2013 zur Schaffung
eines genehmigten Kapitals hatten mehrere Aktionare vor dem Landgericht Frankfurt Anfechtungs-
klage erhoben. Die Klagen sind durch Prozessvergleich erledigt, festgestellt durch Beschluss des
Landgerichts vom 21. Juni 2013. In dem Vergleich hat sich die Gesellschaft dazu verpflichtet, bei
kunftigen Kapitalerhbhungen bestimmte Bedingungen zu bertcksichtigen (zu den Einzelheiten sie-
he "O. Angaben uUber das Kapital der Gesellschaft — IV. Genehmigtes Kapital™).

Der Aktionar Menzel aus Offenbach hat vor dem Landgericht Frankfurt am Main Klage gegen die
WCM AG erhoben. Er hat die in der Hauptversammlung vom 30. August 2013 beschlossene Entlas-
tung der Verwaltung fur das Geschéaftsjahr 2012 mit der Begrindung angefochten, der Vorstand
habe in der Hauptversammlung seine Fragen nicht vollstandig beantwortet. Das Landgericht
Frankfurt am Main hat durch Versdumnisurteil vom 18. Februar 2014 die Klage abgewiesen. Hier-
gegen hat der Klager fristgerecht Einspruch eingelegt. Am 13. Dezember 2014 hat der Klager ge-
gen den zur Entscheidung berufenen Richter des Landgerichts einen Ablehnungsantrag wegen Be-
sorgnis der Befangenheit gestellt. Der Antrag wurde mit Beschluss vom 25. Februar 2015 zurtick-
gewiesen. Hiergegen hat der Kladger unter dem 27. Marz 2015 sofortige Beschwerde eingereicht.
Die Beschwerde wurde vom zustandigen Oberlandesgericht Frankfurt am Main mit Beschluss vom
15. Mai 2015 zuriickgewiesen. Das Landgericht Frankfurt am Main wird nunmehr einen Termin zur
mundlichen Verhandlung anberaumen, um Uber den Einspruch des Klagers gegen das Versaumnis-
urteil vom 18. Februar 2014 zu entscheiden. Die mindliche Verhandlung wird voraussichtlich im
September 2015 stattfinden.

Nachdem im Jahr 2006 das Insolvenzverfahren tUber die WCM AG eroffnet worden war, hat die Ge-
sellschaft zunéchst keine Halbjahresfinanzberichte und keine Zwischenmitteilungen verdffentlicht.
Erst nachdem im Mé&rz 2013 der Beschluss Uber die Fortsetzung der Gesellschaft in das Handelsre-
gister eingetragen worden war, nahm die WCM AG ihre Finanzberichterstattung wieder auf und
veroffentlichte — nachtréaglich — auch Finanzberichte fur den vergangenen Zeitraum. Mit Schreiben
vom 23. Januar 2015 hat die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht ("BaFin") der
WCM AG mitgeteilt, dass der Verdacht bestehe, dass die Gesellschaft in den Jahren 2011 und 2012
auf Grundlage des vorstehenden Sachverhalts gegen die § 37w Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 sowie
gegen 8§ 37x Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 WpHG verstoBen habe, weswegen in sechs Fallen ein Ver-
stol3 gegen die Tatbestédnde des 8§ 39 Abs. 2 Nr. 5i bzw. h WpHG und des § 39 Abs. 3 Nr. 12 WpHG
in Betracht komme, der jeweils als Ordnungswidrigkeit geahndet werden kdénne. Hierzu hat die
BaFin der WCM AG gemaR § 55 OWIiG Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Diese Gelegenheit hat
die WCM AG mit Schreiben vom 20. Februar 2015 wahrgenommen und dabei die gegen die Gesell-
schaft erhobenen Vorwirfe zurlickgewiesen.

In einem zweiten Fall hat die BaFin der WCM AG mit Schreiben vom 22. April 2015 mitgeteilt, dass
im Zusammenhang mit der Ad-hoc-Mitteilung der Gesellschaft vom 8. Dezember 2014 der Ver-
dacht von objektiven VerstoRen gegen das Gebot rechtzeitiger Mitteilung und Verodffentlichung ge-
maR 8 15 Abs. 1 Satz 1 WpHG bestehe.

Mit Steuerbescheid vom 20. April 2015 hat das Finanzamt Frankfurt am Main 11l fir den Erwerb
einer Immobilie in Frankfurt am Main vom 22. Dezember 2014 Grunderwerbsteuer in H6he von
TEUR 2.532 gegenuber der River Fra